Unibanco Companhia Hipotecaria

CNPJ n° 01.501.905/0001-08

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Senhores Acionistas,

Em cumprimento aos dispositivos legais e estatutdrios, submetemos & apreciacéo de V.Sas. as demonstracdes financeiras da companhia, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2001, juntamente com o parecer dos auditores independentes.
O lucro liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2001 foi de R$ 683 mil e o patriménio liquido atingiu R$ 4.586 mil.

Séo Paulo, janeiro de 2002.

A Diretoria
BALANCOS PATRIMONIAIS LEVANTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DEMONSTRACOES DO RESULTADO
(valores expressos em milhares de reais) (valores expressos em milhares de reais)
ATIVO 2001 2000 PASSIVO 2001 2000 Exercicios
CIRCULANTE 35 8.584 CIRCULANTE y 461 347 Segundo findos em
DISPONIBILIDADES . 1 1 OUTRAS OBRIGAGOES . 461 347 semestre 31 de dezembro
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS . - 8.208 Sociais e estatutérias . 289 - _ 2001 2001 2000
Carteira prépria....... - 8.208 Fiscais e previdencidrias .. 172 347 RECEITAS DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA.. 433 943 1.301
OUTROS CREDITOS 34 375 EXIGIVEL A LONGO PRAZO 260 224 Operacoes de crédito - - 14
Negociacdo e intermediacdo de valores . - 333 OUTRAS OBRIGACOES ... 260 224 Resultado de titulos e valores mobilidrios . . 433 943 1.287
Diversos i Fiscais e previdencidrias 231 224 RESULTADO DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA .. 433 943 1.301
Cred{ios_ 1r_\butcn_os de imposto de renda e Diversas ........... SRR 29 - OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS... (43)  (144) (147)
contribuicdo social . 3 42 PATRIMONIO LIQUIDO 4.586 8.130 Outras despesas administrativas. . (15) (43) (64)
Outros................ 31 - Capital social 4.000 4.000 Despesas fributdrias (16) (78) (52)
REALIZAVEL A LONGO PRAZO . 5.273 117 Reserva de capital .. 39 39 Outras receitas operacionais 2 s 2
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS . 5.233 117 Reservas de lucros.. 547 4.091 o d P Lo 14 3] 33
Carteira prépria....... 5.233 17 utras despesas operacionds.... (14) (31) (33
OUTROS CREDITOS 40 . RESULTADO OPERACIONAL... 390 799 1.154
Diversos N RESULTADO NAO OPERACIONAL an gy 2
Créditos tributarios de imposto de renda e RESULTADO ANTES DA TRIBUTACAO
contribuicéo social . 11 SOBRE O LUCRO ... 379 788 1.156
Outros.......... 29 IMPOSTO DE RENDA 8 (105) (371)
PERMANENTE - - Corrente... (8) 4 (371)
INVESTIMENTOS . - - Diferido..... B 16 (109) -
Outros investimentos 138 139 LUCRO LIQUIDO DO PERIODO. 386 683 785
ProvisGo para perdas (138) (139) Numero de agoes: ..........c.c..... 4.000.000 4.000.000 4.000.000
TOTAL 5.308 8.701 TOTA Luoooovvoeoooooooeesesessssssssssssssssssssssssssssseeee 5.308 8.701 Lucro liquido por lofe de mil acoes - RS 96,54 170,73 196,25
As notas explicativas sGo parte integrante das demonstracées financeiras. Valor patrimonial por lote de mil aces - RS . - 114656 1.146,56  2.032,50
As notas explicativas sGo parte integrante das demonstragées financeiras.
DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO _ -
(valores expressos em milhares de reais) DEMONSTRACOES DAS ORIGENS E APLICACOES
DE RECURSOS (valores expressos em milhares de reais)
Reserva de capital Reservas de lucros
Incentivos Lucros Exercicios
Capital social fiscais Legal Estatutdria acumulados Total Segundo findos em
EM 1° DE JANEIRO DE 2000 . 4.000 39 165 3141 - 7.345 semestre 31 de dezembro
Lucro liquido do exercicio - - - - 785 785 __ 2001 2001 2000
Constituicdo de reservas.. - - 39 746 (785) - ORIGENS DOS RECURSOS 736 4227 1.018
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000. 4.000 39 204 3.887 - 8.130 LUCRO LIQUIDO DO PERIODO........ 386 683 785
Lucro liquido do exercicio - - - - 683 683 RECURSOS DE TERCEIROS ORIGINARIOS DE:
Constituicdo de reservas.. - 34 649 (683) - AUMENTO DOS SUBGRUPOS DO PASSIVO. 350 151 -
Dividendos distribufdos.... - - (3.887) - (3.887) Outras obrigagdes ..., 350 151 -
Remuneracdo sobre o capital préprio... - - - (340) - (340) DIMINUICAO DOS SUBGRUPOS DO ATIVO - 3.393 233
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2001. 4.000 39 238 309 - 4.586 Titulos e valores mobilidrios . - 3.092 -
EM 1° DE JULHO DE 2001 . 4.000 39 219 282 - 4540 Ogeracses de crédito B : _ 158
Lucro liquido do semestre - . y 386 386 Outros créditos.......... - 301 75
g:mnztlg:‘rgzg(gjofrs:zizbnal préprio . " (gié) 989 (346) APLICACOES DOS RECURSOS 735 4227 1.025
- S o . B DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS E JUROS SOBRE
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2001.... . 4.000 39 238 309 - 4.586 O CAPITAL PROPRIO 340 4.227 ~
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras. AUMENTO DOS SUBGRUPOS DO ATIVO . 395 - 886
Titulos e valores mobiligrios . 392 - 886
3 A ‘ Ovut édit . 3 - -
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PARA OS EXERCICIOS DIMINUICAO DOS SUBGRUPOS DO PASSIVG : T3
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2001 E DE 2000 (valores expressos em milhares de reais) OUIrAS OBFIGACOES ...vvv.vo s . B - 139
AUMENTO (REDUCAOQ) DAS DISPONIBILIDADES.... 1 - (7)
1. CONTEXTO OPERACIONAL 4. PATRIMONIO LIQUIDO MODIFICACOES NA POSICAO FINANCEIRA
) S . : : o n " Disponibilidades
A Unibanco Companhia Hipotecdria tem como objeto social a realizacéo das (a) Capital social AV .
No infcio do perfodo. - 1 8

seguintes operagdes e prestacdo dos servicos: a) conceder financiamentos
destinados a producdo, reforma ou comercializagdo de iméveis residenciais ou
comerciais e lotes urbanos; b) comprar, vender e refinanciar créditos hipotecdrios
préprios ou de terceiros; c) administrar créditos hipotecdrios préprios ou de
terceiros; d) administrar fundos de investimento imobilidrio; e) repassar recursos
destinados ao financiamento da producdo ou da aquisicéo de iméveis residenciais;
f) realizar outras operacdes que venham a ser expressamente autorizadas &s
companhias hipotecdrias, bem como participar de outras sociedades.
2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
As demonstracées financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas de
contabilidade emanadas da legislagao sociefdria brasileira e do Banco Central do Brasil.
3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
As principais pratficas contébeis adotadas para elaboracéo das demonstracées
financeiras s@o:
(a) Resultado das operagées
E apurado pelo regime de competéncia e considera:
. os rendimentos, encargos e variagdes monetdrias incidentes sobre ativos e
passivos circulantes e a longo prazo;
. os efeitos de provisdes para ajustar ativos para o valor de mercado ou de
realizacdo, quando aplicavel;
. os encargos relativos ao PIS & aliquota de 0,65% e & COFINS & aliquota de 3%;
. a parcela atribuivel ao imposto de renda, calculada & aliquota de 15% sobre o
lucro tributével, acrescida de adicional de 10% incidente sobre o lucro tributével
excedente aos limites fiscais estabelecidos; e
. a parcela correspondente a contribuicdo social, calculada & aliquota de 12% em
janeiro de 2000 e & aliquota de 9% a partir de fevereiro de 2000, sobre o lucro
ajustado antes do imposto de renda.
(b) Ativos circulante e realizavel a longo prazo
Séo demonstrados ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos e,
quando aplicavel, ajustado ao valor de mercado, mediante constituicdo de
provisdes para desvalorizacées.
(c) Permanente
As aplicacées decorrentes de incentivos fiscais sdo ajustadas mediante constituicdo
de provisdo para perdas em funcdo dos valores de mercado ou patrimoniais.
(d) Passivos circulante e exigivel a longo prazo
Os valores demonstrados incluem, quando aplicavel, os encargos e as variacées
monetdrias incorridos.

O capital social, subscrito e integralizado, é constituido por 4.000.000 de
acées ordindrias nominativas, sem valor nominal, todas pertencentes a
acionistas domiciliados no pafs.
(b) Dividendos e remuneracéo sobre o capital préprio
Aos acionistas esté assegurado um dividendo minimo correspondente a 25% do
lucro liquido do exercicio apés as deducdes estatutdrias. Em 20 de abril de 2001,
foi efetuada a distribuicdo de dividendos por conta de lucros acumulados no
montante de R$ 3.887, na proporcéo de R$ 0,97175 por acdo.
Em 31 de dezembro de 2001, o Conselho de Administracdo aprovou o
pagamento de juros a titulo de remuneracdo sobre o capital préprio, no valor de
R$ 340 mil, na proporgdo de R$ 0,085 (R$ 0,07225 liquido do imposto de renda
na fonte) por acdo. A remuneracdo sobre o capital préprio foi calculada de
acordo com o arfigo 9° da Lei n® 9.249/95. O beneficio fiscal obtido pela
dedutibilidade da remuneracao sobre o capital préprio foi de R$ 116 mil.
5. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

2001 2000
ATIVO
Disponibilidades...
Titulos e valores mobiliarios
Certificados de depdsitos bancdrios..............c.......
Outros créditos
Negociagdo e intermediagdo de valores ................ - 333
PASSIVO
Outras obrigacses
Sociais e estatutdrias ............cocooeiiiii 289 -
RECEITAS
Resultado de operacées com titulos e
valores mobili@rios ..o 943 1.287
As aplicacdes em certificados de depésito bancério, emitidos pela sociedade
controladora, foram contratadas &s taxas médias praticadas pelo mercado,
vigentes nas datas das operagées, considerando a auséncia de riscos.

6. OUTRAS INFORMACOES

(a) A Companhia, por meio de acées judiciais, vem contestando a exigibilidade de
determinados tributos, basicamente Imposto de Renda, para os quais foram
constitufdas provisées, registradas como “Outras obrigagdes - fiscais e
previdencidrias”, no exigivel a longo prazo.
(b) A Companhia néo possuia operacées envolvendo instrumentos financeiros

1 1

5233 8.325

No fim do periodo .... .
AUMENTO (REDUCAO) DAS DISPONIBILIDADES.... 1 - (7)

As notas explicativas sGo parte integrante das demonstracées financeiras.

derivativos em aberto em 31 de dezembro de 2001 e de 2000. i
7. MUDANCA DE CRITERIOS PARA REGISTRO E AVALIACAO DOS TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS E DOS INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS
O Banco Central do Brasil estabeleceu novos critérios para registro e avaliacdo
contébil de titulos e valores mobilidrios e dos instrumentos financeiros derivativos,
produzindo efeitos a partir de 30 de junho de 2002.
(a) Titulos e valores mobilidrios
De acordo com a Circular n® 3.068, de 8 de novembro de 2001, os titulos e valores
mobilidrios serdo classificados nas seguintes categorias: a) titulos para negociacao;
b) titulos disponiveis para venda; e ¢) titulos mantidos até o vencimento.
Os titulos classificados para negociagdo e os fitulos disponiveis para venda
passarGo a ser ajustados pelos seus valores de mercado, e o registro da
valorizacdo ou da desvalorizacdo deverd ser efetuado contra o resultado do
periodo, se relativa aos titulos para negociagdo ou em conta destacada do
patriménio liquido, pelo valor liquido dos efeitos tributérios, se relativa aos titulos
disponiveis para venda. Os titulos classificados como mantidos até o vencimento
deverGo ser avaliados pelo custo de aquisicdo, acrescidos dos rendimentos
auferidos, os quais serdo registrados no resultado do periodo.
(b) Instrumentos financeiros derivativos
De acordo com a Circular n® 3.082, de 30 de janeiro de 2002, os instrumentos
financeiros derivativos passardo a ser avaliados pelos seus valores de mercado, e
o registro da valorizagdo ou da desvalorizagdo serd efetuado no resultado do
periodo, observando-se contudo o tratamento contdbil especifico a ser aplicado
para as operacdes para protecdo contra risco (hedge).
As operacdes com instrumentos financeiros derivativos destinadas a hedge serdo
classificadas como: a) hedge de risco de mercado; e b) hedge de fluxo de caixa. Os
instrumentos financeiro derivativos destinados a hedge e os respectivos itens objeto
de hedge também deverdo ser ajustados ao valor de mercado e a respectiva
valorizagéo ou a desvalorizacéo registrada em contrapartida ao resultado do
periodo para, os instrumentos destinados a hedge de risco de mercado, e em
contrapartida a conta destacada do patriménio liquido pelo valor liquido dos efeitos
tributdrios, para os instrumentos destinados a hedge de fluxo de caixa.
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Aos Acionistas e Administradores da

Unibanco Companhia Hipotecéria

Sao Paulo - SP

1. Examinamos o balanco patrimonial da Unibanco Companhia Hipotecéria,
levantado em 31 de dezembro de 2001, e as respectivas demonstracées do resultado,
das mutacées do patriménio liquido e das origens e aplicacées de recursos
correspondentes ao semestre e exercicio findos naquela data, elaborados sob a
responsabilidade de sua administracéo. Nossa responsabilidade é a de expressar uma
opinido sobre essas demonstragdes financeiras.

2. . Nosso exame foi conduzido de acordo com as normas brasileiras de
auditoria e compreendeu: (a) o planejamento dos trabalhos, considerando a
relevéncia dos saldos, o volume de transacées e o sistema contébil e de controles
internos da Companhia; (b) a constatagéo, com base em testes, das evidéncias e
dos registros que suportam os valores e as informagées contdbeis divulgados; e
(c) a avaliacéo das prdticas e das estimativas contébeis mais representativas
adotadas pela administragéo da Companhia, bem como da apresentacéo das
demonstracées financeiras tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstracées financeiras referidas no pardgrafo 1
representam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial
e financeira da Unibanco Companhia Hipotecéria em 31 de dezembro de 2001, o
resultado de suas operacées, as mutacées de seu patriménio liquido e as origens e
aplicagées de seus recursos correspondentes ao semestre e exercicio findos naquela
data, de acordo com as préticas de contabilidade emanadas da legislagdo societéria
brasileira e do Banco Central do Brasil.

4. As demonstracées financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2000, apresentadas para fins de comparagdo, foram examinadas
por outros auditores independentes, os quais emitiram parecer datado de 13 de
fevereiro de 2001, sem ressalva.

Séo Paulo, 24 de janeiro de 2002

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes
CRC n° 2 SP011609/0-8

Ariovaldo Guello

Contador

CRC n° 1 SP 070483/0-4
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