(ANUNCIO DE INICIO DE D!STRIBUICAO PUBLICADE DEBENTURES)

AGAFISA

COMPANHIAABERTA

Atlantic Rating: BBB
Standard & Poor’s: brBBB~

RAZAO E SEDE SOCIAL
GAFISA S.A., com sede na Cidade de $40 Paulo, Estado de S$ao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Limg, n® 1.365, 22° andar, inscrita no

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob n®01.545.826/0001-07.

- RAMODEATIVIDADE 815
A Socisdade tem por objeto (i) a G4 8 at de de qualquer prépncs ou de
terceiros; (i) compra, venda € negociagao com imbveis de forma geral; (Hi} construgio civil @ prestagdo de servigos de engenharia civit
{iv) to @ if de de marketing relativas a empreendimentos imobilidrios préprios e de terceiros; 3.16.
{v}aparticipaca titra no Brasil ou no exterior.

- DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

R$50.000.000,00

CLASSIFICAGAO DERISCOPARA A EMISSAO

INFORMAGOES SOBRE A EMPRESA E O LANGAMENTO

-
—
pela Emissora, por intermédio do Sistema Nacional de D: - SND, pela Associag das
Instituigaes de Mercado Aberto - ANDIMAe operaaona\:zado pela CETtP Para d quenao 0
SND os pag; SA.i p debs
A ipada Facultativa: A Ct pederd, a qualg tempo. adquiris deb8) em circulagdo por preco ndo
superior a0 seu valor nominal unitério, dos de remL item 3.9 acima, nos termos do
. paragrafo 2° do artigo 55, da Lei 8.404, de 15 de de 1976, As objeto deste procedimento poderdo ser
em ria ou set focad: ‘
Vencimenw Antecipado: O Agente Fiduciaﬂo podera deciarar idds todas as gag refativas as
debantures e exigir o imediato resgate, pela Emi das debd em na fwmadomsposto noitem 3.16.1 abaixo,
i dirigidaa cinco (5) dias d f}protest

de titulo(s) comra a Emissora, cu;c valor global se;a igual ou superior a cam mil reals (RS 100, 000 00) oua consmutoao da Emlssora

3. A foi d: mla 18ia Geral jada em08 de janeirode
2001, cbservando as seguint e @m mora por atraso no pag: Protesto ot rsido efetuad
31.  Datade Emissso: Para todos os efeitos legals, a data de emissio das g ‘Datade porerio oumé-é deterceiro, desde g ““h ousefor ouainda, seo valor dostiulos
Emissac”, sera 16 de feverairo de 2001. protestados, ou da obrigagao que 631618 ematraso, 1orob}etodedeposﬁoem julzo, ou de qualquer outra f liido pel
3.2.  Valor Total da Emissédo: O valor total da emissAo corresp acing milhdes de reals (RS §0.000.000.00), na na primeira op 18 p cabivel, em qualq ip nopraza aximo de cince {6} dias da sua 3 1) pedido
Datade Emissao. de faléncia, insolvéncia ou pedtdo de concordata da iif}) dissol ou liguid: da Emi i) i pela
3.3.  Quantidade de Titulos e Valor Unitério: § itid mil (5.000) com valor nominal unitario de dez dequai na Escritura, ou em qualquer de seus Anexos, ndo sanado em trinta (30) dias, contados
mil reais (RS 10.000,00), naData de Emissdo. de aviso escrito que the for enwado peio Agante Fiducidrio, exceto per aquetas obrigagdes para as quais esteja previsto um prazo
3.4. Prazo e Data de O prazo de das debé serd de trinta e seis (36) meses, a contar da Data de especifico. hipblese em que tal prazo p V) trar ¢ ¢ Msao 91550 ou qualquer oifra alteragao na
Emissdo, vencendo. portanto, em 15 de feverairo de 2004. Por ocasidio do vencimento, a Emissora dbriga-se a proceder & estrutura societariada tat rea G desua efouse for
liquidagao das debéntures ainda em circulagao, pelo seu valor nominal unitério, acrescido dos fatores de remuneragao ndo te, em por titulares de, no minimo, oitenta por cento (80%} das debéntures em
pagos, naformadoitern 3.9 abaixo. circu!ac&o exc!undos deste computo as debantures detidas por pessoas que possuam vinculo de jigagdo, direta ou indireta, coma
3.5. Séries: Apresente emisséo sera formada por uma tnica série. ou com qualq de seus acionistas controfadores, previ oS itens vi e vii abaixo; vi) SPEL
3.6, Espécie e Garantia: As debéntures serao da espéme com garantia flutuante, na forma do disposte no artigo 58, da Lei n* Ei F pag S.A. e CIMOB Companhia Imobilﬁéna deaxem de deter, em conjunto ou separadamente, 0
8.404/76, ¢ ter@o garantia adicl p DI por cauqao de dvreuos creditérios oriundos de contratos de controle direto da Cmnpanhia através de, no m{mmo. cmquema @ um por cento (61%) das agdes com direito a voto ds emissio da
promessa de compra e venda de em P pela Emissora, no valor total de Companhia, exceto mediante ap G da maioria da idas deste
vinte mithdes de reais (R$ 20.000.000,00), conforme c Anexc, oqual éparte m(egrame da Escritura. computo debéntures detidas pomessoas que possuam vinculo de figagdo, direta ouindireta, coma Companh:a ou com qualguer de
3.7.  Opglo de Venda: Os debenturistas terdo opgae de vendar até setenta por cento (70%) das debéniures de sua titularidade seus acionistas; vii} SPEL of S.A. deixe de dater, no minimo, cinglienta por cento {50%) das agles
Emissora, sendo trinta por cento {30%) exercivel em até 29 de janeiro de 2002, vinte por cento {20%) exercivel em até 29 de com diteito a voto de emisséo da Conp: , exceto ap cdo prévia de debenturistas titulares da maioria das
;anelro de 2003 e vinte por cento (20%} exercivel em até 29 de janeiro de 2004, caso a : (i) ndo atinja, h debéntures em circulagéo, excluidas deste compmo debénturas defidas por pessoas que possuam vmculo de ligago, direta ou
metas de de amy e venda de unidades langadas, e/ou (i} ultrapasse limite maxlmo indireta, coma Cl. panhia ou com qualquer de seus vii) caso. SPEL Emp: e S.A e CIMOB
endividamento bancario, nos termos estipulados noAnexoll, 0 qual éparte mlegrame da Escmura Companhia i ou SPEL ef i $.A., individual deixem de ser capazes
3.7.1.  Exercicio da Opgéo de Venda: Coma finalidads d i pgdode venda, ot de assequrar, de modo permanen(e 2 maioria dos votos nas da i gera! da ¢ oem i
fimite de exercicio & 29 de janeiro de 2002, os debenturistas e a Emissora deverao $€ reunir em assel assembiéias previstas em acordo de pat: icéo de volo; ix) ndo pregode vendadaoméoporpaneda
debentunsias, peloAgente Fi odia08 dej de 2002, que sereall em primeira Companhia e/ou dos aciont ’ i daC hi de fiad deOpgao
no dia 16 de janéiro de 2002, com a presenca dos debenlur‘vslas que representam, no minimo, metade das de Venda de Debéntures, que serd anexo 3 X3 5 is, & qualquer tempa, das declaragdes
emcirculagao. Caso a primeira assembléia ndo se realize por falta de quérum, o Agente Fiduciério con QUe SErAC p pelaC quando da 50 do contrato de de garantia i icia; xi) ocorréncia das
janeiro de 2002, nova assembléia que se realizard em 22 de janeiro de 2002, Independeniements hipéteses previstas nos artigos 762 6 954 do Codigo Civil Brasileiro, desde-que, na mpﬁ(ese sspacfﬁcade coorrénuadopmvista no
i i) o quérum de oitenta por cento (80%} das debéntures em Circuld artigo 954, inciso I, do Codigo Civil (s} bem(s) objeto de penh I prazo maximo de
Anef:o Hoque é pang ¢ qa Q proced 1o a ser adotado pelos debenturistas pa catorze (14} dias corridos, dadatada & g D ; @ xii) A obrigagbes p na
opgdes de venda, cujas datas limites sa0 29 de jansiro de 2003 e 29 de janeiro de 2004, respectiva Escrituraouem qualquer de seus anexos, ou ainda emlei,
descritoncAnexoll, oqua(epaﬂem\egrankedaEscmum 16.1. Na do a brig: 3 afetuar 0 resgate das debantures, pelo Seu valor
38.  Formae Tipo: As serdo da forma e ndo em agdes da nominal unitério, acrescido dos tatores de ¢ scritos no item:3.9 ‘acima, calculados pro rata
emitiré certificados de debéntures. Paratodos os fins dé direito, amulandadedasdebénluresserampro is desdi 3 data do il p j0até ot
desde aDatade adat da ¢do até adatado seu
de depdsito das debéntures aberta em nome do debenturista, emitido pela instituigdo depositéria das qued 4seret doematéq (15)di A jcag . tido, & ser enviada pelo Agente
serd expsdcdo pelo Ssstem'aﬂNam:)m\ de Debénlums SND ("SND7) o Re!awno de Pos@c de Alwos. ugidrio & Emissora, a0 CETIP e &i o das debéntt alravés de carta protocolada, sob
38 py a0: As da" st "“""“u s s juros e na de, em ndo ofazendo, ficar ainda, pel ! previstos noitem3. !2_acima.
o da taxa méma paga pelos depésitos interfinanceires de um dia. denominada Jaxa DI, overe 0 dos Prazos: Cc gados os prazos 20.p de 3
percentual a0 ano, base duzentos e cingdenta e doss (252) dias. calculada e divulgada pela debéntures, até o primeiro dia dtit subseqﬂemo se ¢ vencimento co!ncndlr com dia ‘em que nao haja expedienle
y “ L ncario na cidade de S4o Paulo, sem qualquer acréscimo moratdrio aos valores a.serem pagos, ressalvados os *
Financeira de Titulos - CETIP (“CETIP"), capitalizados por um spread ou sobretaxa de devam ssr pela CETIP, hipbtese em que somente haverd profrogagao quando a data de
(1,30%) ao ano, base duzentos 6 cinqlenta e dois (252} dias, calculados a partir da Data dir com feriado nacional. R g X
ditimo woda atéadatad dos juros. emissdo serd N para no 0, através do SND, administrade pela
3.9.1. F | de F Os juros érios serdo pagos anuaiments fizado pela CETIP. Y ' !
‘ veﬁcgmﬁo fef‘c.’ dia 15,?6 fevereiro de cada ano. ocorrendo o primeiro paga mento de Distribulglo: A distribuiclo das debéntures serd plblica, sendo adotado o procedimento d:ferenc:ado ds
3.8.2. Foérmudade Célculo da Remuneragéo: ,’m" pfewstg woamgpsada gaon®13, d“M d 1980 . daCVM, ot
s1vas antacipadas, visand if tais co abertas o d
JR = VN X [{fy X f...X ) 8, seduradatas s fundos d sendo | 6nie o cient ‘
g Reeursos:: Do valor total de recursos obtidos com a i¢do das deb mithdes e
Jf = valordosjuros a ser pago nofinal de cada Period para liquidar di ;'. de curtaprazeda ¢ d
VN = valornominalunitario da debénture; o . . . .
(fixf.xt) = fatorde variagao acumulado da Taxa DI ,'"i"“’e" d ﬁﬁ Uiga0’, que serac ! jomal
o s que, de qualquer forma, envolvamos
Ostermos ;. fa. id is sejam; “Diddo Oficial do Estada de
de S0 Paulo, conforme eslabelecxdo no amgo 289 da L.ei 6.404/76, observados 08 prazos
nte, 0Agente Fiduciari ag qualy
e no lV,
icGes p noContratode ia Firme de eDi d
érie Unica da Galfisa S.A: a)a g0 e/ou subscrigdo das O
de Emissido pela CVM e a segunda publicagac do anincio de Inicio de
f = fatordaTaxa O, capitalizada pel n*13/80:b)a sera
Taxa DJy = TaxaDi, empercentual 3o ano, base 252 3 Instrugdo CVM n® 13’80 sendo alendydos preferencialmente os clientss dos
OJ = nimero de dias Uteis correspond o mini c}osC teraooprazode alé &
3.9.3. Periodo de Capitalizagao dos Juros: C§ Registro de Emisséo pela CVM; para a colocagéo publica do fote das
qual os juros serac acumulados de forma emcnam»al aa “0” abaixo; d) as Debéntures sob o regime de garantia firme que
Periodode Capitalizagdo, ou seja, em15 de tevereiro de pés o infclo da colocagsio publica, ac final deste prazo, cada
3.8.3.1. O primeiro Periodo de Capit: | lume d tia Fi
demais Perfodos de Capitalizal
|
critériolegal, a remungracas a gy ¥ :
¢ adata da Assembléia de Debentunistas seré aTaxa Di média dos sessontadias anteriores a enmq.éo ou vedagao legal Av. Almirante Barroso, 52 30° andar Riode Janex(o m
de aplicagéo da mencionadataxa.
3.10. Prego de Subscrigao e Forma de Pag As serao as pelo seu valor naminal unitério, acrescido dos i::g%:g;“;:_ ':; andar - o de Janeiro - R
mesmos fatores de remuneragéio descritos no item 3.9 acima, calcutado pro rata temporis, desde a Data de Emisséo até adatada A ! o
efetiva integralizagao, que sera & vista, em moeda corrente nacional, no ata da gdo. A o serd da por meio BANIF PRIMUS CORRETORA DE VALORES ECAMBIOS.A.
dos p do Sistema de D de Titulos - SDT, disponibilizado pefa CETIP, no prazo méxima de sels (6) mases. Av. Republica do Chile, 230 - 9° andar - Riode Janeire - RJ.
contados da data de doregistroda di pela GV, . BANCOPACTUALS.A. :
; 341, Repactuagdo: Até 07 de janeiro de 2002 a Emissora devera publicar as novas icOes de das que Av. Republicado Chile, 230 - 28% andar - Rio de Janeira - R, .
! deverao vigorar a partir de 15 de fevereiro de 2002. Os i que nédo as novas dig de i
propos(as pela Emissora deverdo se manifestar duranie o periodo compreendido entre a data de publicagdio do “Aviso de V- BANCO MANDATARIO E ESCRITURADOR DAS DEBENTURES
| " eft Janaf doitern 3.21 abaixo até, no maximo, 29 de janeiro de 2002, mediante comunicagio escrita enviada BANCOITAUS.A,
| a CETIP. ou a #0 das em ambas hipdteses com oépra enderecada & sede da Emissora. Aua Boa Vista. 176 - Sao Paulo - SP.
Adicionaimerte, a seu excluswo cmeno, 08 poderdo i sua ou n&o as novas condigdes de
remuneragio na mesma aque serefers oitem 3.7 acima. A devera adquirir as deb de Vi~ AGENTEFIDUCIARIO B
tite dos ¢ s que ndo as novas condigoes de remuneracio, até o dia 15 de feverairo de 2002, pelo seu OLIVEIRATRUST DTVMLTDA. .
valor nomminal, acrescido dos mesmos fatores de remuneragao descritos no item 3.9 acima, calculadas pro rata Iempons desde a Av. das Américas, 500, Bloco 13, Grupo 205 - Barra da Tijuca - Rioda Janeiro - RJ.
. ‘
% E;:‘ de Emissao oud oo Méada‘a':u o pagam Vil-  DATADE INICIO DE DISTRIBUIGAO
j 3.12. Muitade Mora e Juros impor no 0 relativas as 23.04.2001 &
. Debéntures, 0s débitos em atraso seréo dos fatores de noitem 3.9 acima, bem como de juros Vill-  REGISTRO NACVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
de mora de um por cento (1%} ao‘més ;ajcu'ados pro rata temporis, de.sde a data de inadimplemento até a data do efetivo Erissao registrada em 19.04.2001, sob n®: CVMISRE/DEB/2001/021.
pagamento, e de multa nal, e néo de seis por cento (6%) sobre o valor devido,
deaviso, oui dicial ou d X- INFORMA(:éES COMPLEMENTARES
3.13.  Nao Comp ’ dos D: Sem prejufzo do disposto no item anterior, o ndo comparecimento do debentunsta sobre a EMISSORAe buig questo, bem como para GHod do prosp
para receber o valor colocado & disposigao psla a das obrigagdes pecuniarias nas datas operaaona\ osmye,(;sgﬁmg dgveyéod]ﬁgaraseaumdosCOORDE_NADb d: ouaCVM -Comissaod
estabelecidas, nao Ihe dard o direito ao de quaiqua! no periodo relativo ao atraso no recebimento,
dos, todavia. os direito: até adatadoresp “O registro da presente drsmburg:éo nao 1mphca por parte da CVM, garantia do das infc P ou em julg:
3.14. lLocaideF Os ao principal & & remuneragao a que fazem jus as dehentures serao efetuados sobrea i fa bre as Debé; aserem "
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