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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S.A.

R$ 24.000.000,00

Classificacdo de Risco para a Emissao SR Rating: brA-

Emissao de 24.000 (vinte e quatro mil) debéntures, nominativas, escriturais, no conversiveis em agdes, da primeira emissao, da Company Tecnologia de Construgdes
S.A. (“Company”, ou “Companhia”, ou “Emissora”), em 19 (dezenove) séries, com valor nominal unitdrio de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o valor total de
R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), em 1° de agosto de 2001 (“Data de Emissdo”), da espécie com garantia flutuante e com garantia adicional pignoraticia
representada por caugdo de direitos creditdrios. As caracteristicas foram deliberadas nas Assembléias Gerais Extraordindrias da Emissora realizadas em 19 de junho de
2001 e 13 de agosto de 2001. As debéntures de todas as séries renderdo juros remuneratérios equivalentes a 13,5% (treze inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, base
360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa, desde a Data de Emisséo até a data de vencimento de cada série. Os juros
remuneratérios de cada série incidirdo sobre o valor nominal das debéntures da respectiva série, atualizado monetariamente pelo Indice Geral de Precos a0 Mercado,
calculado e divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas (“IGPM/FGV”).

Os cddigos ISIN das debéntures desta emissao estdo relacionados abaixo:

1* Série: BRCPNYDBS012 7* Série: BRCPNYDBS079 14* Série: BRCPNYDBSOE7
8" Série: BRCPNYDBS087

9* Série: BRCPNYDBS095

2* Série: BRCPNYDBS020 15" Série: BRCPNYDBSO0F4

3* Série: BRCPNYDBS038 16* Série: BRCPNYDBS0G2
10* Série: BRCPNYDBS0A5

4* Série: BRCPNYDBS046 11* Série: BRCPNYDBSOB3 17* Série: BRCPNYDBSOHO

5* Série: BRCPNYDBS053 12* Série: BRCPNYDBSOCI 18" Série: BRCPNYDBSO0I8

6* Série: BRCPNYDBS061 13* Série: BRCPNYDBSOD9 19* Série: BRCPNYDBS0J6

“O registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da Comissdo de Valores Mobilidrios, garantia da veracidade das informagdes prestadas ou
Jjulgamento sobre a qualidade da companhia emissora, bem como sobre as debéntures a serem distribuidas.”

“Este Prospecto foi preparado com base em informacées prestadas pela companhia emissora, visando ao atendimento dos padroes minimos de informagdo
estabelecidos para colocagdo e distribuicdo piiblica de titulos e valores mobilidrios definidos pelo Codigo de Auto-Regulagdo da ANBID para as Operacoes de
Colocagdo e Distribuicdo Publica de Titulos e Valores Mobilidrios no Brasil, o que ndo implica, por parte da ANBID, garantia de veracidade das informagées
prestadas ou em julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, das instituicées participantes elou dos titulos e valores mobilidrios objeto da distribuicdo.”

“O potencial investidor deve ler todo o contetido deste prospecto para fazer a avaliacdo do seu investimento nas debéntures da Emissora, inclusive o capitulo
“Fatores de Risco”.

Coordenadores

AX
Bradesco

SUBSIDIARIA DO ARAB BANKING CORPORATION

A data deste prospecto € agosto de 2001
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SUMARIO DA COMPANY

A Company € uma incorporadora e construtora de iméveis. De acordo com a
Empresa Brasileira de Estudos de Patriménio (“Embraesp™), na regiio metropolitana
de S@o Paulo, no ano 2000, a Company foi a 3* colocada no ranking de vendas com
US$ 64 milh(")esl, 3* em nimero de langamentos com 7,52 empreendimentos lancados
e 4" em nimero de unidades lancadas com 699 unidades.

A Company incorpora e constréi empreendimentos residenciais de médio e
alto padrdo, edificios comerciais e flats. No segmento residencial, constréi
apartamentos que variam de 75m’ de 4rea ttil até 800 m® de 4rea dtil. Introduziu no
Brasil novos conceitos de moradia, tais como o Masterpiece e o Penthouse (veja o
capitulo “Atividades da Company ~ Produtos e Servigos”). No segmento comercial
constréi edificios corporativos de alto padro, tais como o Company Plaza. Também
no segmento de flats a Company inovou o mercado, construindo em 1998 flat para
terceira idade junto ao Hospital Santa Catarina.

Além de incorporar e construir seus préprios empreendimentos, a Company
também presta servicos de construcio para terceiros. Atualmente, seu principal
cliente € a Brascan Imobilidria Incorporagdes S.A. (“Brascan”™).

A Company atua no mercado imobilidrio da regizo da Grande Sdo Paulo. De
acordo com dados da Embraesp, no ano 2000, o mercado imobilidrio de Sio Paulo
foi de US$ 2,7 bilhoes. A Company, mesmo sendo a 3? colocada, deteve apenas
2,37% desse mercado. Portanto, os diretores da Company (“Administrago”)
entendem que ainda hd mercado a ser explorado em Sdo Paulo. Além disso, o
mercado consumidor de imdveis varia muito de regifio para regido. A Administracio
da Company atua no mercado imobilidrio de Sdo Paulo ha aproximadamente 20
anos, tendo acumulado grande conhecimento desse mercado.

A estratégia de crescimento da Company estd baseada em algumas diretrizes,
dentre as quais podemos destacar: inovagio dos produtos, relacionamento com o
cliente e crescimento em patamares.

Inovacdo dos produtos — A Company sempre se paufou por ser uma empresa
inovadora nos seus produtos. Em 1984, langou o Penthouse no Brasil. O Penthouse
€ um conceito de imével que retine todas as caracteristicas de uma casa (piscina,
churrasqueira, espagos livres e 4reas de lazer) em uma laje de apartamento, aliando o

! O relatério da Embraesp divulga esses dados somente em délares norte-americanos.
Um ou mais empreendimentos langados em conjunto com outras empresas.
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conforto de uma casa 4 seguranga e praticidade que prédios oferecem. Sio
apartamentos de alto padriio, com 4rea util que varia de 220m? até 800m>. Desde o
primeiro Penthouse langado, outros 35 empreendimentos foram lancados em S#o
Paulo. Outra inovagio foi 0 Masterpiece: grandes apartamentos no estilo Penthouse
aliados a area de lazer, com térreo que t&m piscinas (inclusive aquecida), sala de
ginastica, saldo de festa, box individual e workground ~ escritério individual para
cada apartamento, localizado em um andar intermediario, entre o térreo e o primeiro
andar. A Company tem a filosofia de se repensar constantemente, inovando seus
projetos e buscando adaptar-se as necessidades de seus clientes.

Relacionamento com o cliente — Desde seu primeiro empreendimento em 1982, a
Company tem se posicionado como uma prestadora de servico de construgiio para o
seu cliente. Durante o andamento das obras, ele pode fazer as alteragdes que desejar

no projeto original, nfio implicando isso atraso na entrega do empreendimento.
Igualmente, a Company possui servigos de pds-venda para assessorar o cliente. Um
dos resultados desse tratamento diferenciado é que a Company n3o tem nenhuma
queixa junto aos 6rgios de defesa do consumidor.

Crescimento em patamares — A Administragdo da Company fixou um critério para
balizar o seu crescimento de forma a permitir um crescimento sustentado. Este
critério significa que a soma de toda sua alavancagem/exposicdo de caixa durante o
periodo de construgdo dos empreendimentos nio pode ser superior ao seu patriménio

liquido. Isso implica dizer que a Company busca crescer primordialmente com
capital préprio ao invés de capital de terceiros.- Essa estratégia faz com que a
Companhia cresga mais lentamente, porém com maior seguranca. Atualmente, a
Administragdo acredita que a Company estd bem dimensionada para langar e
entregar, em média, 6 empreendimentos por ano e gerir a construgdo simultnea de
até 18 empreendimentos.

Em 2000, a Company obteve um prejuizo de R$ 601 mil, em comparagiio ao
lucro de R$ 4.062 mil obtido em 1999. Esse resultado foi fruto do impacto do
resultado da equivaléncia patrimonial da Brasamid Agroindustrial Ltda., subsidiaria
da Company que atua no setor de alimentos (veja os capitulos “Atividades da
Company — Subsidiérias” e “Comentarios da Administragio sobre a Situagio Financeira e
os Resultados Operacionais™).

Desde sua constitui¢io, a Company contabiliza um histérico de 94
empreendimentos construidos € em construgio, totalizando mais de 6.000 unidades,
mais de 1 milhfio de m® de 4rea construida.
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REORGANIZACAO SOCIETARIA

A Administragéio da Company pretende realizar uma reorganizacio societaria
que envolverd a Emissora e sua Controladora no segundo semestre de 2001 ou no

exercicio de 2002, dependendo do tempo a ser despendido no processo.

A reorganizagfio consistird na incorporagio da Company pela sua acionista
controladora “Company Engenharia e Construgdes Ltda.”

O processo de incorporagdio deverd ser precedido de duas condigdes
suspensivas dispostas na escritura particular de debéntures (“Escritura™):

i) aprovagdo prévia da incorporagdo pelos debenturistas que representem, no
minimo, 51% das debéntures em circulagiio (excluidos os titulos detidos pela
Company, seus acionistas controladores ou por pessoas que se encontrem em
situagdo de conflito de interesses com os debenturistas), reunidos em assembléia
especialmente convocada para este fim pela Company; essa assembléia deverd
ocorrer com pelo menos quinze (15) dias corridos de antecedéncia da comunicagiio
ao mercado de que trata o artigo 2° da Instrugio n° 319, de 3 de dezembro de 1999,
da CVM; a assembléia de debenturistas devera observar os procedimentos da
clausula VI da Escritura, exceto o quérum estabelecido no item 6.5 que serd o
estabelecido neste item; e

it) obtengdio do registro de companhia aberta pela Company Engenharia e
Construgdes Ltda. na CVM, atendendo a todas as exigéncias impostas pela legislagio
aplicavel e pela CVM.

Com a realizagdo assembléia acima mencionada e, aprovada a incorporaggo,
tera sido observada a disposi¢io do artigo 231, caput da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, que prevé que “4 incorporagdo, fusdo ou cisGo da companhia
emissora de debéntures em circulagdo dependerd da prévia aprovagio dos
debenturistas, reunidos em assembléia especialmente convocada com esse fim.”

Caso a incorporag@o seja aprovada na assembléia, os debenturistas dissidentes
ndo terdo direito ao resgate das suas debéntures, mas deverio se submeter 2
deliberagdio da maioria que aprovou a incorporagiio. Todos os debenturistas entio
passardo a ser credores da Company Engenharia e Construgdes Ltda. nio havendo
alterages nas condi¢des das debéntures.
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A condi¢do prevista do item (ii) acima tem por objetivo assegurar aos
debenturistas que n3o havera limitagfio de negociacio de seus titulos no mercado de
balcéo organizado, tendo em vista que a companhia, no ato da incorporagio, ja serd
registrada na CVM como companhia aberta.

Cumpridas essas condigdes, a Company devera comunicar 3 CVM, ao Agente
Fiduciario e a CETIP as condigdes da incorporagio, até quinze dias antes da data de
realizagdo da assembléia geral que ird deliberar sobre o respectivo protocolo e
Justificacdo de incorporagdo. Essa mesma comunicagio devera ser divulgada na
imprensa, e conteré todas informagdes exigidas no §1° do artigo 2° da Instrugdo n°
319/99, da CVM. Apés a comunicaglio, deverdo ser observados todos os
procedimentos previstos na se¢do II do Capitulo XVIII da Lei n® 6.404/76° ¢ demais
disposicdes regulamentares.

Essa reorganizagio tem o objetivo de simplificar a estrutura societiria e
administrativa da Company. Para os fins desta emissdo, também foi realizada
auditoria legal na Company Engenharia e Construcdes Ltda., nio havendo na
empresa, nesta data, nenhuma contingéncia de valor relevante que possa vir a afetar a
situagio patrimonial ou financeira da futura sociedade. As demonstragdes
financeiras consolidadas da Company Engenharia e Construgdes Ltda. sio auditadas
pela Arthur Andersen S/C Ltda. e fazem parte deste prospecto como seu Anexo V.

® Capitulo que trata da Transformagio, Incorporagiio, Fusio e Cisdo de Sociedade An6nima.
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TERMOS E CONDICOES DAS DEBENTURES

Seguem abaixo os principais termos e condigdes das debéntures da Company, bem
como as principais condigées da oferta piblica. O potencial investidor deve ler todo o

conteiido do prospecto antes de tomar uma decisdo de investimento.

Emissora

Quantidade Total

Séries

Valor Nominal Unitirio

Valor Total da Emissao

Forma, Conversibilidade
e Espécie

Data de Emissio

Prazos e Datas de
Vencimento

Company Tecnologia de Construgdes S.A. (“Company” ou
“Companhia” ou “Emissora”).

24.000 (vinte e quatro mil) debéntures (“Debéntures”).

19 (dezenove). A primeira série terd valor de
R$9.600.000,00 (nove milhdes e seiscentos mil reais), na
data de emiss@o, sendo formada por 9.600 (nove mil e
seiscentas) Debéntures. As 18 (dezoito) séries
subsegiientes terdo valor de R$800.000,00 (oitocentos mil
reais) cada, na data de emissdo, sendo formadas por 800
(oitocentas) Debéntures cada. Cada série terd prazo e data
de vencimento diferente.

R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissio.

R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais) na Data
de Emissdo.

Nominativas escriturais, ndo conversiveis em acbes e da
espécie com garantia flutuante.

1° de agosto de 2001 (“Data de Emissdo™).

O prazo da primeira série serd de 12 (doze) meses, a contar
da Data de Emissdo, vencendo portanto em 1° de agosto de
2002. A segunda série terd prazo de 13 (treze) meses, a
contar da Data de Emisséo, vencendo em 1° de setembro
de 2002, e as outras séries vencerio a cada més
subsegiiente, sucessivamente. Para determinaggo do prazo
de cada série respectiva, deve-se adotar a seguinte
férmula: M= 30 + (N - 19), onde M é o prazo em meses
da série, a contar da Data de Emissdo, e N é o niimero da
série respectiva. Cada série serd integralmente resgatada
na respectiva data de vencimento, pelo seu valor nominal
atualizado monetariamente, na forma do item “Atualizagdo
Monetéria” abaixo, acrescido dos juros remuneratdrios na
forma do item “Juros Remuneratérios” abaixo.
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Atualizacio Monetaria

Juros Remuneratérios

Funde de Resgate

Preco de Subscricio e
Forma de Integralizacio
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O valor nominal das Debéntures de todas as séries serd
atualizado monetariamente pelo fndice Geral de Precos do
Mercado, calculado e divulgado pela Fundagio Getilio
Vargas (“IGPM/FGV™) desde a Data de Emissdo até a data
de vencimento de cada série.

As Debéntures renderdo juros remuneratérios equivalentes
a 13,5% (treze inteiros e cinco décimos por cento) ao ano,
base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de
forma exponencial e cumulativa, desde a Data de Emissgo
até a data de vencimento de cada série. Os juros
remuneratérios de cada série incidirdo sobre o valor
nominal das Debéntures da respectiva série, atualizado
monetariamente na forma do item “Atualizacio
Monetéria” acima. Os juros remuneratérios serdo pagos
juntamente com o valor principal das Debéntures de cada
série, na data de vencimento da série respectiva.

Serd constituido um fundo de resgate com os recursos
oriundos do pagamento dos direitos creditérios
caucionados pela Emissora em favor dos debenturistas,
com o objetivo de acumular, mensal e proporcionalmente,
recursos necessarios para o pagamento das Debéntures da
primeira série, atualizadas monetariamente e acrescidas de
Juros remuneratérios.

As Debéntures serdo subscritas pelo seu valor nominal
unitério, atualizado monetariamente e acrescido do mesmo
fator utilizado para pagamento dos juros remuneratérios,
calculado pro rata temporis, desde a Data de Emissfio até
a data da efetiva integralizacfio, que ser4 & vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscrigio. A subscricdio serd
efetuada por meio dos procedimentos do Sistema de
Distribuicdo de Titulos ~ SDT, disponibilizado pela
Central de Custédia e de Liquidacio Financeira de Titulos
- CETIP.
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Garantia Adicional As Debéntures terdo garantia adicional pignoraticia,
representada por caugdo, em favor dos debenturistas, de
direitos creditérios oriundos da venda de iméveis de
determinados empreendimentos da Emissora no valor de
face total de R$39.681.797,91, em 31 de maio de 2001;
esses valores correspondem ao valor geral de vendas dos
empreendimentos a contar de agosto de 2001 até o final do
pagamento das parcelas (veja o capitulo “Anexo I da
Instrucdio CVM 13/80™).

Local de Negociacio Sistema Nacional de Debéntures — SND (“SND”),
administrado pela Associagdo Nacional das Instituicdes de
Mercado Aberto - ANDIMA (“ANDIMA™) e

operacionalizado pela CETIP.

Encargos Moratérios Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigacdes pecunidrias relativas as Debéntures, os débitos
em atraso serdao atualizados monetariamente e acrescidos
dos juros remuneratdrios descritos nos itens “Atualizacio
Monetéaria” e “Juros Remuneratérios™ acima, bem como de
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, e de muita convencional,
irredutivel e ndo compensatéria de 6% (seis por cento)
sobre o valor devido, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelac@o judicial ou extrajudicial.

Néao Comparecimento do Sem prejuizo do disposto no item “Encargos Moratérios™
Debenturista acima, o ndo comparecimento do debenturista para receber
o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes
pecunidrias da Emissora, nas datas previstas na Escritura
Particular das Debéntures (“Escritura™), ou em
comunicado publicado pela mesma, nfo lhe dar4 direito ao
recebimento de juros remuneratérios ou moratérios
relativos ao atraso, sendo-lhe, todavia, assegurados os

direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

Resgate Antecipado A Emissora poders, a qualquer tempo, a partir da Data de
Facultativo Emissdo, resgatar as Debéntures em circulacio no
mercado pelo seu valor nominal unitirio, atualizado
monetariamente e acrescido de juros remuneratérios pro
rata temporis, desde a Data de Emissio até a data da
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liquidac@o financeira do resgate. Seri acrescido também
ao valor de resgate o valor relativo a Contribuicio
Proviséria sobre Movimenta¢io Financeira — CPMF
vigente a época do resgate, se houver. O resgate podera
ser total ou parcial, sendo, neste ultimo caso, mediante
sorteio nos termos do §1° do artigo 55 da Lei n° 6.404/76 ¢
demais normas aplicaveis.

Local de Pagamento Os pagamentos referentes ao principal e 2 remuneracio a
que fazem jus as Debéntures serdio efetuados por meio do
SND. Para os debenturistas que nfio estiverem vinculados
ao SND, os pagamentos serdo efetuados na sede da
instituicsio financeira depositaria das debéntures ou na
sede da Emissora.

Procedimento de A distribuicdo das Debéntures sera publica, em mercado
Distribuicéo de balcZo, sendo adotado o procedimento diferenciado de
distribuig@o referido no artigo 33 da Instrugio CVM n® 13,
de 30 de setembro de 1980, niio havendo lotes maximos ou
minimos, nem reservas  antecipadas, visando
principalmente a investidores institucionais, tais como
entidades abertas e fechadas de previdéncia privada,
seguradoras ¢ fundos de investimento, sendo atendidos

prioritariamente os clientes dos coordenadores.

Destinagéo dos Recursos Do valor total de recursos obtidos com a subscricio das
debéntures, aproximadamente R$ 8.638 mil serfio
utilizados para liquidar empréstimos obtidos (i) com o
Banco Inter American Express S.A., no valor de R$ 2.184
mil e (ii) com o Banco Industrial do Brasil S.A., no valor
de RS 245 mil; R$ 6.209 mil serdo utilizados para liquidar
outros empréstimos; o restante como capital de giro, com o
objetivo de aproveitar eventuais oportunidades de
negdcios imobilidrios.

Publicidade Exceto os “Anuncios de Inicio ¢ de Encerramento de
Distribuicdo”, que serfio publicados somente no jornal
“Gazeta Mercantil”, edi¢io nacional, todos os demais atos
e decisbes decorrentes desta emissio que, de qualquer
forma, envolvam os interesses dos debenturistas serfio
publicados nos jornais de publicagio legal da Companhia,
quais sejam: “Diério Oficial do Estado de S3o Paulo” e no
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Banco Coordenador
Lider

Bancos Coordenadores

Banco Depositirio
Banco Mandatirio
Agente Fiducidrio

Agéncia de Classificacio
de Risco

jornal “O Estado de Sio Paulo” de Sdo Paulo, conforme
estabelecido no artigo 289 da Lei n° 6.404/76, observados
0s prazos legais, devendo a Emissora avisar,
tempestivamente, o Agente Fiduciario da realizacdo de
qualquer publicacgdo.

Banco ABC Brasil S.A.

Banco Sudameris de Investimentos S.A., Banco Bradesco
S.A. e Unibanco — Unido de Bancos Brasileiros S.A.

Banco Bradesco S.A.
Banco Bradesco S.A.
Oliveira Trust DTVM Ltda.
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CAPITALIZACAO DA COMPANY

O quadro abaixo apresenta o endividamento de curto e longo prazos e a
capitalizacdo total da Company (Controladora), em 30 de junho de 2001, e um “pro-
forma” ajustado exclusivamente para emissiio das Debéntures. As contas da tabela
abaixo estio de acordo com o formuldrio Informacdes Trimestrais - ITR da
Companhia, data-base em 30 de junho de 2001. Esse quadro devera ser lido em
conjunto com as demonstragdes financeiras auditadas e respectivas notas
explicativas, contidas em outras segdes do Prospecto.

Capitalizacio
Realizado Ajustado
30.06.01 Pro-forma
(em milhares de Reais)
Passivo Total 142.614 159.258
Circulante 46.210 38.854
Empréstimos 6.488 0
Empréstimos SFH 4.868 4.000
Fornecedores 2.827 2.827
Impostos e Contribuicdes a recolher 1.796 1.796
Provisfio para custo orgado de obras 20.558 20.558
Valores a pagar para sociedades ligadas 562 562
Terrenos a pagar 3.854 3.854
Salarios e Encargos Sociais 729 729
Adiantamentos de Clientes 3.869 3.869
Outras 663 663
Exigivel a Longo Prazo 71.610 95.610
Empréstimos SFH 4.277 4277
Debéntures 0 24.000
Provisdo para custo orgado de obras 42.740 42.740
Imposto de Renda e Contribuicio Social 3.500 3.500
Diferidos
Terrenos a pagar 6.947 6.947
Resultado com Vendas de Iméveis & Apropriar 14.146 14.146
Patriménio Liquido 24.794 24.794
Capital Social 23.000 23.000
Lucros Acumulados 1.794 1.794
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS SELECIONADAS

Os quadros abaixo apresentam o balanco patrimonial da Company comparado
nos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2000 ¢ 1999 e nos semestres
findos em 30 de junho de 2001 € 2000. Os quadros devem ser lidos em conjunto
com as demais informagdes financeiras contidas no capitulo “Comentarios da
Administragdo sobre a Situagdo Financeira e os Resultados Operacionais” e nos

Anexos IIT e IV deste prospecto. As demonstragdes financeiras da Company foram

auditadas pela Arthur Andersen S/C Ltda.

ATIVO
Semestres findos em | Exercicios findos em 31 de
30 de junho de dezembro de
2001 2000 2000 2000 1999
Controladora| Consoli Controladora
dado
(em Milhares de Reais)
Ativo Total 142.614 131.502 153.482 149.664 111.435
Circulante 100.164 101.744 110555 107.621 84.266
Disponibilidades 288 150 318 253 890
Aplicacdes Financeiras 1.347 9.063 11.512 11.512  3.520
Contas a receber 53.151 58.070 55.625 54.858 47.851
Estoque de mercadorias 44.819  30.728 1455
Imoveis a Comercializar 37.644 23315 31.938 31.938 20.746
Imdveis a Comercializar — bens 7.165 7413  7.243 7243  7.583
locados
Impostos a restituir 470 71 512 512 71
Outros ativos 89 3.662 1.952 1.305 3.605
Realizavel a Longo Prazo 40.667  21.639 40.547  40.547 19.846
Contas a receber 36.907 19.989 39.034 39.034 17.621
Valores a receber de sociedades 3.760 1.650 1.513 1.513 2.038
ligadas
Depésitos judiciais - - - - 187
Ativo Permanente 1.783 8.119 2.380 1496 7.323
Investimentos 1.717 8.018 - 1.365 7.187
Diferido - - 222
Imobilizado 66 101 2.158 131 136

(

P
2
.lli

(

1


A A A



)

COMPANY/2N

-

P

Ay

(

PASSIVO

Semestres findos | Exercicios findos em 31 de
em 30 de junho de dezembro de

2001 2000{ 2000 2000 1999

Controladora | Consoli Controladora

dado

(em Milhares de Reais)
Passivo Total 142.614 131.502 153.482 149.664 111.435
Circulante 46.210 47.121 55491 53.024 45.841

Provisiio para custo orcado de 20.558 24.867 23.930 23.930 27.672
obras

Empréstimos 11.352  19.565 2.753 1.139 5.117
Empréstimos SFH 4.864 1.906 6996  6.996  4.442
Titulos a pagar - 14506 14229 14.229 -
Terrenos a pagar 3.854 - 3.393 3.393 -
Fornecedores 2.827 523  1.062 715 2.340

Valores a pagar para sociedades 562 in 139 139 2.870
ligadas

Distratos a pagar - 9 808 808 549

Salérios e Encargos Sociais 729 438 580 548 447

Impostos e Contribuicbes a  1.796 597 910 761 391
recolher

Adiantamentos de Clientes 3.869 951 366 366 1.759

Provisfio para Imposto de Renda - - 254
€ Contribui¢io Social

Outras Contas a Pagar 663 - 325 - -
Exigivel a Longo Prazo 71.610 58.032 56935 55.589 32.588

Provisdo para custo orgado de 42,740 22.369 41.358 41.358  6.828
obras

Empréstimos 1.346 - -
Empréstimos SFH 4277 9.426  1.305 1.305 11.795
Terrenos a pagar 6.947 10475 7.000  7.000 9.049

Provisdo para Imposto de Renda  3.500 4916 4425 4425 4916
e Contribuigio Social Diferidos

Impostos e Contribuicbes a 1.501 1.501 -
recolther

Receitas com Venda de Iméveis 14.146  10.846 18.615 18.615 9.969
Liquidas dos Custos a apropriar

Participagio de Minoritarios 5 - -
Patriménio Liquido 24794 26349 22436 22436 23.037
Capital Social 23.000 23.000 23.000 23.000 18.500

Lucros (Prejuizos) Acumulados 1.794 3349  (564) (564)  4.537

o
12
.|II

(

12


A A A



COMPANY/ 2N

)

M

FATORES DE RISCO

O investimento em debéntures envolve uma série de riscos que devem ser observados
pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto &
Company como as préprias debéntures objeto da emissdo. O potencial investidor
deve ler cuidadosamente todas as informacdes descritas neste prospecto antes de
tomar uma decisdo de investimento nas debéntures.

Fatores Relativos a0 Ambiente Macroeconémico

Politica Monetdria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia
através de instrumentos de politica monetéria. Historicamente, esta politica tem sido
instavel, havendo grande variagdo nas taxas praticadas. Ademais, a politica
monetéria brasileira, muitas vezes, tem sido influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como, os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetérias dos paises desenvolvidos, principalmente dos
Estados Unidos.

A oferta de crédito, as taxas de juros e a inflagio, dentre outros fatores
econdmicos, estdo diretamente relacionados ao mercado imobilidrio, quer
empreendedor, quer consumidor. Isto porque, por um lado, a Companhia necessita
de crédito para financiar a construgiio de seus empreendimentos residenciais de
médio padrio. Por outro, os consumidores dependem de crédito para o
financiamento das unidades que pretendem adquirir.

Assim, caso 0 Governo Federal utilize instrumentos de politica monetéria,
fixando a taxa de juros da economia em patamares elevados, o mercado imobili4rio
serd afetado e, neste caso, tanto a Company podera deixar de empreender novos
negbcios por ndo estar disposta a pagar elevadas taxas de juros, como os
consumidores, pelo mesmo motivo, ficardo retraidos 2 contratagio de financiamento
para a compra de unidades imobilidrias. Portanto, caso essa hip6tese ocorra, os
resultados da Companhia poderdo ser impactados negativamente, afetando, assim,
sua capacidade de pagamento das debéntures.

Inflagdo

Os contratos de financiamento imobilirio celebrados entre a Company e seus
clientes sdo indexados pelo indice da construgio civil durante o periodo de
construgdo e pelo Indice Geral de Precos a0 Mercado (IGP-M), apés a entrega das
chaves, ambos fndices medidores da inflagio. Caso haja um crescimento da inflagio,
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o endividamento dos clientes da Company, decorrente da celebracio dos referidos
contratos de financiamento aumentard, possibilitando o aumento do risco de
inadimpléncia dos clientes, inclusive com relagio aos direitos creditérios
caucionados em garantia das debéntures. Caso isso ocorra, os resultados da
Company sero afetados negativamente, diminuindo sua capacidade de pagamento
das debéntures.

Crise energética

Em junho de 2001, foi iniciado um processo de racionamento de energia
elétrica no Brasil. O racionamento emergiu de diversos fatores, tais como: aumento
crescente da demanda de energia elétrica, fruto do crescimento econdmico brasileiro;
baixo volume de investimentos alocados pelo Governo Federal para geragio e
transmissdo; ¢ atraso na licitagdo de novas usinas, em virtude de problemas politicos
e com Orgios de prote¢do ambiental.

O racionamento de energia elétrica obriga todos os setores produtivos a
diminuir o consumo de energia elétrica, o que certamente trard repercussdes para as
atividades econdmicas. A crise energética afetard a economia sob os diversos
aspectos, dentre os quais: diminui¢do das atividades econdmicas, com a conseqiiente
reducdo dos investimentos; aumento do custo dos insumos, ou eventual escassez; e
inseguranga dos agentes econdmicos quanto ao futuro. O impacto econdmico do
racionamento de energia elétrica e de eventual suspensiio de fornecimento ainda ndo
pode ser definido em bases firmes, em face do ineditismo da situagio e de que o
fenbmeno atingird de forma diversa cada setor produtivo. Sendo assim, os resultados
da Company poderdo ser afetados negativamente.

Fatores Relativos ao Setor Imobilidrio
Regulamentacdo Especifica e Meio Ambiente

As atividades imobilidrias estdo sujeitas a leis federais, estaduais e
municipais, assim como a licengas e autorizagdes exigidas no que diz respeito 2
construgdo, zoneamento, protecdo do meio-ambiente ¢ do patriménio histérico,
prote¢do ao consumidor, regulamentacio de crédito imobilidrio do Sistema
Financeiro da Habitacdo - SFH, etc. A Companhia tem incorrido e continuari
incorrendo em despesas para cumprir as obrigagdes que lhe sdo impostas. Estas
despesas sio repassadas como custo para cada projeto, encarecendo-0. Tendo em
vista que as leis de protegio ambiental estdo se tornando cada vez mais rigorosas,
os dispéndios da Companhia relacionados ao cumprimento das suas obrigacoes
ambientais poderdo aumentar no futuro, diminuindo sua rentabilidade.
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Contaminacdo em Caso de Insolvéncia

O mercado imobilidrio tende a ser muito vulnerével aos insucessos sofridos
por empresas do seu setor. Nesse sentido, o pedido de concordata ou a decretagio de
faléncia de alguma empresa imobilidria de grande porte pode ter o efeito de retrair o
mercado, diminuindo a confian¢a dos compradores. Assim, se durante o prazo de
vencimento das debéntures alguma empresa do setor imobilisrio pedir concordata ou
sofrer processo de faléncia, o mercado imobilidrio poderé ter suas vendas reduzidas.
Caso isso ocorra, os resultados da Company serio afetados negativamente,
prejudicando, assim, sua capacidade de pagamento das debéntures.

Risco de Lancamento

O setor de incorporagdo imobilidria tem como caracteristica o fato de que
cada lancamento representa para a incorporadora um novo produto. Considerando
essa peculiaridade do mercado, cada novo langamento representa um risco de
aceitagao do produto para a Company. Assim, alteracdes das condi¢des do mercado
imobiliario nas cidades onde a Company atua poderiio prejudicar o desempenho das
vendas de seus empreendimentos e conseqiientemente os seus resultados.

Fatores Relativos 4 Company
Limitagdo Geogrdfica

A Companhia concentra suas atividades de incorporagao e construgio
imobilidrias na cidade de S#@o Paulo, localidade onde o mercado imobilidrio
encontra-se bastante saturado, tanto pela escassez de 4reas bem localizadas, como
pela grande competitividade na compra das reas nobres remanescentes. Portanto, o
agravamento desses fatores poderd conduzir a Company a reduzir seu ritmo de
lancamentos de novos empreendimentos refletindo negativamente seus resultados.

Risco de Inadimpléncia decorrente de Problemas Energéticos

Alguns dos principais fornecedores da Company utilizam energia elétrica de
forma intensiva, tais como as inddstrias de cimento, aluminio e vidros. Para esses
fornecedores, energia elétrica representa um custo direto de produgdo. Caso haja um
aumento substancial da tarifa de energia elétrica, esses fornecedores poderdo elevar
seus precos com o objetivo de repassar esse custo. Se isto acontecer, a Company,
com base em seus contratos de compra ¢ venda de iméveis, podera repassar esse
aumento para o preco de seus empreendimentos. Esse repasse de custos levaria a
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aumento do prego das parcelas dos iméveis para seus adquirentes, e elevaria o risco
de que a inadimpléncia da carteira aumente. Isso poderia fazer com que a

rentabilidade da Company fosse reduzida, afetando sua capacidade de pagamento das
debéntures.

Execugées Fiscais de IPTU

A Company € ré em diversas execugdes judiciais de IPTU. Essas execucdes
dizem respeito a parcelas devidas e ndo pagas por compradores de iméveis. Esses
pagamentos, de acordo com o contrato de compra e venda do imével, sio de
responsabilidade do comprador depois do recebimento das chaves. No entanto,
enquanto a escritura definitiva de compra e venda do imével nio é assinada,
transferindo a propriedade ao comprador, a Company ainda é proprietaria do imé6vel.

Os tribunais tém julgado que o pagamento do IPTU € de responsabilidade do
proprietario, ou seja, da Company, até a escritura definitiva do imével. Em 30 de
junho de 2001, os débitos ndo provisionados somavam aproximadamente R$
340.000,00. Assim, caso a Company seja considerada pelos tribunais responsavel
pelo pagamento das parcelas de IPTU nfo pagas pelos compradores dos iméveis, ela
podera ou indicar o préprio imével para ser leiloado e seus recursos serdo utilizados
para pagamento da divida fiscal ou terd que pagar esses débitos no provisionados, o
que afetard seus resultados negativamente.

Marca “Company”

A Company Engenharia e Construgdes Ltda. (“Company Engenharia™),
acionista controladora da Emissora, estd discutindo judicialmente o registro da marca
“Company”. Essa discussdio se d4 porque o Instituto Nacional de Propriedade
Industrial — INPI indeferiu o pedido de registro por entender que “Company” é nome
genérico. Apesar de haver sentenca em favor da Company Engenharia, o processo
ainda aguarda decisdo do Tribunal Regional Federal - 2° Regidio. Caso o Tribunal
altere a sentenca e dé razio ao INPL, a marca “Company” néo poder4 ser registrada.
Nessa hip6tese, a Company Engenharia ficard sem a protegio legal de uso exclusivo
da marca e néo poderd se opor perante terceiros sobre seu uso indevido. Tendo em
vista que a Emissora utiliza a marca “Company” nos seus empreendimentos € que a
Company Engenharia incorporardi a Emissora futuramente, quaisquer
desdobramentos negativos dessa agdo terio impactos sobre a Emissora (veja o
capitulo “Pendéncias Administrativas e Judiciais”).
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Reorganizagdo Societdria

A Company serd incorporada pela sua acionista controladora, Company
Engenharia e Construgdes Ltda. (veja o capitulo “Reorganizagio Societaria™).

Para fins deste prospecto, foi realizada auditoria legal na Company
Engenharia e Construgdes Ltda. e ndo existia a época nenhuma contingéncia
relevante que pudesse afetar a situagio financeira e patrimonial da Company
Engenharia e Construgdes Ltda.. No entanto, a incorporagio ocorrera posteriormente
a concessdo do registro de distribuigsio dessas debéntures. Portanto, caso a Company
Engenharia e Construgdes Ltda. incorra em alguma contingéncia relevante no
periodo entre a distribuicdio das debéntures e a sua incorporagio, os resultados da
nova empresa poderdo ser afetados negativamente.

Fatores Relativos as Debéntures

Contrato de penhor de direitos creditérios

Foi firmado Contrato de Penhor de Direitos Creditérios (“Contrato de
Penhor”), entre a Company, Walter Francisco Lafemina, o Agente Fiduciério e Banco
Bradesco S.A. Por meio do Contrato de Penhor, foram caucionados, em favor dos
debenturistas, direitos creditérios (“Recebiveis”) como garantia do pagamento das
debéntures. Os Recebiveis sio decorrentes da venda de unidades em determinados
empreendimentos imobiliarios, com valor de face total, em 31 de maio de 2001, de
R$39.681.797,91, correspondendo ao valor geral de vendas dos empreendimentos a
contar de agosto de 2001 até o final do pagamento das parcelas. Através do Contrato
de Penhor foram caucionados também os créditos da Company contra instituicées
financeiras que recebem recursos a titulo de pagamento dos Recebiveis.

Nao existem garantias de que os Recebiveis caucionados serio pagos em dia
pelos respectivos compromissarios compradores. Por esse motivo, o Contrato de
Penhor previu que a Company, em caso de inadimplemento dos devedores dos
Recebiveis caucionados, devera substitui-los por novos créditos contra clientes com
bom histérico de pagamento e que preencham uma série de requisitos. Entretanto,
ndo ha garantias de que a Company tera créditos aptos e em quantidade suficiente a
substituicio dos Recebiveis. Ademais, parte dos Recebiveis refere-se a
empreendimentos ainda em fase de construgio na data do Contrato de Penhor, em
razdo do que os mesmos poderdo deixar de ser exigiveis contra os COmpromissarios
compradores, caso os iméveis a que se referem deixem de ser concluidos por culpa

da Company. Caso essas hipdteses ocorram, a garantia pignoraticia das debéntures
podera ser prejudicada.

g
2)))>>>>>

17


A A A



)

COMPANY/ 2

D

|I||

(

Por fim, ressalte-se que a garantia conferida pela cauciio dos Recebiveis nio
estara completamente aperfeicoada até que o Contrato de Penhor seja registrado em
Cartorio de Registro e Titulos ¢ Documentos situado na comarca de Sio Paulo e que
(2) todos os compromissarios compradores devedores dos Recebiveis caucionados e
(b) instituigdes financeiras que recebam em depésito pagamentos dos Recebiveis,
sejam notificados sobre os termos do Contrato de Penhor. Caso a Company nio
cumpra as obrigagSes dispostas neste paragrafo, o Contrato de Penhor prevé que o
agente fiduciério podera realizar tais registros e notificagdes em nome da Company.
Entretanto, caso alguma obrigagio da Company em relacfio as debéntures seja
inadimplida antes que o registro do Contrato de Penhor se opere, os Recebiveis niio
poderdo ser utilizados como garantia do pagamento das eventuais dividas.

Iméveis ndo Performados

Os Recebiveis sdo relativos a 18 empreendimentos da Company. Desse total, 4
ainda estéo em fase de construgdo. Enquanto a Company nfo finalizar a construco
desses empreendimentos e entrega-los aos compromissarios compradores, ela nfo tem
o direito de cobrar todas as parcelas devidas pelos compromissarios compradores.
Portanto, caso a Company nio conclua a constru¢fio desses empreendimentos, os
Recebiveis respectivos deixardo de existir, reduzindo a garantia das Debéntures no
montante respectivo. Nessa hipdtese, caso as debéntures vengam antecipadamente,
dos R$ 39.681 mil de Recebiveis dados em garantia, os debenturistas poderiio executar
os Recebiveis de empreendimentos ja construidos que somavam em, 31 de maio de
2001, R$ 21.471 mil, inferior portanto ao valor total das debéntures.

Descasamento de Indexadores

O valor nominal das debéntures ¢é atualizado monetariamente pelo
IGPM/FGV. Os Recebiveis dados em garantia das debéntures que ainda estdo em
fase de construgdo sdo atualizados pelo Indice Nacional da Construgéo Civil - INCC.
Além disso, alguns Recebiveis j& performados sdo atualizados IGPDI/FGV. Nos
tultimos anos, tanto o INCC como o IGPDI tém sido inferiores ao IGPM/FGYV.
Portanto, caso esse descasamento continue durante o prazo das debéntures, parte dos
recebiveis serdo atualizados monetariamente por taxa inferior a das debéntures,
podendo gerar um descasamento de entre ativos e passivos.

Tributacdo das Debéntures

A natureza do debenturista influencia na tributacio das debéntures da
presente emissdo. A legislagdo tributaria brasileira, especialmente em relagdo as
aliquotas dos tributos, é alterada fregiientemente. Eventual alteracdo futura nas

aliquotas atualmente vigentes ou na legislagio sobre a tributagdo dos rendimentos
das debéntures podera reduzir a rentabilidade da debénture.
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ATIVIDADES DA COMPANY

Histérico

A Company Engenharia e Construgdes Ltda., atual acionista controladora da
Emissora, iniciou suas atividades de construgdo civil em 1982 como prestadora de
servicos de consultoria e assessoria. A partir de 1988, foi constituida a Company
Tecnologia de Construgbes S.A. (atual Emissora das debéntures) para atuar
diretamente na producdo imobilidria. Sua atividade divide-se em duas partes: i) a
incorporagéo e construgdo de empreendimentos préprios; e ii) a prestacéio de servicos
de construgao civil para terceiros.

Nos primeiros anos de atividade, as incorporaces seguidas de construgdes
eram realizadas, na sua maioria, a preco de custo; os adquirentes das unidades
compravam fragdes do terreno e contratavam a Company para construir o
empreendimento.

A partir de 1990, com o crescimento da empresa e seu fortalecimento no setor
imobilidrio, a Company deixou de construir a preco de custo e passou a vender os
iméveis por um prego fechado, financiando a maioria das construcdes com recursos
préprios ou com financiamentos bancérios do Sistema Financeiro da Habitacdo
(“SFH™).

Desde sua constituicdo, a Company contabiliza um histérico de 80
empreendimentos entregues, totalizando mais de 6.000 unidades, mais de 1 milhio
de m” de 4rea construida.

Negdécios da Company

A Company atua na incorporagio e construgio de empreendimentos
imobilidrios em diversos segmentos. Seu principal foco de atuagdo sfo os
empreendimentos residenciais de alto e médio padrio, empreendimentos comerciais
e flats. De acordo com a Empresa Brasileira de Estudos de Patrim6nio
(“Embraesp”), em 2000, a Company foi a 3* colocada no ranking de vendas com
US$ 64 milhdes, 3* em nimero de langamentos com 7,5* empreendimentos lancados
e 4* em niimero de unidades langadas, com 699 unidades. Esses dados referem-se
somente a Grande S3o Paulo. Os grificos abaixo mostram a evolugio da Company
em termos de vendas de valores, de unidades vendidas e empreendimentos lancados,
nos 1iltimos 5 anos até junho de 2001.
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Gréfico de Vendas - Valores Gréfico de Vendas - Unidades

Valores em Reais (RS)

Estratégia

A estratégia de crescimento da Company estd baseada em algumas diretrizes,
dentre as quais podemos destacar: inovacio dos produtos, relacionamento com o
cliente e crescimento em patamares.

i) Inovagdo dos produtos — a Company sempre se pautou por ser uma empresa
inovadora nos seus produtos. Em 1984, lancou o Penthouse no Brasil. O Penthouse
€ um conceito de imével que relne todas as caracteristicas de uma casa (piscina,
churrasqueira, espagos livres e dreas de lazer) em uma laje de apartamento, aliando o
conforto de uma casa & seguran¢a e praticidade que prédios oferecem. S#o
apartamentos de alto padrdo com 4rea Gtil que varia de 220m? até 800m” Desde o
primeiro Penthouse langado, outros 35 empreendimentos foram lancados em Sio
Paulo. A Company estd se repensando constantemente, para inovar seus projetos e
adaptar-se sempre as necessidades de seus clientes.

ii) Relacionamento com o cliente — desde seu primeiro empreendimento, a Company
sempre se posicionou como uma prestadora de servigo de construgéio para o seu
cliente. Durante o andamento das obras, ele pode fazer as alteragdes que desejar no
projeto original, ndo implicando isso atraso na entrega do empreendimento.
Igualmente, a Company possui servigos de pés-venda para assessorar o cliente. Um
dos resultados desse tratamento diferenciado é que a Company ndio tem nenhuma
queixa junto aos 6rgios de defesa do consumidor.

um ou mais empreendimentos langados em conjunto com outras empresas.
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ii1) Crescimento em patamares — a Administracdo da Company fixou um critério para
balizar o seu crescimento de forma a permitir um crescimento sustentado. Este
critério consiste em que a soma de toda sua alavancagem/exposicao de caixa durante
o periodo de construcdo dos empreendimentos ndo pode ser superior ao seu
patriménio liquido. Isso implica dizer que a Company busca crescer
primordialmente com capital préprio ao invés de capital de terceiros. Essa estratégia
faz com que a Companhia cresca mais lentamente, porém com maior seguranca.
Atualmente, a Administragio acredita que a Company estd bem dimensionada para
langar e entregar, em média, 6 empreendimentos por ano e gerir a construgio
simultanea de até¢ 18 empreendimentos.

Processos Produtivos
Consideragdes Gerais

A Company entende que o processo de construg@io de seus empreendimentos
assemelha-se a0 de uma montadora de automéveis. Escolhe dentre seus
fornecedores os melhores materiais e administra a construgao, colocando sua marca
no empreendimento. Nesse sentido, a Company possui como empregados proprios
apenas mao-de-obra mais especializada e qualificada, terceirizando a maior parte da
mao-de-obra utilizada nos seus canteiros de obra, que é contratada por empreitada e
trabalha sob sua supervisdo (veja o capitulo “Atividades da Company — Recursos
Humanos”). Esta pritica agrega 2 Company baixos custos, lhe dd mais agilidade e
reduz a rotatividade de seus empregados.

A Administracdo entende que a Company & uma empresa atualizada
tecnologicamente. No entanto, novas tecnologias somente sio agregadas no seu
processo construtivo quando existe um beneficio de custo ou de qualidade para o seu
cliente. Por esta razo, algumas das técnicas e materiais de construcio recentemente
introduzidos no Brasil ndo s3o utilizados pela Company.

Em maio de 2001, a Company recebeu da Fundacio Vanzolini um
Certificado de Qualidade “Nivel D” em execuciio de obras. Esse Certificado consiste
no primeiro atestado necessario para obtengfio do ISO 9002. A Company tem por

objetivo continuar nesse processo de certificagdo de qualidade, aprimorando
continuamente seus processos.

O detalhamento do processo de construcdo, desde a escolha do terreno, o
ciclo de construgdo e a escolha das matérias-primas est4 descrito nos capitulos que
seguem.
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Prazos para Entrega das Obras

Regra geral, o ciclo do negécio imobilidrio de incorporagéo e construgio dura
cerca de 36 meses, sendo 6 meses para preparar a documentagio do terreno e do
projeto, 6 meses para o langamento das unidades e 24 meses para construgio. O

fluxograma abaixo demonstra o fluxo tipico de um projeto imobiliario.

Projeto Tipico Imobiliario

12 36 60/ S

* Vanda de * Venda de 80% * Venda de 10 %
30 das das unidsdes das ursdades
untidades e Sp restankes

* Recebimento de clisntes » Recebimento
de cliente e da Carteiza

= Pagumento de SFH.

comissdo = Gastos com

= Cumpanha ohras - Inicio &

publicitiria Ténming

A duracfo deste ciclo € alterada muito mais em fungio do fluxo financeiro do
empreendimento do que propriamente da capacidade da Company de acelerar a
construgdo. Assim, por exemplo, a média de 24 meses para construgdo das unidades
leva em consideracdo a escassez de recursos financeiros nos empreendimentos
tradicionais de alto padrdo, que sdo financiados através das parcelas do prego de
aquisi¢do pagas pelos clientes durante a fase de construgio.

A Company nunca atrasou a entrega de uma obra. Até 1995 todos os
empreendimentos da Company foram entregues no prazo contratado. E, a partir de
1995, a entrega de todas as obras foi antecipada de 1 a 12 meses. Esta antecipagio
além de surpreender positivamente o cliente, é benéfica para a Company, pois
elimina os custos fixos da obra referentes ao periodo abreviado. Geralmente, os
custos fixos representam de 10% a 13% do custo total do empreendimento.
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Fontes de Recursos para a Incorporagdo e Construcdo

A origem dos recursos para as incorporacdes varia de acordo com o perfil de
cada empreendimento. Os empreendimentos de alto padrdo, muitas vezes, sio
realizados pela Company com recursos dos préprios adquirentes das unidades. Ou
seja, a Company lanca o empreendimento e recebe mensalmente pagamentos dos
compradores, 0 que acaba por pagar, sendo totalmente, a maior parte da construgéo
até o momento da entrega das chaves. Esta modalidade é, entretanto, especifica aos
empreendimentos de alto padro (flats, empreendimentos comerciais e residenciais),
seja em funcdo do alto valor das prestagdes mensais ou da rapidez de
comercializag@o do empreendimento.

A outra forma de captagdo de recursos para as obras déi-se através de
financiamentos bancirios, que podem ser agrupados em duas espécies: (i)
financiamento direto ao cliente e, mais freqlientemente, (i) financiamento 2
incorporadora/construtora com posterior repasse da divida ao comprador dos
iméveis.

O financiamento direto ao cliente ¢ feito pelos bancos privados e pela Caixa
Econdmica Federal (“CEF”). No caso dos bancos privados, o financiamento s6 é
concedido para iméveis ja construidos, até o limite de 70% do seu valor. Neste caso
0 adquirente deve pagar & Company ao menos 30% de entrada antes de receber as
chaves. A CEF, entretanto, desde que observada uma série de requisitos referentes
ao empreendimento e & companhia incorporadora/construtora, financia o adquirente
em até 100% do valor do imével, inclusive desde o seu langamento, disponibilizando
os recursos diretamente & incorporadora/construtora durante o periodo de construcio,
de acordo com o cronograma fisico-financeiro da obra. Apesar de ultimamente a
Company ndo se utilizar deste tipo de financiamento, pois € mais utilizado para
empreendimentos de padrdes abaixo daqueles nos quais a Company atua, ela estd
apta para tanto conforme cadastro junto a CEF.

No financiamento direto 4 construtora e incorporadora, a Company toma os
recursos junto a bancos privados para a construcio, normalmente através de linha de
crédito com garantia hipotecaria, sendo tais recursos liberados de acordo com o
cronograma fisico-financeiro da obra. A Companhia fica vinculada ao banco até a
entrega das chaves, quando o financiamento é repassado ao adquirente do imével que
assume a divida com o banco. O contrato de financiamento com o banco é indexado
a Taxa Referencial - TR. A parcela do contrato de compra ¢ venda que sera
repassada ao cliente também é indexada a Taxa Referencial — TR. Os recursos
utilizados pelos bancos nos financiamentos sio orjundos do Sistema Financeiro da
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Habitagdo (“SFH”) (veja o capitulo “Atividades da Company - Acfo Governamental
¢ Regulamentac@o do Setor Imobilidrio - Sistema Financeiro da Habitago”).

A Company somente se utiliza dos recursos do SFH em empreendimentos de
médio padrédo (prego até R$ 350 mil por unidade). Nesses casos, 50% em média do
valor dos empreendimentos sdo financiados.

Os principais bancos com os quais a Company contrata financiamentos com
recursos do SFH s&o: Banco Bradesco S/A, Banco Itad S/A, Unibanco - Unido de
Bancos Brasileiros S/A, Banco ABN Amro S/A, Banco HSBC S/A, Banco Citibank
S/A, Banco Finasa S/A, BBV S/A, Banco Sudameris Brasil S/A e a prépria CEF.

Racionamento de Energia Elétrica

A Administraggdo da Company identificou trés possiveis impactos do
racionamento de energia nos seus negdcios que esto a seguir discutidos.

A atividade operacional da Company poderia ser impactada negativamente,
pois no inicio do processo de racionamento de energia as concessiondrias de
distribuigdo de energia elétrica foram proibidas de atender novos pedidos de ligagdo
de carga provisria para empreendimentos comerciais ou industriais, sendo que tais
cargas provisorias sdo usadas durante o processo de construcdo dos
empreendimentos da Company. No entanto, tal regra foi flexibilizada pelo governo,
permitindo atendimento de ligacSes de novas cargas de até 500 KVA. A Company
necessita de ligacGes de 75 KVA por obra. Em relagio aos seus empreendimentos,
todos sdo entregues com geradores. Com o racionamento de energia elétrica, a
Company antecipou a compra dos geradores de todos os empreendimentos e os
colocou nos respectivos canteiros de obras. Esses geradores poderdo eventualmente
ser utilizados durante as obras, caso seja necessario.

Outro possivel impacto é no custo de material de construgdo. Alguns dos
principais fornecedores da Company utilizam energia elétrica de forma intensiva, tais
como as inddstrias de cimento, alumfnio e vidros. Para esses fornecedores, energia
elétrica representa um custo direto de produgzo. Quando se cogitou da imposicdo de
sobretaxa de consumo no inicio da crise energética de 2001, alguns desses
fornecedores pressionaram a Company por aumento de precos. Os contratos de
compra e venda de im6veis da Company prevéem que durante a fase de construcio
das obras as parcelas sdo reajustadas pelo Indice Nacional da Construgdo Civil -
INCC, o que lhe permite repassar o impacto desses aumentos, se ocorrerem. Por

outro lado, o aumento dos pregos para os clientes pode aumentar a inadimpléncia da
carteira da Company.
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Por fim, a demanda do mercado imobiliario é muito sensivel a crises
conjunturais. A Administracgdo da Company, no entanto, acredita que as
incorporadoras e construtoras de menor porte (aquelas que lancam 1 ou 2
empreendimentos por ano) sdo as que sentem primeiro a retracio da demanda. Por
isso, tendem a reter seus langamentos, deixando o mercado para as incorporadoras
majores. Alguns dos melhores anos de vendas da Company, por exemplo, foram os
anos de 1987 e 1996, que cresceram em vendas em relacdo aos anos anteriores; em
1987 ocorreu a crise do “Plano Cruzado” e em 1996, houve forte retracdo do
mercado consumidor imobiliario em fungfo da alta de juros no final de 1995.

Mercado de Atuacdo

Apesar de ja ter construido em outras localidades, hoje a Company concentra
suas atividades de incorporagdo e construgfio na Grande S3o Paulo. Essa op¢do tem
as seguintes razdes: (i) Sdo Paulo é a metrépole brasileira com maior déficit de
domicilios em niimeros absolutos, segundo estudos especializados com um déficit de
410 mil moradias em 1995; (ii) as residéncias paulistas depreciam muito
aceleradamente, estimando-se que 4% das residéncias de Sdo Paulo deveriam ser
repostas todos os anos; e (iii) Sdo Paulo tem se tornado um importante centro de
negécios para a América Latina, criando um mercado potencial para
empreendimentos comerciais e flats. De acordo com a Embraesp, dos US$2,7 bilhoes
de vendas de iméveis incorporados em 2000, as 10 maiores incorporadoras
detiveram apenas 20,55% do mercado. O grafico abaixo mostra a evolucdo da
participacfio da Company no mercado nos tltimos 5 anos.

Participacdo no Mercado
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No ramo de incorporagio, a escolha de segmento depende da vocacio dos
terrenos adquiridos e da demanda do mercado no momento; a feicdo de determinado
produto € definida, em grande parte, pela localizagio da 4rea onde o empreendimento
vai ser realizado. As caracteristicas econdmicas e sociais do local onde esti o terreno
do empreendimento definem o piblico-alvo a gque o mesmo ¢& destinado,
caracterizando assim determinada obra como comercial ou residencial, de alto ou

médio padrio.
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A Companhia aprimora continuamente o “know-how” necessario para tais
escolhas mercadoldgicas. Para isso, a Company desenvolve pesquisas continuas
junto ao publico consumidor e as empresas do setor imobilidrio (Michel Zarif,
Richard Ellis, Colliers, Soteconte Horvath, dentre outras) a fim de captar as
tendéncias do mercado, definindo assim as caracteristicas de seus préximos
lancamentos.

Vendas

A Company tem a politica de contratar apenas grandes imobiliarias, que
disponibilizam seus corretores nos stands montados nas 4reas onde serio construidos
os empreendimentos. A grande parte das vendas dos iméveis é realizada por essas
imobilirias, que participam intensamente do desenvolvimento do empreendimento,
trazendo & Company sua sensibilidade de mercado e colocando seus corretores em
contato com o empreendimento desde o inicio. Atualmente, a Company tem
trabalhado com as imobilidrias Lopes Consultoria de Iméveis Ltda. (1* colocada no
ranking de vendas da Embraesp ha mais de 5 anos) e Fernandez Mera Negécios
Imobiliarios Ltda. (2° a 4* colocada no mesmo periodo) .

Além de distribuir material publicitario, como folhetos, cartazes e anincios
nas regiSes proximas ao empreendimento, a Company utiliza o jornal como principal
meio de publicidade de seus empreendimentos. J4 houve, no entanto, um
empreendimento do tipo flat com 156 unidades que foi integralmente vendido sem
que fosse realizada propaganda; a Company apenas encaminhou a seus clientes uma
mala direta informando do langamento do empreendimento em questio.

Os empreendimentos da Company sio vendidos em uma velocidade de
vendas superior & do mercado e, consequentemente, num baixo nivel de estoque. O
gréfico abaixo compara a velocidade média de vendas de unidades do mercado e da
Company, nos tiltimos 5 anos, de acordo com dados do Secovi.

Velocidade Média de Vendas

i
i ——Mercado

Sy Company:!

Velotidade Vendas (5)
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No ramo de incorporagio e construgio, as vendas representam o valor total
dos contratos de compra e venda de iméveis e de construgdo. O faturamento € o
valor efetivamente recebido em caixa. O grafico abaixo mostra como tem sido a
evolugdo dessas duas varidveis na Company nos tltimos 5 anos até junho de 2001.

Faturamento x Vendas

@ Faturamenta
| Vondas

Valeres am mithares do Reals

Subsidiarias

A UGnica subsididria da Company é a Brasamid Agroindustrial Ltda.
(“Brasamid”). A Brasamid é uma empresa que produz e comercializa produtos
derivados de mandioca e do milho, tais como farinhas, amido, etc. A Brasamid é
resultado de uma fase de diversificacio de negécios que os acionistas da Company
buscaram no inicio da década de 90. A partir do “Plano Real”, os acionistas da
Company definiram sua estratégia de focar seus negdcios somente na incorporacio
imobilidria e venderam todos os outros investimentos fora desse setor. A Brasamid é
o Gltimo investimento que restou dessa fase. Atualmente, a Company esti buscando
um comprador para a Brasamid, tendo recebido algumas propostas que estio em fase
de anilise. A Company acredita que néio devera auferir prejuizo nessa operacio de
venda nem tampouco lucro substancial.

A Brasimid foi constituida em 1993 e comecou a operar em 1998. Foi objeto
de auditoria pela Arthur Andersen S/C Ltda. e foi consolidada nas demonstragdes
financeiras da Company de 31 de dezembro de 2000. A Brasamid fica localizada em
Batagassu, Mato Grosso do Sul. A Brasamid representou um investimento na
Company no valor de R$ 1.365 mil em 31 de dezembro de 2000. Em 2000, obteve
uma receita liquida de R$ 5.507 mil e prejuizo de R$ 193 mil.

Fatores Macroecondmicos

Os principais fatores macroecondmicos que afetam os negécios da Company
sdo a inflagdo e a politica monetéria.
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Inflacdo

Os contratos de fornecimento de material de construgiio ¢ os contratos de
compra ¢ venda de iméveis da Company sio indexados ao Indice Nacional da
Construgdo Civil — INCC e ao Indice Geral de Precos de Mercado — IGPM,
respectivamente. O reajuste desses contratos tem periodicidade mensal. Portanto,
variagdes positivas ou negativas desses indices tém impactos tanto nas despesas
como nas receitas da Company.

O aumento da inflagio também possui o efeito de diminuir a renda da
populagdo, reduzindo seu poder de compra e, conseqiientemente, diminuindo a
expansdo da atividade econdmica.

As debéntures dessa emissao sio atualizadas pelo IGPM, bem como 91% dos
recebiveis performados e 95% dos recebiveis ndo performados (estes ultimos sdo
reajustados pelo IGPM apés entrega das chaves) dados em garantia de pagamento
das debéntures.

O grafico abaixo mostra a varia¢io do INCC e do IGPM nos dltimos 5 anos.

Evolucéo do INCC X IGPM
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Politica Monetdria

Nos empreendimentos residenciais de médio padrdo, a Company contrata
empréstimos junto a bancos privados para financiar parte da construcdo (veja o
capitulo “Atividades da Company — Processos Produtivos — Fonte de Recursos para
Incorporag@o e Construgdo™). Parte desses financiamentos é repassado para o cliente
depois da entrega das chaves. Esses financiamentos sdo oriundos do SFH e sdo
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indexados pela Taxa Referencial — TR. A TR consiste em uma “cesta” de taxas de
juros, € utilizada para remunerar a poupanga e ¢ definida pelo Governo Federal.

Portanto, o aumento das taxas de juros retrai a demanda por financiamentos
bancérios e conseqiientemente a demanda por imé6veis. Por outro lado, a queda das
taxas de juros cria uma melhor condigo de financiamento para a Company e para os
seus clientes, aumentando a demanda por iméveis residenciais de médio padrio.

Produtos e Servigos

A Company possui basicamente quatro produtos de incorporacio imobiliaria:
(i) residencial alto padrio, (ii) residencial médio padrdo, (iii) empreendimentos
comerciais e (iv) flats.  Além de incorporar e construir seus préprios
empreendimentos, a Company também presta servicos de construcio para grandes
incorporadoras. A tabela abaixo mostra a participagio de cada empreendimento da
carteira da Company na seu resultado total, em 31 de dezembro de 2000.

Melia Confort & Moema Office  Incorporagao 31,39%
Times Square Empreitada 19,00%
Terras de Piracicaba Incorporacéo 13,40%
Jardim America Incorporagio 7,88%
Morumbi Plus . Incorporagéo 6,41%
Mercure Nagdes Unidas Incorporagao 3,51%
Caesar Towers Incorporagéo 3,12%
Nob Hill Empreitada 2,94%
La concord Incorporacédo 2,35%
Duplex Life Perdizes Incorporagdo 2,30%
Garden Hill Incorporagdo 1,46%
Moema Hotel Incorporagdo 1,08%
Outros Varios 517%
Total 100,00%

A decis@o por incorporar um empreendimento depende da oportunidade de
negdcio que aparece. A Company estd sempre recebendo investidores que oferecem
terrenos para ela incorporar e construir. Com base nessas propostas de negécios, o
processo decisério da Company sobre realizar ou ndo um empreendimento leva em
conta trés varidveis: local, produto e preco. Isto &, o terreno tem que ser adequado e
bem localizado; o terreno tem que se enquadrar em um tipo de empreendimento
especifico; e o preco tem que ser adequado ao mercado consumidor.

Desde sua constituigdo em 1982, a Company j4 lancou mais de 80
empreendimentos, dos quais 14 estfio atualmente em fase de construcéo e outros 7
serdo langados em 2001. Os graficos abaixo mostram a evolucdo do nimero de
unidades e metros quadrados langados pela Company nos tltimos 5 anos.
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Segmento Residencial

Neste segmento, a Company sempre teve um perfil arrojado, incorporando e
construindo desde casas populares de 25m’ de 4rea até apartamentos no estilo
Penthouse com 800m® de area itil. Atualmente, a Company, no segmento
residencial, optou por focar a incorporacéo de imoveis residenciais voltados somente
para as classes média alta ¢ alta, com érea Gtil que varia de 100m? a 400m* e prego de
venda entre R$150 mil e R$1.500 mil, dependendo do tamanho e localizagio do
imével. A Company nido pretende incorporar e construir empreendimentos
residenciais de baixo padrio porque, nesse segmento, a qualidade de construgéo é
prejudicada, ndo se enquadrando no seu processo de construgio.

A Company foi a pioneira nos seguintes conceitos: (i) Penthouse, um sucesso
de vendas que retine todas as caracteristicas de uma casa (piscina, churrasqueira,
espacos livres e dreas de lazer) em uma laje de apartamento, aliando o conforto de
uma casa a seguranga e praticidade que prédios oferecem, (ii) Masterpiece, grandes
apartamentos no estilo Penthouse aliados a édrea de lazer, com térreos que tém
piscinas (inclusive aquecida), sala de ginastica, saldo de festa, box individual e
workground, escritério individual para cada apartamento, localizado em um andar
intermediério, entre o térreo e o primeiro andar, e (iii) Espago & Vida, apartamentos
de médio padrdo com as conveniéncias de uma drea de lazer comum suficiente para
substituir o clube, ou a academia de ginastica. Os grificos abaixo mostram a
evolugdo do niimero de empreendimentos residenciais, de médio e alto padrio,
langados pela Company, nos tltimos 5 anos, bem como o nimero de unidades
langadas.

Unidades Langadas - Calegoria
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Segmento Comercial

No segmento comercial, a Company concentra suas atividades em escritérios
comerciais de alto padréo, tendo langado até marco de 2001, 9 empreendimentos com
113 mil m® de 4rea construida. O preco médio de venda destas unidades é de
R$3.000/m”.

Também neste segmento, a Company busca operar da forma mais atualizada
possivel. Ainda, como regra, apenas desenvolve projetos em locais j4 consagrados,
como as marginais, a Av. Eng. Luiz Carlos Berrini e a Av. Ibirapuera.

Por politica, a Company retém unidades comerciais que tenham o6tima
localizag@o e bons locatdrios, ndo as colocando a venda. E o caso de dois andares do
edificio Company Plaza, localizado nas avenidas Eusébio Matoso e Lineu de Paula
Machado, que sao locados ao Unibanco - Unigo de Bancos Brasileiros S.A.

Destaque-se, nesse segmento, um empreendimento que estd sendo feito em
sociedade com a Brascan Imobilidria Incorporagdes S.A. (“Brascan”). Esse
empreendimento serd realizado no prédio onde se localizava antiga fabrica da
Brahma, no bairro do Parafso, em S&io Paulo. O empreendimento serd um centro
empresarial de tr€s edificios: uma torre corporativa para locagio, um prédio de
escritério para venda, interligados a um hotel de luxo.

A Company possui 10% da incorporagdo e serd a construtora de todo o
empreendimento (veja o capitulo “Atividades da Company — Contratos Relevantes™).

Flats

A Company também possui forte atuagfio na incorporagio e construcio de
flats em Sdo Paulo, tendo langado, até marco de 2001, 11 empreendimentos,
perfazendo um total de 1.377 unidades, que sio vendidas por aproximadamente
R$100.000,00. Alguns dos flats ji langados pela Company foram realizados em
parceria com bandeiras conhecidas no ramo, dentre elas, a Hotelaria Accor do Brasil
S/A, a Choice Hotéis do Brasil Empreendimentos Ltda. e a Caesar Tower Adm. e
Comeércio S/A.

Neste segmento, a Company inovou lancando o conceito de flats destinados
terceira idade. O primeiro empreendimento deste tipo foi incorporado e construido
em S@o Paulo e foi entregue pela Company em julho de 2000: o Residencial Santa
Catarina. Localizado no bairro do Jardim Paulista, ¢ com o projeto adaptado a
realidade brasileira, as 126 unidades avaliadas em R$ 20 milhdes foram
integralmente vendidas para o Hospital Santa Catarina. Atualmente, a Company nio
tem a intencdo de langar flats nos préximos anos pois entende que mercado estd
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saturando. Para tanto, a Administra¢do da Company entende que devera haver uma
depreciagio dos flats langados no passado antes de haver novos langamentos.

A Company estd atualmente construindo 11 empreendimentos. A tabela
abaixo mostra as caracteristicas de cada empreendimento, por segmento (Valor Geral
de Vendas e Custo de Construgdo estio em milhares de Reais).

Empreendimento Segmento | Valor Geral | Custode |Area de Construgio] Unidades vendidas | Término das
de Vendas | Construgiio (em m?) (em %) Qbras
Melid Confort Moema * Flat 17.600 6.673 11.121,84 97,5% mai-01
Moema Office Tower * | Comercial 11.284 6.183 9.512,88 79.1% mai-01
Jardim Paulistano Residéncial 12.800 7.014 12.643.07 62,5% set-02
Santana - Espaco Vida | Residéncial 16,607 10,730 29.175,53 35.8% set-02
Monte Chiaro Residéncial 8.960 5.100 9.357,04 28,6% set-02
La Concord * Flat 16.800 B.585 13.192,.48 69,3% set-02
Moema Hotel * Flat/Comerc| 9.090 8.570 12.261,51 69,3% mar-03
Grand Palais * Residéncial 13.300 6.913 8.310.48 78.6% mar-03
Jardin des Tuileries * Residéncial 14.400 7.005 8.852,27 70,09 mar-03
Parc Monceau Residéncial 12.880 7.055 8.423,15 39,1% abr-03
Club Moema Residéncial 15.950 5,16_6 48.763.34 20,09 mar-03

(*) empreendimento gue teve seus recebiveis caucionados como garantia das debéntures,

Servigos

Como construtora, a Company também realiza obras para terceiros. O maior
cliente da Company para este tipo de construgio é a Brascan. O grafico abaixo
mostra a evolugdo dos servigos de construcéo para terceiros em termos de metros

quadrados e participagdo na receita de vendas da Company, nos tltimos 3 anos.

Participagdo da Receita Empreitada

1998 1999 2000
Anos

Além de gerar volume de vendas, a construgdo para terceiros acaba por
otimizar os custos das obras da prépria Company, pois aumenta o volume de
compras que esta realiza e, consequentemente, seu poder de barganha junto a
fornecedores, diminuindo o pre¢o de seus insumos e proporcionando economias de
escala.

'|I'l
Wy,

32


A A A



»

>

COMPANY/ 2>

I

(

Produtos em Desenvolvimento

A Company possui atualmente 7 terrenos comprados cujos empreendimentos
serdo objeto de langamento no ano 2001. A tabela que segue mostra os detalhes dos
empreendimentos a serem lancados pela Company durante o ano 2001 (Valor Geral
de Vendas e Custo de Construgio estdo em milhares de Reais).

Empreendimento Segmento Valor Gerall Custo de Construcao | Area de
de Vendas Construcéo

(VGV) (em m2)
Espaco & Vida Morumbi Residencial Médio Padrao 9.600,00 6.968,00 8.000
Espaco & Vida Morumbi Il Residencial Médio Padrao 11.880,00 9.395,00 9.756
Espago & Santana li [Residencial Médio Padrao 31.393,00 21.118,00 30.000
Palais Royal Residencial Alto Padréo 24.715,00 9.000,00 11.340
[Tomaz Carvalhal Residencial Alto Padrao 9.821,00 4.593,00 4.731
[Tacomaré Residencial Médio Padrao 5.140,00 2.975,00 10.897
Paraiso IComerciail / Flat 13.000,00 86.400,00 95.573
Rua Jodo Lourenco JResidencial Alto Padrao 11.478,00 5.460,00 7.000

Fornecedores

A Company utiliza diversos itens de fornecimento para a construgio de seus
empreendimentos. O item que individualmente representa a maior preponderancia
no custo total de uma obra € o terreno. Este pode compor, em uma localizagio cujo
metro quadrado € muito valorizado, até 40% do custo total do empreendimento. O

processo decisério para aquisicdo de um terreno foi descrito no item “Produtos e
Servigos™ deste capitulo.

Os demais itens utilizados ndo sdo individualmente representativos em termos
de custo, sendo que o segundo item de maior relevéncia — concreto - representa 6%
do custo total do empreendimento. H4 um grande nimero de empresas no mercado

aptas a fornecer material de construgo 2 Company, nio dependendo esta de nenhum
fornecedor especifico.

Antes de iniciar cada empreendimento, a Company celebra contratos com
cada um de seus principais fornecedores, a um prego fechado, para toda a obra. Esse

preco € reajustado pelo Indice Nacional da Construgio Civil - INCC durante o prazo
de construgéo.
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Clientes

Os clientes da Company podem ser divididos em clientes de incorporacéo e
clientes de construgdo. Os primeiros sdo todos aqueles que adquirem unidades em
seus empreendimentos, representando milhares de pessoas fisicas. Os tltimos sio
grandes empresas incorporadoras que contratam a Company para construir seus
empreendimentos.

Clientes de Incorporacdo

A compra de um imével ndo é atividade corriqueira na vida das pessoas e
costuma envolver, antes da tomada de qualquer deciséo, uma pesquisa de precos e
opgOes bastante ampla.  Assim sendo, € politica e principio da Company
disponibilizar ao cliente um gerente exclusivo, um canal aberto de comunicagdo com
a empresa € um acompanhamento pés-venda. O departamento de atendimento ao
cliente da Company, dentre outras atividades, mantém contato trimestral com seus
clientes, enviando-lhes correspondéncia e fotografias detalhando os avancos da obra
no periodo.

Além disso, a Company oferece a seus clientes a possibilidade de
personalizar as unidades adquiridas, alterando materiais, unificando cdmodos, etc.
Esta alteragdo gera receita adicional para a Company, que cobra uma taxa de
administrag3o em razio da modificagio solicitada.

Ainda, a Company mantém em cada prédio, pelo periodo de seis meses apos a
entrega das chaves, um funcionério exclusivo para auxiliar os moradores no processo
de mudanca e esclarecer diividas em relaco ao imével.

A Company acredita que este diferencial estimula o cliente a pagar as
prestagOes em dia, a comprar outros iméveis da Company e a indicar a empresa a
conhecidos. ~ Uma comprovagiio deste fato é o baixo indice de inadimpléncia
registrado na carteira da Company e a inexisténcia de qualquer queixa junto ao
PROCON ou outros 6rgdos de defesa do consumidor em relacdo a indices aplicados

em contratos com clientes e a qualidade e manutengo de suas obras.
Inadimpléncia

A inadimpléncia da carteira da Company tem um baixo indice (3%), se
consideradas as parcelas em atraso somente aquelas acima de 90 dias. Aliss, tal
baixo fndice de inadimpléncia reflete-se também em relagdo a dividas de adquirentes
de unidades para com a prépria Company: em toda a histéria da Company, apenas
dois clientes de sua carteira prépria foram executados; em ambos os casos, os
imGéveis foram retomados em seis meses.
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A tabela abaixo mostra o comportamento da carteira de recebiveis da
Company em relagZo a prazo de pagamento dos seus clientes (Valores em Reais).

'lPﬂramento X Vencimento Valor IPercentual do Total

Antes + 90 dias 1.869.234,33 3,54%)
Antes 60 a 90 dias 505.178,02 0,96%)
Antes 30 a 60 dias 1.419.735,01 2,69%
Antes até 30 dias 7.525.572,54 14,26%)
INo Vencto. 25.882.998,85 49,05%
Atraso até 30 dias 10.972.113,19 20,79%
Atraso 30 a 60 dias 2.344.832,78 4,44%
Atraso 60 a 90 dias 829.195,68 1,57%
Atraso + 90 dias 1.420.916,53 2,69%
Total Global 52.769.776,93 100,00%

A carteira analisada refere-se aos empreendimentos cujos recebiveis foram
dados em garantia das debéntures (veja o capitulo “Anexo I da Instrugio CVM
13/80”). A amostra corresponde ao perfodo entre agosto de 1996 e abril de 2001. Os

valores pagos a titulo de “Antecipacio” referem-se a parcelas pagas pelos clientes
antes do vencimento.

Clientes de Construcdo

A Company possui diversos clientes de construcéo, sendo os principais:
Brascan Imobilidria S.A e a Irmandade Madre Regina. Seu principal cliente
atualmente € a Brascan para quem j4 construiu mais de 105 mil m? em obras (vejao
capitulo “Atividades da Company — Contratos Relevantes™).

Dependéncia de Mercados

A Company tem focado sua atuagiio no mercado imobilidrio da Grande Sio
Paulo. Esse mercado apresenta grande potencial de crescimento e expressivo volume
financeiro de negé6cios. Nesse sentido, a Company entende que ndo existe uma
dependéncia desse mercado, mas uma op¢ao de limitaciio geografica (veja o capitulo
“Atividades da Company — Mercado de Atuacio”).
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Aciio Governamental e Regulamentacio do Setor Imobilidrio

A acfio governamental pode impactar as atividades da Company sobretudo
em dois campos: (i) regulamentagio da atividade imobilidria; e (ii) regulamentagéo
da politica de crédito.

A regulamentac@o da atividade imobilidria em matérias como obrigacdes do
incorporador, restrices impostas por leis de zoneamento ou por leis de protegao ao
meio ambiente podem determinar o perfil dos produtos que a Companhia oferece.

A politica de crédito do Governo pode exercer um papel ainda mais relevante
na atividade da Company, uma vez que o setor imobilidrio de uma forma geral € em
grande parte dependente de crédito. A politica de crédito do governo exerce forte
influéncia na determinag@o da disponibilidade ou ndo de recursos ao financiamento
de iméveis, condicionando assim a oferta ¢ a demanda por produtos imobilidrios.

Propriedade Imobilidria

A matéria relativa a propriedade de bens iméveis encontra-se disciplinada no
Codigo Civil Brasileiro (Lei n° 3.071, de 1° de janeiro de 1916). Devido a grande
importéncia atribuida aos bens iméveis, a transferéncia de sua propriedade por atos
entre vivos somente se opera se presentes determinadas solenidades legais, através da
transcri¢do do titulo de transferéncia em registro piblico apropriado (Cédigo Civil,
artigos 530, inciso I, 531, 676 e 856, inciso I).

O processo de transcrigdo no Registro de Iméveis € regulado pela Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos) e posteriores
alteragBes. [Exige-se que a alienagdo de tais bens observe a forma de escritura
puablica, exceto os casos referentes ao Sistema Financeiro Imobilidrio (“SFT”) e ao
SFH, proporcionando maior seguranga para sua circulagéo.

Compromisso de Compra e Venda

A transferéncia da propriedade do imével pode ocorrer imediatamente apés a
contratacdo da venda, com a necessidade de pagamento da totalidade do prego,
através do registro do titulo de transferéncia no Registro de Iméveis. Entretanto, é
mais comum que, sendo o pagamento feito parceladamente. celebre-se contrato
chamado de compromisso de compra e venda entre o alienante (“Promitente-
Vendedor™) e o adquirente (“Promissario-Comprador”) do bem imével.
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O compromisso de compra e venda foi introduzido no Brasil através do
Decreto-Lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937, com o objetivo de proteger os
interesses de pessoas que adquiriam terrenos loteados para pagamento em prestacées.
Posteriormente, a matéria foi regulada pelo Decreto n® 3.079, de 15 de setembro de
1938, pela Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e pela Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

Através desta modalidade de contrato, antecipando ou ultimando o
pagamento integral do preco, o Promissario-Comprador, caso o Promitente-
Vendedor se recuse a outorgar a escritura definitiva do imével, poderd buscar no
Poder Judicidrio a outorga do titulo de transferéncia, contida em sentenga a ser
transcrita no Registro de Iméveis.

Além disso, o registro do compromisso de compra e venda no Registro de
Iméveis torna ineficaz, perante o Promissério-Comprador, a transferéncia do imével
pelo Promitente-Vendedor a qualquer terceiro. O atraso no pagamento das
prestagdes em que se divide o preco do imével ndo implica na rescisdo imediata do
contrato. O Promitente-Comprador deve ser previamente constituido em mora
através da intimac@o para efetuar o pagamento das prestagcOes vencidas e vincendas
em 15 dias. Mesmo que finalmente o compromisso venha a ser rescindido, o
comprador ndio perderd a totalidade das parcelas que pagou, sendo devida a
restitui¢do a ele de parte das parcelas pagas, apSs desconto das despesas de
intermediagdo, publicidade, taxas e emolumentos e da fruicdo do imével, por
exemplo.

Incorporacao

As atividades de incorporagio sio disciplinadas pela Lei n° 4.591/64,
conhecida como Lei de Condominio e Incorporagio. De acordo com essa lei,
incorporagdo significa atividade exercida com o intuito de promover ¢ realizar a
construcio, para a alienag@o total ou parcial, de edificacGes compostas de unidades
autbénomas.

O incorporador € pessoa fisica ou juridica que compromissa ou efetiva a
venda das unidades autbnomas que fardo parte do empreendimento,
independentemente de realizar a construgio do mesmo. Também sdo considerados
incorporadores os proprietérios ou titulares de direitos de aquisic@o sobre a 4rea onde
o empreendimento seri realizado que contratem a constru¢iio da obra ¢ iniciem a
alienagdo de unidades auténomas da mesma antes que a obra fique pronta.
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As principais obrigagdes do incorporador sdo: (i) registrar a incorporagio no
Registro de Imdveis; (i) indicar nos documentos preliminares o prazo para que o
incorporador desista da realizagdo do empreendimento; (iii) indicar no material
publicitdrio e contratos celebrados com os adquirentes das unidades o nimero do
registro da incorporag@o; (iv) providenciar a construgio do edificio; (v) providenciar
a averbagdo da construgdo no Registro de Iméveis e (vi) transferir ao adquirente a
propriedade da unidade vendida, firmando a escritura definitiva de venda. A
obrigagéo principal do adquirente, por sua vez, consiste no pagamento do preco
relativo a fracio ideal do terreno e & construgéo.

A construcdo do empreendimento incorporado pode ser contratada e paga
tanto pelo incorporador como pelos adquirentes finais das unidades. A Lei n°
4.591/64 prevé dois regimes de construgdo dos edificios objeto de incorporaggo: (i)
a construgdo por empreitada e (ii) a construcgo por administracio.

A construgdo por empreitada € dividida em duas diferentes espécies. A
primeira delas € a empreitada a preco fixo, em que o prego contratado ao inicio da
constru¢do nao podera ser reajustado, independentemente de variagdes de custo que
venham a ocorrer no curso das obras. A outra modalidade de empreitada é chamada
de empreitada por prego reajustavel, ¢ nela hd a possibilidade de reajuste do preco da
construgao, de acordo com o que as partes definirem no respectivo contrato.

Na construgéo por administragao, também chamada de “a preco de custo”, o
preco da construgdo ndo € previamente determinado. Os proprietdrios ou adquirentes
dos iméveis em construcio sdo responséveis pelo pagamento do custo integral da

obra, sob a forma de rateio dos gastos mensais feitos pelo incorporador ou pelo
construtor.

Legislacdo Municipal da Cidade de Sdo Paulo

A Lei Municipal n® 7.803, de 1° de novembro de 1972, e a Lei Municipal n°
9413, de 30 de dezembro de 1981, ambas do Municipio de S3o Paulo
(conjuntamente designadas “Lei de Zoneamento™), dispde sobre o parcelamento, uso
€ ocupacdo do solo do Municipio. A Lei de Zoneamento estabelece requisitos
urbanisticos e técnicos para o parcelamento do solo, condicionando os projetos de
loteamento, desmembramento e desdobro a prévia aprovagio da Prefeitura. Além
disso, tal lei descreve as categorias de uso admitidas e suas Tespectivas
caracteristicas, dividindo o territério de S#o Paulo em zonas de uso com localizac3o,
limites e perfmetros especificados na prépria lei. Por fim, prevé multas e san¢Ges 20s
infratores das disposi¢es nela contidas.
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A Lei n° 10.676, de 7 de novembro de 1988, aprovou o Plano-Diretor e
instituiu o Sistema de Planejamento do Municipio de Sio Paulo. O Plano-Diretor
constitui instrumento orientador dos processos de transformacdo do espaco urbano e
de sua estrutura territorial, servindo de referéncia para a agfio de todos os agentes
piblicos e privados que atuam no Municipio. Neste sentido, estabelece os objetivos
estratégicos e diretrizes gerais de estrutura urbana, os objetivos e diretrizes por 4reas
diferenciadas de planejamento e os instrumentos para a sua implantacéo.

A Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, aprovou o Cédigo de Obras e
EdificagBes, que disciplina os procedimentos administrativos e executivos, dispde
sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento,
execucdo, manutencdo e utilizacio de obras e edificaces, dentro dos imdveis, no
Municipio de SZo Paulo, e prevé as sangbes ¢ multas cabiveis em caso de
desobediéncia a tais regras.

Sistema Financeiro da Habita¢do (SFH)

A Lei n° 4380, de 21 de agosto de 1964, instituiu o Sistema Financeiro da
Habitacdo — SFH, que € destinado a facilitar e promover a construcio e a aquisicéo
da casa propria, especialmente pelas classes de menor renda da populacio.

Séo integrantes do SFH, na qualidade de agentes financeiros (artigo 1° do
Regulamento Anexo a Resolugdo n° 1.980, de 30 de abril de 1993, do Conselho
Monetério Nacional): (i) bancos miltiplos com carteira de crédito imobilidrio; (ii)
caixas econOmicas; (iii) sociedades de crédito imobilidrio; (iv) associagGes de
poupanca e empréstimo; (v) companhias de habitagdo; (vi) fundacbes habitacionais;
(vii) institutos de previdéncia; (viii) companhias hipotecdrias; (ix) carteiras
hipotecdrias dos clubes militares; (x) montepios estaduais e municipais; e (xi)
entidades e fundagdes de previdéncia privada. Os recursos para financiamentos no
ambito do SFH séo oriundos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS e
dos depdsitos em caderneta de poupanca.

Os recursos do SFH devem ser aplicados prioritariamente em (i) construgé@o
de conjuntos habitacionais destinados 2 eliminagdo de favelas, mocambos e outras
aglomerac3es em condi¢Bes subumanas de habitacio; (ii) projetos municipais ou
estaduais que, com as ofertas de terrenos j4 urbanizados e dotados dos necessdrios
melhoramentos, permitirem o inicio imediato da constru¢do de habitacGes; (iii)
projetos de cooperativas e outras formas associativas de construcdo de casa prépria;
(iv) projetos da iniciativa privada que contribuam para a solugdo dos problemas
habitacionais; e (v) construgio de moradia para a populacéo rural.
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As principais condi¢oes a serem observadas nos financiamentos realizados no
ambito do SFH sdo determinadas pela Resoluggio n° 2.519, de 29 de junho de 1998,
do Conselho Monetdrio Nacional. Dentre tais condigdes podemos destacar as
seguintes:

1) o valor unitdrio dos financiamentos, compreendendo principal e despesas
acessdrias, limita-se a0 méximo de: (a) R$150 mil ou (b) 90% do valor de avaliac@o
do imével a ser financiado ou do seu preco de compra e venda, tomando-se de ambos
0 menor;

ii) o valor méximo de avaliagdo, por sua vez, limita-se a R$300 mil;

iii)  admite-se que nos financiamentos realizados com a participac@o de agentes
promotores sem finalidades lucrativas, como, por exemplo, fundagdes de previdéncia
privada, at€ 90% do investimento habitacional seja financiado ao mutuério final;

iv) o custo efetivo méximo para o mutuirio final, compreendendo juros,
comissdes € outros encargos financeiros, apés ajustes, nio deve ultrapassar 12% ao
ano; e

v) se a0 final do prazo de financiamento originalmente ajustado houver saldo
devedor em aberto, pode haver prorrogacio do prazo do financiamento por periodo
igual 2 metade do prazo original.

Os financiamentos realizados sob o SFH devem apresentar as seguintes
garantias: (i) hipoteca, em primeiro grau, do imével objeto da operacdo; (ii)
alienagdo fiducidria do imével objeto da operacio (como prevista na Lei n°
9.514/97); (iii) hipoteca, em primeiro grau, ou alienagfio fiducidria, nos termos da Lei
n° 9.514/97, de outro imével do mutudrio ou de terceiro; ou ainda (iv) outras
garantias a critério do agente financeiro. A liberagiio dos recursos relativos ao
financiamento somente podera ser efetuada ap6s a formalizagéio das garantias.

Carteiras Préprias dos Bancos

Conforme mencionado acima, os recursos do SFH s3o oriundos do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo - FGTS e dos depésitos em caderneta de poupanga.
No entanto, nem todos os recursos captados através dos depdsitos em caderneta de
poupanga sio alocados para o SFH. A Resoluggo n° 2.519/98 do CMN, com as
alteragdes impostas pela Resolugio n. 2.623, de 29 de julho de 1999, do CMN dispde
sobre o direcionamento desses recursos, dispondo que 65% desses depdsitos, no
minimo, devem ser destinados a operagdes de financiamento imobilidrio, sendo:
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i) 80% (oitenta por cento), no minimo, em operagbes de financiamento
habitacional no &mbito do SFH;

it) o restante em operagdes a taxas de mercado, desde que a metade, no minimo,
em operagdes de financiamento habitacional;

Este restante mencionado no item (ii) so carteiras préprias que 0s bancos
utilizam para fazer seus financiamentos habitacionais. Nesta modalidade de
financiamento, as taxas praticadas e os valores financiados s3o usuaimente mais
elevados que aqueles praticados pelo SFH.

Sistema de Financiamento Imobilidrio (SFI)

A Lei n® 9514, de 20 de novembro de 1997, criou o Sistema de
Financiamento Imobilidrio ~ SFI e dispds sobre a concessdo, a aquisicdo ¢ a
securitizac@o de créditos imobilidrios. O sistema criado pela lei busca fomentar os
mercados primério (concess@ao do crédito) e secunddrio (negociagio de titulos
lastreados em recebiveis) de financiamentos imobilidrios, através da criacdo de
condi¢Oes vantajosas de remuneracéo e de instrumentos especiais para a prote¢o dos
direitos dos credores.

Estdao compreendidas pelo SFI as operacdes de financiamento imobilidrio
realizadas por caixas econdmicas, bancos comerciais, bancos de investimento,
bancos com carteira de crédito imobilidrio, sociedades de crédito imobilidrio,
associagbes de poupanca e empréstimo, companhias hipotecédrias e outras entidades
que vierem a ser habilitadas pelo Conselho Monetario Nacional.

As condig¢Ges do crédito imobilidrio podem ser livremente pactuadas entre as
partes, observados os seguintes principios: (i) reposicéo integral do valor empregado
e respectivo reajuste; (i) remuneragio do capital empregado s taxas convencionadas
no contrato; (iii) capitalizagdo dos juros; e (iv) contratacio, pelos tomadores de
financiamento, de seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente.

Uma das inovagtes da lei foi a admissdo da capitalizagdo dos juros, ficando
afastada a proibigdo estabelecida no artigo 4° do Decreto n® 22.626, de 7 de abril de
1933 (Lei de Usura). Continua aplicdvel, entretanto, a vedagdo i estipulagio de
corre¢do monetaria com periodo de referéncia inferior a 1 ano.

As operages de comercializagio de iméveis com pagamento parcelado, de
arrendamento mercantil de iméveis e de financiamento imobilidrio em geral poderdo

ser pactuadas nas mesmas condi¢Oes de remuneragdo do capital previstas para as
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operagOes de financiamento imobilidrio. Entidades ndo financeiras ficam portanto,
nessa hipdtese, autorizadas a aplicar, sobre as parcelas do prego, juros capitalizados e
superiores a 12% a.a.

A lei relativa ao SFI prevé cinco modalidades de garantias reais para
operagdes nele praticadas: (i) hipoteca; (ii) cessdo fiducidria de direitos creditérios
decorrentes de contratos de alienagio de iméveis; (iii) caucdo de direitos creditérios
ou aquisitivos decorrentes de contratos de venda ou promessa de venda de iméveis;
(iv) alienagfio fiduciaria de coisa imével; e (v) anticrese.

Das garantias acima indicadas, destaca-se a alienacdo fiducidria de bem
imével. Esta modalidade de alienacdo fiduciaria é similar aquela de bens méveis
prevista na Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, e largamente utilizada no Brasil nos
financiamentos para compra de bens duréveis de consumo. A alienacio fiduciéria de
bem imé6vel € definida na Lei n° 9.514/97 como “negécio juridico pelo qual o
devedor, ou fiduciante, com o escopo de garantia, contrata a transferéncia ao credor,
ou fiduciario, da propriedade resolivel de coisa imével”. A alienagio fiduciaria de
bem imével ndo € privativa das entidades que operam no SFI, podendo ser contratada
por quaisquer pessoas fisicas ou juridicas.

Na alienag@o fiducidria, se a divida é paga no modo ajustado, o financiador
perde o dominio que lhe fora transferido, voltando o financiado a ser o proprietério
do bem imével dado em garantia. Do contririo, vencida e niio paga a divida,
consolida-se a propriedade fiducidria em nome do financiador, o qual devera
entretanto alienar o bem imével em leildo piblico no prazo de 30 dias para realizar o
seu crédito. Diferentemente do que ocorre na alienagio fiducidria de bem mével, a
divida do financiado se extingue mesmo que o valor do imével nio baste para
satisfazé-la. De outro lado, o valor obtido com a alienagio do imével em leilio

piblico, na parte que exceder ao valor da divida, deve ser devolvido ao financiado
em cinco dias.

Por fim, das matérias tratadas pela Lei n°® 9.514/97, merece destaque a
securitizagdo de recebiveis imobilidrios. De acordo com o artigo 8° da Lei n°
9.514/97, “a securitizagdo de créditos imobilidrios & a operacdo pela qual tais
créditos sao expressamente vinculados & emissdo de uma série de titulos de crédito”.
Embora ja fosse possivel a securitizagio de recebiveis antes da Lei n® 9.514/97, a
disciplina introduzida tende a tornar a estrutura menos custosa e mais atrativa. A
securitizacdo de créditos no ambito do SFI é efetuada através de companhias
securitizadoras de créditos imobilidrios, instituigdes ndo financeiras constituidas sob
a forma de sociedade por agdes, que tém por finalidade a aquisi¢@o e securitizagdo
dos referidos créditos. A captagdo de recursos pelas companhias securitizadoras pode
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ser efetuada através da emissdo de quaisquer dos titulos ja conhecidos (debéntures,
notas, etc.), havendo sido criada ainda a possibilidade de emissdo de novos titulos,
denominados Certificados de Recebiveis Imobili4rios - CRIs. Nos termos da lei, os
CRIs séo titulos de crédito de emissdo exclusiva das companhias securitizadoras de
crédito imobilidrios, com lastro em créditos imobilirios, livremente negociéveis, e
que constituem promessas de pagamento em dinheiro. Dentre as caracteristicas
operacionais desses titulos mencionadas no artigo 7° da lei, destacam-se (i) a emissio
em forma escritural; (ii) a possibilidade de pagamento parcelado; (iii) a possibilidade
de estipulagfio de taxas de juros fixas ou flutuantes; (iv) a possibilidade de previsdo
de reajuste; (v) o registro e negociagdo por meio de sistemas centralizados de
custédia e liquidagdo financeira de titulos privados; e (vi) a possibilidade de
estipulac@o de garantia flutuante sobre o ativo da companhia emissora.

Patentes, Marcas e Licencas

A Company néo é€ titular dos direitos sobre a marca “Company”. O pedido de
registro da marca foi realizado pela Company Engenharia e Construcdes Ltda. que
estd discutindo o assunto em juizo (veja o capitulo “Pendéncias Administrativas e
Judiciais”). A Companhia no possui nenhuma patente registrada. Antes do
lancamento de qualquer empreendimento, a Company precisa obter licengas
municipais. Para todos os empreendimentos langados até a presente data, as licengas
da Company estio regularizadas.

Contratos Relevantes

A Company € parte em trés contratos relevantes: dois ajustes particulares de
co-incorporacdo imobilidria e um contrato de construcio de uma das co-
incorporagdes. Os principais aspectos desses contratos estdo abaixo descritos.

Condominium Club Moema

Company e Brascan Imobilidria Incorporagdes S.A. firmaram dois contratos
relacionados a esse empreendimento: “Ajuste Particular de Co-Incorporagio
Imobilidria” ¢ “Contrato de Empreitada”.

Ajuste Partjcular de Co-Incorporacio Imobilidria

O ajuste de co-incorporagio foi firmado em 30 de marco de 2000. Desse
contrato, foram fiadores os diretores da Company e a Brascan Imobilidria S.A.
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O objeto do contrato ¢ a incorporacio de empreendimento localizado no
bairro de Moema, em S#o Paulo. Os detalhes do empreendimento estio descritos no
capitulo “Atividades da Company - Produtos em Desenvolvimento”.

A incorporago sera feita na propor¢io de 80% pela Brascan e 20% pela
Company. Cada co-incorporador recebera unidades prontas do empreendimento em
nuamero proporcional ao da sua participagio na incorporagio. De acordo com o
contrato, as obrigacdes da Company, em conjunto com a Brascan, sio:

1) elaborag@o e aprovagéo do projeto de construcio;
ii) assisténcia aos compradores das unidades do empreendimento, até a real

efetivacio da venda, entendendo-se como tal a assinatura da escritura definitiva de
venda e compra;

iii)  elaboragio do instrumental juridico referente ao empreendimento e
respectivas vendas; e

iv)  elaboragdo das tabelas de pregos das unidades que integrario as edifica¢bes.
Aproximadamente, 62% da construgiio do empreendimento seri financiada

por recursos do SFH. A responsabilidade pelo pagamento do principal e encargos

sera dividido entre Brascan e Company proporcionalmente as respectivas

participages no empreendimento, ou seja, 80% e 20%.

Contrato de Empreitada

O contrato de empreitada entre Brascan e Company foi assinado em 30 de
novembro de 2000.

O objeto do contrato ¢ a construgdo, pela Company, do empreendimento,
inclusive obras de urbanizago e acabamentos. O prazo das obras é de 24 meses,
tendo sido iniciadas em 1° de margo de 2001, com término contratado para 28 de
fevereiro de 2003.

O contrato € por empreitada global, também conhecido por “preco fechado™.
Portanto, o prego do contrato ¢ fixo e ndo pode ser alterado em nenhuma hipétese. O
prego total para a construgio do empreendimento foi estabelecido em R$ 27.500 mil.
Esse prego sera arcado 80% (RS$ 21.800 mil) pela Brascan e 20% (RS 5.450) pela
Company. O prego do contrato serd reajustado anualmente pelo Indice da
Construggo Civil do Estado de Sdo Paulo, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas -
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ICC/SP. Os pagamentos feitos pela Brascan 4 Company serdo mensais, de acordo
com o cronograma de andamento das obras.

O contrato estava sujeito & ocorréncia das seguintes condi¢des suspensivas até
1° de margo de 2001: (i) serem comercializadas, com a assinatura dos respectivos
compromissos de compra e venda, 40% das unidades condominiais do
empreendimento, (ii) o registro do memorial de incorporagdo perante o registro geral
de imOveis e (iii) assinatura do contrato de financiamento com o agente financiador.
Essas tr€s condi¢bes ocorreram no prazo acordado.

A Company € exclusiva responsivel por todas as obrigacdes de construir,
fornecer material de construgdo, mao-de-obra, e todas despesas relacionadas 2
construgio do empreendimento.

Foi estabelecida também a possibilidade de haver faturamento direto 3
Brascan de material de construgZo e fornecimento de diversos servigos. Além disso,
nos contratos da Company com valores superiores a R$ 62.509,00 (valor base maio
de 2001), a Brascan poderd se sub-rogar nos direitos desses contratos, pagando
diretamente ao fornecedor os valores devidos. Nesse caso, a Brascan deduzird o
valor pago aos fornecedores das parcelas devidas 2 Company pelo prego do contrato.

A Company contratou um seguro-garantia no valor de 30% do preco da obra.
Esse seguro cobre: inadimpléncia da Company na construcio do empreendimento;
pagamento de material de constru¢io e mio-de-obra nio pagos pela Company; e
atraso na entrega das obras. Além desse seguro, a Company contratou seguro “Risco
de Engenharia” pelo valor total do contrato. Essa apélice possui coberturas diversas,
tais como: emro de projeto, despesas extraordinirias, desentulho do local,
responsabilidade civil geral, propriedades circunvizinhas, dentre outras.

O atraso na entrega das obras acarretar4 uma multa didria de 0,075% sobre o
preco do contrato. A Company nunca atrasou a entrega de suas obras. Pelo
contrario, desde 1995, ela entrega com antecedéncia (veja o capitulo “Atividades da
Company ~ Processos Produtivos™).

O contrato poder4 ser rescindido nas seguintes hipéteses:
i) atraso de qualquer etapa das obras por mais de 30 dias;

ii) paralisacio da obra de tal forma que em uma etapa da obra do cronograma

fisico-financeiro haja atraso no seu cumprimento de percentual superior a 50% da
mesma; e
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ii1) se a Company se desviar do projeto ou das especificagdes.

O contrato esté sujeito 2 arbitragem nos termos do regulamento da Comiss3o
de Arbitragem da Associacdo Comercial do Rio de Janeiro.

Centro Empresarial

Company e Brascan firmaram “Ajuste Particular de Co-Incorporacio
Imobilidria” relativo a empreendimento comercial no bairro do Parafso, em Sio
Paulo. O prédio objeto da incorporagfio € a antiga fibrica da Brahma. O contrato foi
firmado em 8 de novembro de 2000. Desse contrato, foram fiadores os diretores da
Company e a Brascan Imobilisria S.A.

Foi estipulado que Company ¢ Brascan comprariam o prédio e incorporariam
o empreendimento na propor¢do de 10% e 90%, respectivamente. Em 14 de
dezembro de 2000, foi assinada a “Promessa Particular de Venda e Compra” do
imovel entre Company, Brascan e o vendedor do imével. Em 19 de marco de 2001,
as incorporadoras foram imitidas na posse precaria do imdvel. Atualmente, o
empreendimento estd em fase de aprovacio do projeto na Prefeitura.

Company e Brascan participarao dos resultados liquidos da incorporagio,
entendida como tais as receitas decorrentes das vendas das unidades que caberiio a
cada uma delas como propriedade exclusiva e que serdo determinadas até 15 dias
apds a aprovagio do projeto de construgio pelas autoridades competentes.

As obrigagdes da Company, em conjunto com a Brascan, sio as mesmas
mencionadas no “Ajuste Particular de Co-Incorporagio Imobilidria do
‘Condominium Club Moema’” acima descrito.

A construcio do empreendimento poderi receber financiamento bancério.
Caso isso ocorra, principal e encargos serfio suportados pela Brascan e Company na
propor¢ao de 90% e 10%, respectivamente.

Company serd a construtora do empreendimento. O contrato de construgio
ainda n@o foi assinado. No entanto, o “Ajuste de Co-Incorporago™ prevé que seus
termos deverdo seguir uma das minutas-padrio firmadas entre Brascan e Company
nos empreendimentos anteriores, dentre elas a do “Condominium Club Moema”,
acima descrito. Antes da celebragfio do contrato de construcao, a Company devera
apresentar & Brascan um orcamento bisico da obra. Se a Brascan discordar do
orgamento basico, ela poderd solicitar outros dois orcamentos de construtoras do
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porte da Company. Nesta hipétese, a Company terd direito de preferéncia para
construir, em igualdade de condi¢des com as outras propostas.

Foi estipulado também que, quando for assinada a escritura piblica de
compra e venda do imével, a Company constituird em favor da Brascan, em garantia
das obrigacdes assumidas no contrato, ou (i) carta de fianga bancdria ou (i) hipoteca
de sua fracdo ideal do imével.

Recursos Humanos

O atual quadro de funcionirios da Company é composto por 284 pessoas.
Destas, 67 sdo engenheiros, estagidrios de engenharia, administradores de empresa,
advogados ou profissionais técnicos que trabalham em estrutura departamental
(departamento de vendas, juridico, contabilidade, recursos humanos, atendimento ao
cliente, tesouraria, controle de recebiveis, servicos gerais, informatica, compra de
areas, empresas de arquitetura, coordenadoria de obras, suprimentos, projetos,
orcamentos e gerentes de obra) e reportam-se diretamente a um dos cinco diretores
da Companhia. Os demais 217 funcionirios - mestres de obra, porteiros,
encarregados de carpintaria, dentre outros - representam mio de obra menos

qualificada e sfo alocados para trabalhar nas diversas obras da Company em
andamento.

Os empregados da Company gozam dos seguintes beneficios: assisténcia
médica, vale-refeicdo, vale-transporte e previdéncia complementar para os
empregados que ganham acima de 10 saldrios minimos.

Concorréncia

O mercado de incorporagdo e construgiio em Sio Paulo é extremamente
pulverizado. De acordo com a Embraesp, durante o ano 2000, as 10 maiores
incorporadoras detiveram 20,55% do mercado de incorporagdo; os demais 79,45%
foram divididos por outras 316 incorporadoras. O mercado de constru¢@o também é
competitivo. As 10 maiores construtoras detiveram 22,76% do mercado, enquanto
outras 292 construtoras detiveram o restante.

Desde o ano de 1993, segundo o Ranking da Indistria Imobilidria —
Construtoras e Incorporadoras - divulgado pela Embraesp, a Company encontra-se
entre as dez maiores construtoras e incorporadoras na regido metropolitana de Sdo
Paulo. As tabelas abaixo mostram a colocagio da Company em trés rankings
diferentes, bem como seu posicionamento no processo competitivo.
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Vendas (em US$ milhdes) Nimero de Lancamentos
Posicdo  Empresa Total Posicdo  Empresa Total
1 Inpar 268,1 1 Rossi 15,0
2 Rossi 73,3 2 Inpar 8,0
3  Company 64,0 3 Company 7,5
4 Galli 57,6 4 Tibério 6,0
Nimero de Unidades
Posicdo  Empresa Total
1 Rossi 2213
2 Galli 1.612
3 Inpar 1.507
4 Company 699

A Administragio entende que a Company possui quatro vantagens
competitivas em relagdo a seus concorrentes: (i) inovagio, (ii) qualidade, (iii) prazo e
(iv) pés-venda.

A Company busca ser uma empresa inovadora. Produtos imobilidrios tais
como o Penthouse, Masterpiece e flat para terceira idade foram inovagdes trazidas
pela Company para o mercado imobilidrio paulista. A Administracdo da Company
esti constantemente adaptando seus projetos is necessidades de seu mercado.
Periodicamente, a Administragiio recebe consultoria de membro da “Sociedade do
Futuro” ~ uma associagdo de estudiosos e cientistas cuja area de interesse & o
comportamento social. O objetivo € entender quais as tendéncias da familia e,
consequientemente, das moradias para o século XXI.

Qualidade de construgdo tem sido uma marca dos empreendimentos da
Company. Qualquer que seja o segmento de atuacdo (residencial alto ou médio
padrdo, comercial ou flat), a Company prima por uma qualidade superior a de seus
concorrentes. Por exemplo, desde o ano passado, todos os empreendimentos da
Company possuem gerador de energia. Essa qualidade diferenciada € que faz com
que a Company nio tenha nenhuma queixa no PROCON.

Como € praxe no mercado imobiliario, todos os contratos de compra e venda
de im6vel da Company prevéem que a entrega do edificio pode atrasar até 6 meses.
Até 1995, a Company nunca utilizou esse prazo de caréncia, sendo todos os seus
empreendimentos entregues dentro do prazo. A partir de 1995, a Company tem
entregado seus empreendimentos antes do prazo contratado.

’ Um ou mais empreendimentos lancados em conjunto com outras empresas.
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A Company tem o objetivo de satisfazer e reter o seu cliente. Para tanto, ela
realiza um atendimento pés-venda, principalmente nos primeiros seis meses apés a
entrega das chaves. Nessa fase, quando os clientes estio em processo de mudanga, o
engenheiro da Company responsdvel pela obra visita o empreendimento
regularmente para prestar assisténcia.

Todos esses diferenciais tém proporcionado prémios & Company. J4 recebeu
0 prémio Master 95 - Melhor Empreendimento Residencial do Brasil € o prémio de
exceléncia, ambos da FIABCI - Fédération Internationale des Professions
Immobiliéres®. A FIABCI é uma entidade presente em 55 paises, com sede em Paris,
que retine profissionais do setor imobilidrio em todo o mundo que busca solugbes
para as questdes habitacionais em todo o mundo. O Prémio Master € também
conhecido como o “Oscar” da inddstria imobilisria brasileira.

Administracao

A Company € administrada por um Conselho de Administragdo formado com
3 conselheiros e por uma diretoria formada por 5 membros (“Administracio™), todos
acionistas direta ou indiretamente da Company e, em sua maioria, atuantes no setor
imobilidrio hé mais de vinte anos. Abaixo segue um breve resumo do curriculo de
cada administrador.

Conselho de Administracdo
Walter Francisco Lafemina - Presidente

Nascido em 11 de dezembro de 1946, € o atual Presidente da Company e do Secovi-
SP, o Sindicato da Habitagdo. Formou-se em Engenharia Civil pela Fundagfio
Armando Alvares Penteado - FAAP em 1973. Foi estagidrio, engenheiro gerente de
obras, e gerente geral de obras da Gomes de Almeida Fernandes (1972-1980) e
superintendente de construgio e diretor de incorporagio e construcdo do Grupo
Cronus Ind. e Comércio S/A. (1980-1982). Em 20 de dezembro de 1982, constituiu
a W. Lafemina Engenharia e Planejamento Ltda, que originou a atual Company.

Ricardo José Rodrigues Fontoura - Vice-Presidente
Nascido em 5 de setembro de 1963, é o atual Vice-Presidente do Conselho de

Administracdo da Company. Formou-se em Engenharia Civil pela Faculdade de
Engenharia de Séo Paulo - FESP em 1986. Ingressou na Company como estagiario,

M

!))))>>>>

(

49


A A A



M

COMPANY/2

vt
)
iy

(

chegando a ocupar os cargos de gerente geral de obras e gerente de planejamento e
custos (1985-1999). Atualmente, € sécio proprietario da Almerjw Construtora Lida.

Ricardo Bandeira Villela

Nascido em 29 de junho de 1968. Formou-se em Administracio de Empresas pela
Fundagdo Getdlio Vargas — FGV (1992) e pés—graduou-se em Finan¢as e Marketing.
Foi gerente administrativo e financeiro da Company (1990-1994). Atualmente, é
Diretor da Brasamid Agro-industrial Ltda.

Diretoria
Walter Francisco Lafemina - Presidente

Nascido em 11 de dezembro de 1946, € o atual Presidente da Company e do Secovi-
SP, o Sindicato da Habitagdo. Formou-se em Engenharia Civil em 1973. Foi
estagidrio, engenheiro gerente de obras, e gerente geral de obras da Gomes de
Almeida Fernandes (1972-1980) e superintendente de construciio e diretor de
incorporagdo e construcio do Grupo Cronus Ind. e Comércio S/A. (1980-1982). Em
20 de dezembro de 1982, constituiu a W. Lafemina Engenharia e Planejamento Ltda,
que originou a atual Company.

Gilberto Bernardo Benevides — diretor comercial

Nascido em 24 de julho de 1951, € o atual diretor comercial da Company. Formou-
se em Engenharia Civil pela Universidade Mackenzie em 1974 ¢ em Administraco
de Empresas em 1976. Ingressou na Company em 2 de janeiro de 1989, tendo antes
disso trabalhado por 11 anos na Gomes de Almeida, Fernandes S/A.

Luiz Rogelio Rodrigues Tolosa — diretor administrativo e financeiro e de relacGes
com investidores

Nascido em 25 de marco de 1955, é o atual diretor administrativo e financeiro da
Company. Formou-se em Administragio de Empresas pela Fundagdo Getilio
Vargas -FGV em 1977. Ingressou na Company em 2 de janeiro de 1984,
acumulando, até 1986, também o cargo de diretor administrativo e financeiro da
Columbia S/A. Antes disso, trabalhou como estagidrio no Banco Comind S/A
Crédito Imobiliario (1975-1977), como gerente administrativo e financeiro da Salles
Interamericana de Publicidade S/A (1977-1979) e como diretor financeiro da
Embaiiba S/A Desenvolvimento Energético (1979-1981).

6 Federagao Internacional das Profissdes Imobili4rias.
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Elias Calil Jorge — diretor de obras

Nascido em 30 de dezembro de 1950, é o atual diretor de obras da Company.
Formou-se em Engenharia Civil pela Universidade de Mogi das Cruzes em 1976.
Ingressou na Company em 2 de janeiro de 1989, tendo antes disso trabalhado na
Gomes de Almeida, Fernandes S/A como estagidrio de engenharia (1976),
engenheiro de obras (1977-1986) e gerente de suprimentos (1987-1988).

Luiz Angelo de Andrade Zanforlin - diretor de desenvolvimento

Nascido em 4 de abril de 1956, é o atual diretor de desenvolvimento da Company.
Formou-se em Engenharia Civil pela Fundagio Armando Alvares Penteado - FAAP
em 1980 e¢ em Engenharia de Seguranca do Trabalho em 1983. Ingressou na
Company em 2 de janeiro de 1989, tendo antes disso trabalhado na Gomes de
Almeida, Fernandes S/A (1978-1981), na Cronus Ind. e Comércio S/A. (1981-1983)
e na Colambia Construtora Ltda. (1986-1987).

Acionistas Controladores

A Company € controlada pela Company Engenharia e Construgdes Ltda. que
detém 80% de suas acOes. Esta empresa ndo possui operagdo; seu dnico ativo
relevante s3o as agdes da Emissora. A Company Engenharia e Construgdes Ltda. é
controlada por 3 diretores da Company, conforme mostram os quadros abaixo.

Composiciio do capital da Company Tecnologia de Construgdes S.A.
(em 19 de junho de 2001)
Acionista Acoes Capital
Ordindrias  Social
Company Engenharia e Construgdes Ltda. 18.399.997  80%

Walter Francisco Lafemina 1 -
Elias Calil Jorge 2.760.000 12%
Luiz Angelo de Andrade Zanforlin 1.840.000 8%
Ricardo Bandeira Villela 1 -
Ricardo José Rodrigues Fontoura 1 -
Total 23.000.000 100%
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Composiciio do capital da Company Engenharia e Construcdes Ltda.

(em 19 de junho de 2001)
Quotista Quotas Capital Social
Walter Francisco Lafemina 11.000.000 50%
Gilberto Bernardo Benevides 6.600.000 30%
Luiz Rogelio Rodrigues Tolosa 4.400.000 20%
Total 22.000.000 100%

(
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COMENTARIOS DA ADMINISTRACAO SOBRE A SITUACAO
FINANCEIRA E OS RESULTADOS OPERACIONAIS

As demonstragdes de resultado da Company apresentadas a seguir, para os
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2000, 1999 ¢ 1998 estio
qualificadas em conformidade com as demonstragdes financeiras auditadas da
Companhia; os semestres findos em 30 de junho de 2001 e 2000 estio qualificados
conforme os formularios Informacdes Trimestrais - ITR, acompanhadas de relatério
de revisdo especial dos auditores independentes; esses documentos estio incluidos
neste prospecto e devem ser lidos em conjunto com os comentarios deste capitulo.

Receita Operacional Bruta
Iméveis vendidos
Obras por empreitada
Administragio de obras
Vendas de mercadorias,
liquidas
Custes Operacionais
Imoéveis vendidos
Obras por empreitada
Administragdo de obras
Custo das mercadorias
vendidas
Lucro Bruto
Despesas Operacionais
Administrativas e
comerciais
Financeiras, liquidas das
receitas financeiras
Tributérias
Depreciagdes
Resultado da
equivaléncia patrimonial
Outras resultados
operacionais
Lucro Operacional antes
dos Efeitos Tribuatarios
Resultado ndio operacional
Imposto de Renda e
Contribui¢fo Social
Efeitos do Imposto de Renda
¢  Contribuigdo  Social
diferidos
Participagéio de minoritarios
Lucroe (Prejuizo) Liquido

do Exercicio

Semestres findos em | Exercicios findos em 31 de dezembro de
30 de junho de
2001 2000 2000 2000 1999 1998
Controladora Consoli Controladora
dado
(em milhares de Reais)
26.032 36.086| 69.683| 63.147 76.157 79.653
25.002 21.956] 42424 42424 51811 41.702
15 13.650| 19.265| 19.265 22.830 34.090
1.015 480 1.458 1.458 1.516 3.861
26.032 36.086 6.536 - - -
(17.419)  (25.187)| (45.712) | (40.126) (62.201) (52.752)
(16.255)  (17.100)| (24.782) | (24.782) (41.103) (27.271)
(69) (6.799) | (12.218) | (12.218) (19.462) (22.638)
(1.095) (1.288) (3.126)| (3.126) (1.636) (2.843)
- -1 (5.586) - - -
8.613 10.899 23.971| 23.021 13.956 26.901
(7.125) (7.587)
(4.731) (4.810)| (6.636)| (5.439) (5.788) (7.899)
(1.436) (2.145)| (9.102)| (8.589) (3.393) (4.000)
(459) (760) | (2.882) (2.871) (850) (442)
(199) (215)] (1.258) (413) 412) (466)
(300) -| (3.040)| (4.602) - -
(658) (632) (73) (73) 30) (16)
1.488 3.312 980 1.034 3483 14.078
- -1 2.137)] (2.126) - 31
- - - - (254) 14.109
925 - 491 491 833 (4.418)
- - 65 - - -
2413 3.312 (601) (601) 4.062 9.691

(
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Consideracdes Gerais

Nas incorporagdes e construgdes que realiza, a Company evita rigorosamente
0 descasamento entre os indices atrelados aos insumos e financiamentos que contrata
¢ os indices de reajuste do prego de venda dos empreendimentos, corrigindo as
prestacOes devidas pelos adquirentes das unidades pela Taxa Referencial — TR, nas
parcelas em que existe financiamento bancério pelo SFH ou pelo Indice Nacional da
Construgdo Civil - INCC (durante a construgiio) ou Indice Geral de Precos de
Mercado — IGPM (no pés-chaves) se ndo houver financiamento para a obra.

Critérios de Apuracio de Resultados

A Company prepara suas demonstragdes financeiras de acordo com dois
critérios distintos: o critério fiscal e o critério societdrio (também conhecido como
“critério CVM”).

As demonstragdes financeiras aqui comentadas sdo preparadas de acordo com
0 critério societdrio e sdo confeccionadas para fins de auditoria e publicacio, em
conformidade com o Oficio Circular n® 5, de 20 de dezembro de 1995, da Comissdo
de Valores Mobilidrios — CVM. Porém, esse critério comegou a ser utilizado no
exercicio de.1998. Esse normativo estabeleceu uma nova regra para a apuracdo de
receitas de vendas ¢ custos das companhias abertas do setor imobilidrio. Receitas de
vendas de unidades imobilidrias e as despesas devem ser apropriadas com base no
cronograma fisico da obra, independentemente do volume de vendas ou do
recebimento dos valores decorrentes das vendas ou os custos pagos.

O critério fiscal, por sua vez, ¢ utilizado para apuracio do resultado do
periodo para fins tributarios, nos termos das normas especificas da Receita Federal.
Segundo este critério, a Company reconhecia o resultado 2 medida em que os valores
que lhe sdo devidos eram efetivamente recebidos, independentemente do andamento
fisico da obra. Esse critério foi utilizado até o exercicio de 1997.

Critério de Comparacfio das Demonstracdes de Resultado

As demonstracdes de resultado da Company sio comparadas abaixo nos
semestres findos em 30 de junho de 2001 e 2000 e nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2000, 1999 e 1998. As demonstracSes de resultado foram comparadas
tomando-se por base as contas da Controladora e nio do Consolidado, apesar de a
Company deter 94% da Brasamid (veja o capitulo "Atividades da Company -
Subsididrias”). Isso se deve ao fato de a Company somente ter consolidado seus
resultados para o exercicio de 2000. Nos exercicios anteriores, a Company era
companhia fechada, ndo sendo portanto obrigada pela legislagdo a consolidar os

it
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resultados da Brasamid. N&o obstante, as demonstragdes de resultado da
Controladora em 2000 refletem o impacto da equivaléncia patrimonial da Brasamid
na Company, inclusive de exercicios anteriores.

Semestre findo em 30 de junho de 2001 comparado com o Semestre findo em 30
de junho de 2000

Receita Operacional Bruta

A Company aufere trés tipos de receita: com iméveis vendidos, empreitadas
para terceiros € administracio de obras para terceiros.

Imoveis Vendidos

A receita com iméveis vendidos advém das vendas de unidades de iméveis
incorporados pela prépria Company. Essa receita é apurada pelo critério societdrio
como descrito no item “Critérios de Apuragdo de Resultados” acima. Essa receita
subiu de R$ 21.956 mil no primeiro semestre de 2000 para R$ 25.002 mil no
primeiro semestre de 2001.

Obras por Empreitada

Essa receita refere-se a obras onde a Company € contratada por terceiros
como construtora. Essas obras sdo sempre “a preco fechado”, ou seja, o contratante
Paga um prego certo e determinado para a Company realizar a obra. A administragio
dos custos € feita pela Company. Exemplo de obras para terceiros é o centro
empresarial que a Company ird construir para a Brascan descrito no capitulo
“Atividades da Company — Produtos e Servigos — Servigos™.

Essa receita caiu de R$ 13.650 mil em 30 de junho de 2000 para R$ 15 mil
em 30 de junho de 2001. Isso porque a Company, a partir de janeiro de 2001, alterou
seus contratos de construgdo para incluir uma cldusula que permite que todas as
despesas com materiais de construgdo e contratagio de mao-de-obra que forem pagas
diretamente pelo contratante sejam deduzidas do preco do contrato de construcéo.
Assim, a Company somente auferira receita ao término da obra quando receberd dos
contratantes a diferenca entre o preco do contrato e os custos de material de
construgio incorridos na obra. Atualmente, a Company possui duas de obras
contratadas nesses termos em andamento.
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Administra¢do de Obras

Essa receita refere-se a obras onde a Company ¢ contratada por terceiros para
construir, auferindo como receita um percentual sobre o custo da obra. Assim, a
administragdo do custo da obra é por conta do contratante, recebendo a Company
uma “comissdo” sobre esse custo, que varia entre 8% e 12%. Atualmente, a
Company possui apenas duas obras contratadas sob esse regime: o “Monumental
Flat” na cidade de Sdo Caetano do Sul e o “Espago Tangars”. A Company estd
buscando nfio mais contratar obras para terceiros nesse regime, mas somente no
regime de “preco fechado”. Essa receita subiu de R$ 480 mil no primeiro semestre
de 2000 para R$ 1.015 mil no primeiro semestre de 2001 em funcio do inicio da obra
do Monumental Flat em dezembro de 2000.

Custos Operacionais

Os custos operacionais da Company correspondem aos custos diretos
incorridos pela Company para incorporagio e construcio das obras.

Iméveis Vendidos

Os custos com iméveis vendidos referem-se principalmente a pagamento de
terrenos, compra de materiais de construgfio e contratagio de servicos terceirizados
nas obras. Esse custo também ¢ apropriado pelo critério societario descrito no item
“Critérios de Apuragio de Resultados” acima. Esse custo caiu de R$ 17.100 mil no
primeiro semestre de 2000 para R$ 16.255 mil no primeiro semestre de 2001. Esta
queda reflete uma melhoria na margem bruta desta conta que subiu de 22% para
35%. Isso se deu em fung¢io do maior nimero de empreendimentos de alto padrio
em fase de construggo.

Obras por Empreitada

Esse item de custos corresponde ao pagamento de compra de materiais de
construcio e contratagdo de servigos terceirizados nas obras. A reducdo desse item a
valor R$ 69 mil em 30 de junho de 2001 & explicado pelo mesmo motivo descrito no
item “Receita de Obras por Empreitada” acima; isto &, todos os custos pagos pelo
contratante séo deduzidos do prego do contrato.

(
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Administragdo de Obras

Esse item refere-se aos custos incorridos pela Company nas obras contratadas
pelo regime de administragio de obras: pagamento de compra de materiais de
construcdo, contratacio de servicos terceirizados nas obras e empregados da
Company alocados nas obras. Esse custo ficou praticamente estavel nos periodos
considerados.

Despesas Operacionais

As despesas operacionais s30 aquelas ndo relacionadas diretamente com as
atividades de incorporagdo e construgio das obras da Company.

Administrativas e Comerciais

Essas despesas referem-se aos salarios e encargos dos empregados da
Company ndo alocados nas obras, despesas de escritério, gastos com
comercializagdo de imGveis e corretagem de vendas dos iméveis. Esclareca que,
atualmente, grande parte da corretagem € paga diretamente pelo comprador do
im6vel. O maior item refere-se a despesa com a comercializagdo dos iméveis
incorporados pela Company, que inclui gastos com marketing; a Company ndo
utiliza publicidade em revistas e televisdo para promover seus langamentos, o que faz
com que a sua despesa seja menor em relacfio aos seus concorrentes. Isso € relevante
na medida em que mesmo ndo fazendo publicidade na midia, sua velocidade de
vendas € superior ao dos concorrentes (veja o item “Mercado de Atuacdo -
Vendas”). Essa despesa ficou estivel, passando de R$ 4.810 mil no primeiro
semestre de 2000 para R$ 4.731 mil no primeiro semestre de 2001.

Financeiras, Liquidas das Receitas Financeiras

As receitas financeiras sdo compostas por (i) juros recebidos em aplicacdes
financeiras e (ii) parte da corregio monetiria do “contas a receber” da Company. A
corregéo monetéria que € apropriada como receita financeira corresponde ao valor de
correcdo que ndo tem como contrapartida o “resultado com vendas de iméveis a
apropriar”. Assim, essa receita varia diretamente com a inflag#o.

As despesas financeiras sio referentes a juros pagos (i) nos financiamentos
bancérios de SFH (acrescidos de TR), (ii) em contas garantidas em bancos privados e
(iii) nas notas promissérias de emissdo piblica. Essa despesa caiu de R$ 2.145 mil
no primeiro semestre de 2000 para R$ 1.436 mil no primeiro semestre de 2001 em
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fungdo da redugfo do endividamento da Company, incluindo a liquidacio das notas
promissérias, que passou de R$ 28.991 mil em 30 de junho de 2000 para R$ 17.304
mil em 30 de junho de 2001.

Tributarias

As despesas tributarias da Company s@o relativas ao pagamento de Imposto
sobre Servigos - ISS, Contribuigio Provisdria sobre Movimentagdo Financeira —
CPMF, Programas de Integracdo Social e de Formagio do Patriménio do Servidor
Publico - PIS/PASEP ¢ a Contribui¢io para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS (“PIS/COFINS”). Essa despesa caiu de R$ 760 mil no primeiro semestre
de 2000 para R$ 459 mil no primeiro semestre de 2001, refletindo a redugiio de
receita de obras por empreitada em 2001.

Depreciagoes

Refere-se a depreciagéio dos iméveis locados e iméveis e utensilios. Essa
despesa manteve-se praticamente estivel nos periodos considerados.

Resultado da Equivaléncia Patrimonial

Refere-se ao reconhecimento do resultado da Brasamid, controlada 94% pela
Company, no resultado desta ultima. No 1° semestre de 2000 a Companhia
reconhecia esta participagdo pelo custo de aquisi¢fio. Desta forma, no resultado do 1°
semestre de 2000 nfo ha equivaléncia patrimonial. No 1° semestre de 2001, este
resultado foi negativo em R$ 300 mil, refletindo basicamente o impacto da alta do
dolar, pois a Brasamid captou recursos atrelados a variagio cambial (Res. CMN
2148). Maiores explicagbes sobre essa conta pode ser encontrada nas notas
explicativas n°s 4 e 9 das demonstra¢es contabeis de 31 de dezembro de 2000.

Lucro Liquido do Exercicio

O lucro da Company caiu no periodo analisado principalmente em funcso da
queda de receita. A rentabilidade sobre receita de vendas, contudo, subiu de 9,17%
em 2000 para 9,27% em 2001.

Exercicio social findo em 31 de dezembro de 2000 comparado com o exercicio
social findo em 31 de dezembro de 1999

12
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Receita Operacional Bruta

Imoveis Vendidos

Esta receita caiu de R$ 51.811 mil em 1999 para R$ 42.424 mil em 2000 em
fungdo do menor nimero de obras em construgdo. No entanto, a margem bruta em
2000 foi de 41,58% em comparacdio com 20,66% em 1999. Isso deu em razio de
haver maior nimero de flats em construgio durante o ano 2000, cuja margem € maior
que em empreendimentos residenciais.

Obras por Empreitada

Essa receita caiu de R$ 22.830 mil em 1999 para R$ 19.265 mil em 2000.
Essa variagiio negativa ocorreu porque a Company construiu o empreendimento
“Times Square Cosmopolitan Mix™ para a Brascan, durante todo o ano de 1999 e
entregou em setembro de 2000. Somente essa obra concedeu uma receita total de R$

26.000 mil para a Company recebida ao longo de 22 de meses.

Administragdo de Obras

Essa receita ficou estdvel durante os periodos analisados, passando de R$
1.516 em 1999 para R$ 1.458 mil em 2000.

Custos Operacionais

Imoveis Vendidos

Esse item de custo caiu de R$ 41.103 mil em 1999 para R$ 24.782 mil em
2000 em fungo da redugdo do volume de obras em construgio.

Obras por Empreitada

O custo de obras por empreitada também caiu em 2000 quando comparado

com 1999 em fungdo de a maior parte da construgdo do “Times Square Cosmopolitan
Mix” ter sido realizada em 1999.

Administracdo de Obras

Apesar da receita de “administraciio de obras” ter ficado estavel nos periodos
analisados, o custo correspondente cresceu de R$ 1.636 mil em 1999 para RS 3.126
mil em 2000. A razio dessa variagio positiva é que em 2000 esta rubrica

o
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contabilizou todas as despesas com empregados da Company alocados em obras,
independentemente do tipo de receita auferida. A partir de 2001, essa classificacao
esta sendo corrigida, para distribuir os custos de empregados da Company alocados
nas obras de acordo com o tipo de receita auferida.

Despesas Operacionais

Administrativas e Comerciais

Essas despesas ficaram estdveis durante os exercicios analisados, ficando em
R$ 5.439 mil em 2000 e R$ 5.788 mil em 1999.

Financeiras, Ligquidas das Receitas Financeiras

As despesas financeiras, liquidas das receitas financeiras cresceram de R$
3.393 mil em 1999 para R$ 8.432 mil em 2000. Esse crescimento deveu-se
principalmente porque, tendo em vista a inflagio IGPM/FGV) de 20,10% em 1999
em comparagdo com 9,95% em 2000, a receita financeira oriunda da corregdo
monetaria do “contas a receber” da Company foi superior em 1999, conforme
explicado acima quando foi discutido o semestre findo em 30 de junho de 2001.
Além disso, as despesas financeiras das duas emissGes publicas de notas
promissérias da Company foram apropriadas em 2000 (veja o capitulo “Valores
Mobiliarios™).

Tributarias

Em 2000, essa despesa aumentou substancialmente porque a Company
reconheceu como despesa os valores devidos a titulo de Cofins que estavam sendo
discutidos judicialmente. Esse reconhecimento se deu por ocasido de adesio ao
Refis - Programa de Recuperagio Fiscal (veja o capitulo “Pendéncias
Administrativas e Judiciais™).

Depreciacdes

A despesa de depreciagdo manteve-se estdvel nos perfodos analisados,
situando-se em 412 mil em 1999 e R$ 413 mil em 2000.

Resultado da Equivaléncia Patrimonial

Em 2000, a Company reconheceu a equivaléncia patrimonial de sua
controlada Brasamid, até entfio contabilizada por custo de aquisicdo.  Esse
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reconhecimento, por orientagdo da CVM, foi totalmente langado a débito no
exercicio de 2000, no valor de R$ 4.602 mil, embora aproximadamente R$ 3.073 mil
sejam referentes a exercicios anteriores. Maiores explicacdes sobre essa conta pode
ser encontrada nas notas explicativas n°s 4 ¢ 9 das demonstracdes contabeis de 31 de
dezembro de 2000.

Resultados ndo Operacionais

A Company obteve um resultado nfio operacional negativo no exercicio de
2000, no valor de RS 2.126 mil. Esse resultado é representado por provisdo para
perda com ativos nfio operacionais e resultado na baixa de bens do imobilizado,
conforme descrito no item 19 das notas explicativas das demonstragdes financeiras
de 31 de dezembro de 2000.

Prejuizo do Exercicio

A Company teve um prejuizo de R$ 601 mil em 2000, principalmente em
decorréncia do resultado de equivaléncia patrimonial, em comparagfio com um lucro
de R$ 4.062 mil no exercicio de 1999. Se ndio fosse considerada a equivaléncia
patrimonial de periodos anteriores, a Companbhia teria auferido resultado positivo de
RS 2.439 mil em 2000.

Exercicio social findo em 31 de dezembro de 1999 comparado com o exercicio
social findo em 31 de dezembro de 1998

Receita Operacional Bruta

Imoveis Vendidos

Esta receita aumentou de R$ 41.702 mil em 1998 para R$ 51.811 mil em
1999 tendo em vista o maior niimero de obras em execu¢iio. A margem bruta, no
entanto, caiu passando de 34,60% em 1998 para 20,66% em 1999. Isso deu em razio
do aumento nos custos de iméveis vendidos em 1999.

Obras por Empreitada

A receita de obras por empreitada caiu de R$ 34.090 mil em 1998 para R$
22.830 mil em 1999. Essa receita caiu porque em 1998 foram construidas duas
torres do Condominio Panamby que somaram aproximadamente R$ 17 milhes em
receita 2o longo de 27 de meses. Em 1999, por sua vez, houve reducdo da
contratacdo de servigos de terceiros.
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Administragdo de Obras

Essa receita caiu de R$ 3.861 mil em 1998 para R$ 1.516 mil em 1999. A
queda se deu porque em 1998 a Company estava construindo o flat para terceira
idade “Residencial Santa Catarina”. A construcio desse empreendimento teve seu
auge no ano de 1998.

Custos Operacionais

Iméveis Vendidos

O custo dos iméveis vendidos aumentou de R$ 27.271 mil em 1998 para R$
41.103 mil em 1999. Esse aumento foi em decorréncia do maior niimero de obras
incorporadas pela Company em fase de construgio durante o ano de 1999.

Obras por Empreitada

Este item caiu de R$ 22.271 mil em 1998 para R$ 19.462 mil em 1999. Esta

queda ocorreu pelas mesmas razdes explicadas no item “Receita de Obras por
Empreitada” acima.

Administragdo de Obras

Esse custo caiu de R$ 2.843 mil em 1998 para R$ 1.636 mil em 1999 em
fungdio de a Company estar construindo o flat “Residencial Santa Catarina” em 1998.

Despesas Operacionais

Administrativas e Comerciais

No exercicio de 1998, essa conta era dividida em duas: “administrativas” e
“com vendas”. A partir de 1999, elas foram unificadas sob uma Gnica rubrica.
Utilizando o critério de 1999, essas despesas cairam de R$ 7.899 mil em 1998 para
R$ 5.788 mil em 1999 em funcdo de, em 1999, ter havido 1 lancamento, com 56

unidades, em comparacio a 7 langamentos em 1998 com um total de 1.074
unidades.
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Financeiras, Liquidas das Receitas Financeiras

Essa conta se manteve estdvel no periodo. Isso se deu por dois motivos: a
receita financeira da Company cresceu em fungdo da alta da inflagio em 1999; em
compensagdo, as despesas financeiras também cresceram por causa do aumento do
seu endividamento, que passou de R$ 17.000 mil em 1998 para R$ 22.000 mil em
1999. Além disso, em 1999, o aumento da taxa média de juros elevou ainda mais as
despesas financeiras da Company. Todos esses fatores se compensaram em 1999
fazendo com que os valores liquidos ndo se alterassem em 1999.

Tributdrias

As despesas tributdrias cresceram de R$ 442 mil em 1998 para R$ 850 mil
em 1999 em fung@o (i) da elevagio da aliquota do PIS/CONFINS de 2% para 3% e
(i) da incidéncia da CPMF a partir de junho de 1999.

Depreciagoes

As despesas de depreciagio mantiveram-se estveis nos periodos analisados,
sendo R$ 466 mil em 1998 e R$ 412 mil em 1999.

Resultados ndo Operacionais

Em 1999, essa conta registrou valor zero. Em 1998, o valor registrado foi de
R$ 31 mil, sem relevéncia portanto para ser analisado.

Lucro Liguido do Exercicio

O lucro liquido caiu de R$ 9.691 mil em 1998 para R$ 4.062 mil em 1999.

Impacto da Inflacio

Todas as receitas da Company s&o corrigidas monetariamente. Durante a fase
de construgdo, os contratos prevéem atualizagio monetéria pelo fndice Nacional da
Construgédo Civil — INCC e, no pés-chaves, ao Indice Geral de Precos de Mercado -
IGPM.

Além disso, a parte da corre¢do monetéria do “contas a receber” que ndo tem
como contrapartida o “resultado com vendas de iméveis a apropriar” é lancada como
receita financeira. Assim, a receita financeira da Company varia em funcéo da
variagéo da inflacio.

(
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Liquidez e Recursos de Capital

Geragdo de Caixa (Earnings before interest, tax, depreciation and amortization
EBITDA™)

A tabela abaixo apresenta a demonstragdo do EBITDA da Company desde 31
de dezembro de 1999 até 30 de junho de 2001.

Periodo/Variacao | 30.06.2001 | % 31.12.2000| % 31.12.1999 | Variaciao

Percentual

(Em milhares de Reais)

Total das Receitas | 26.032 100% 63.147 100% 76.157 100%

Total dos Custos | (17.419) |67% (40.126) |63% (62201) [82%

Despesas (5.190) 20% (8.310) 14% (6.638) 9%
Administrativas,
Vendas e
Tributaria

Receita Financeira [ 2.389 9% 4,134 6% 9.476 12%
Operacional

EBITDA 5.812 22% 18.845 29% 16.794 21%

Perfil do Endividamento

Parte do endividamento da Company refere-se aos financiamentos bancérios
do SFH. Em 30 de junho de 2001, essa divida somava R$ 9.141 mil relativos 2 6
empreendimentos. Os financiamentos para a construgio que utilizam os recursos do
SFH referem-se somente a empreendimentos residenciais de médio padrio.
Normalmente, a Company financia somente 50% da obra com esses recursos.

Excluindo-se a divida do SFH, a Companhia possuia em 30 de junho de 2001
um endividamento bancario de R$ 20.820 mil. Desse total, R$ 14.332 mil estavam
garantidos por recebiveis imobilidrios, estando contabilizado como redutor do
“contas a receber”, conforme disposto na nota explicativa n° 5 da ITR de 30 de junho
de 2001. Com os recursos das debéntures, serdo utilizados aproximadamente R$
8.638 mil para liquidar parte desse endividamento bancério, que passara a RS 12.182
mil em valores de 30 de junho de 2001, integralmente garantido por recebiveis (veja
o capitulo “Anexo I da Instrugio CVM 13/80 — Destinagio dos Recursos™).  Por
fim, a Company nfo possuia nem possui nenhuma divida em moeda estrangeira.

7 Receita antes das despesas financeiras, juros, tributos, depreciaggio e amortizacio
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Capacidade de Pagamento das Debéntures pela Emissora

As principais despesas da presente emissdo sdo aquelas relativas com o
resgate das séries de debéntures e pagamento dos juros correspondentes. O quadro a
seguir demonstra a capacidade de pagamento das debéntures pela Company,
comparando com o fluxo dos Recebiveis dados em garantia.

A primeira coluna mostra o valor nominal dos recebiveis, atualizados até
30 de junho de 2001, tanto no total como més a més, até o vencimento da Gltima
série de debéntures.

A segunda coluna mostra 0 mesmo fluxo de recebimentos da primeira coluna
trazidos a valor presente, descontados a uma taxa de 13,5% ao ano. Essa coluna é
melhor comparavel com o fluxo de pagamento das debéntures do que a primeira,
porque as debéntures também pagam juros de 13,5% ao ano.

A terceira coluna mostra o saldo devedor, més a més, do total da emiss3o.

A quarta coluna mostra o percentual de garantia dos Recebiveis sobre o valor
total da emissdo. Essa coluna demonstra que o valor das garantias sfio sempre
superiores ao saldo devedor de debéntures. Isso se deve ao fato de que foi dado em
garantia o total do fluxo de Recebiveis e alguns deles tdm parcelas até dezembro de
2010. O fluxo total de pagamentos dos Recebiveis estd no Anexo VII deste
prospecto.

Demonstrativo de evolugio de garantia em valor presente.

aTor nominal Jos mmmm
biveis atualizad biveis atualidos até pagar descontado Fundo Recebiveis sobre divida
até 30/06/01 30/06/01 e descontados de Resgate e/ou Debéntures aVencer
4 13,5% aa. para Agosto/01 ja resgatadas
L CERGES .638.430, 32.989,268,
3go707 102508253 T025.082,93 2400000000 3z 08006830 T37%
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[~ ouid 1.205.243; 1779663 2ZA00.000,00 | 30804084 55 | o
[mowotT | 158573568 T555. 247,05 21.500.00000 | 25624.420,85 T37%
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B0z TO0771.239, TO75.7 10,07 2000000000 26587893501 135% |
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VALORES MOBILIARIOS

Os dnicos valores mobilidrios emitidos pela Company sdo 23.000.000 a¢des
ordindrias nominativas, sem valor nominal, representativas de seu capital social, de
propriedade de seus acionistas controladores. A Company n3o possui registro de
suas a¢des para negociacdo em bolsas de valores.

Experiéncias em Mercado de Capitais

A Company, apesar de ter obtido seu registro de companhia aberta para esta
emissdo de debéntures, ja realizou duas operagdes que dispensavam tal registro
segundo a regulamentag@o vigente, no mercado de capitais local. Em fevereiro e
novembro de 2000, a Company realizou duas emissdes publicas de notas
promissérias com prazo de seis meses. As duas emissdes foram no valor de R$ 15
milhdes e foram integralmente liquidadas nas respectivas datas de vencimento.

A Company também tem experiéncia em operagdes estruturadas. Em 1997,
0s acionistas pessoas fisicas da Company constituiram uma sociedade securitizadora
de recebiveis de trés empreendimentos residenciais no bairro do Tatuapé, em S#o
Paulo, a Company Trust S/A (“Company Trust”). A Company Trust adquiriu os trés
empreendimentos e, em contraprestagio, emitiu em favor da Company debéntures de
participac@o nos lucros. Esta operacdo foi estruturada em conjunto com o Banco
Bradesco S/A e teve como agente fiduciério a Oliveira Trust DTVM Ltda. O valor
da operagdo foi de R$ 10.000 mil, sendo seu saldo em 30 de junho de 2001 de R$
1.064 mil. A remuneracio da operagio € TR + 13% ao ano e o vencimento sera em
maio de 2004. Até o presente momento, todas as obrigagdes dessa operagiio foram
devidamente cumpridas.

No mercado de capitais internacional, a Company Engenharia e Construgdes
Ltda., atual acionista controladora da Emissora, realizou, em outubro de 1997, um
“Euro Short-Term Note Programme™ de US$ 25,000,000.00, dos quais somente uma
“tranch” de US$ 8,000,000.00 foi efetivamente langada e resgatada. A Emissora foi
fiadora desta operagdo. A operagio foi coordenada pelo Garantia Banking Limited e
foi integralmente liquidada no vencimento.
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PENDENCIAS ADMINISTRATIVAS E JUDICIAIS

A Company € parte em diversas agdes judiciais oriundas do curso normal de
seus negdcios. No dmbito administrativo, ndo possui nenhuma pendéncia.

No ambito civel, a Company figura como ré em quatro agdes judiciais que
nao envolvem valores relevantes.

No &mbito tributdrio, a Company é parte passiva em execugdes fiscais,
relativas & cobranga dos seguintes impostos e contribuigdes: (i) Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana —~ IPTU (“IPTU™); (ii) Imposto sobre a
Transmiss#o de Bens Inter-Vivos, de Bens Iméveis e Direitos a eles Relativos — ITBI
(“ITBI); (iii) Contribuigbes para os Programas de Integragdio Social e de Formagao
do Patrimé6nio do Servidor Pdblico — PIS/PASEP (“PIS”); e (iv) Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS (“COFINS™).

As execugles de ITBI sdo apenas 2 e totalizavam R$223.878,12 em 30 de
junho de 2001. Essas agdes encontram-se em fase de penhora de bens oferecidos
pela Company como garantia da execuggo.

As execuges de IPTU correspondem 2 grande maioria das execucdes fiscais
da Company. Essas acOes referem-se a iméveis vendidos pela Company a
compromissdrios compradores que ndo pagaram o IPTU depois que receberam as
chaves do imével, como previa o compromisso de compra e venda do imével. No
entanto, como esses compradores ainda nao pagaram o valor integral do imével, a
propriedade ainda € da Company e esta fica sendo a parte passiva da execucdo. A
Company requereu sua substituigio na execugio pelos COmpromissarios
compradores dos iméveis. Nzo existe ainda decisdo final sobre o assunto. A
Company acredita serem grandes suas possibilidades de &xito nessas acbes. De
qualquer forma, mesmo que a Company venha a perder tais acOes, ela sempre terd o
direito de cobrar do compromissario comprador o valor do IPTU.

Em relacdo as contribuigSes, as execugdes de PIS ajuizadas contra a
Company correspondem ao periodo de janeiro de 1997 a janeiro de 1999 e as de
COFINS, ao perfodo de janeiro de 1997 a janeiro de 2000. Essas execucdes estdo
suspensas desde 7 de dezembro de 2000, data em que a Company aderiu ao
Programa Alternativo ao REFIS — Programa de Recuperagio Fiscal, através do qual
obteve financiamento de seu débito em 60 parcelas mensais, acrescidas de juros com
base na Taxa de Juros de Longo Prazo — TJLP. O valor histérico da divida de
PIS/COFINS da Company, 2 época da adesio ao Programa Alternativo ao REFIS
totalizava R$ 2.730.850,39. O saldo devedor da Company em 30 de junho de 2001
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corresponde a R$2.383.365,77, dos quais R$2.165.461,11 correspondiam ao saldo do
valor principal e R$ 217.904,66 ao juros. Desse montante, a Company possuia
provisionamento no valor de R$2.100.000,00.

No ambito trabalhista, a Company € ré em 33 reclamagdes trabalhistas, das
quais 26 foram ajuizadas por empregados de empresas terceirizadas e somente 7
foram ajuizadas por ex-empregados da prépria Company. A politica da Company € a
de que essas agdes sejam resolvidas mediante acordo. Em 30 de junho de 2001, a
contingéncia advinda da totalidade dessas agdes correspondia a, aproximadamente,
R$315.115,00, dos quais a Company provisionou R$211.906,00. A diferenca entre o
valor da contingéncia e o do provisionamento justifica-se pelo fato de, na maior parte
das acGes, a Company figurar como ré-reclamada em conjunto com as empresas
terceirizadas mencionadas. Nessas agBes, a responsabilidade da Company &
subsididria a daquelas empresas, ou seja, somente se estas deixarem de pagar o valor
devido, este ser executado pelos reclamantes contra a Company.

Além das agBes acima descritas, é relevante descrever uma agio em que a
Company Engenharia e Construcdo Ltda., acionista controladora da Emissora,
promoveu contra o Instituto Nacional de Propriedade Industrial — INPI (“INPI”).
Isto porque a Emissora ser4 incorporada pela Company Engenharia ¢ Construcao
Ltda. (veja o capitulo “Atividades da Company — Acionistas Controladores™).

Em 1990, a Company requereu ao INPI registro da marca “Company”. Esse
registro foi indeferido. O INPI entendeu que essa marca era de uso genérico,
enquadrando-se nas vedacGes do artigo 65, da Lei n® 5.772/71.

A Company propds agio judicial para obtengiio do registro da marca, tendo
obtido sentenca favordvel em primeira instancia. O INPI apelou da sentenca que esta
aguardando julgamento pelo Tribunal Regional Federal da 2° Regido (Rio de
Janeiro). O Ministério Pdblico Federal emitiu parecer favordvel & concessio do
registro da marca. A Company acredita serem grandes suas possibilidades de éxito.

Esclarea-se que a eventual impossibilidade de registro da marca “Company”
ndo impede que a Emissora continue utilizando-a em seus empreendimentos. O
prejuizo para a Emissora € néo poder impedir que outros a utilizem porque nao
possuir exclusividade sobre a marca.
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TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

As transagdes com partes relacionadas da Company estiio descritas na nota
explicativa n® 17 das suas demonstracdes financeiras de 31 de dezembro de 2000. As
operagdes sfo todas de baixo valor.

As operages mais relevantes sio adiantamentos feitos pela Companhia para
a Company Goldfarb Trust S/A (“Company Goldfarb) que, em 30 de junho de 2001,
somavam RS 2.119.022,68. Em 4 de julho de 2001, a Company Goldfarb amortizou
parte desses adiantamentos dando em pagamento 4 Companhia recebiveis no valor de
R$ 1.176.956,80. Assim, o saldo desses adiantamentos ficou em R$942.065,88.

A Company Goldfarb € uma sociedade cujas agdes sio detidas 100% pelos
acionistas pessoas fisicas da Company. Ela foi constituida para realizar um tnico
empreendimento no bairro do Tatuapé, em SEo Paulo: o flat “Blue Tree Analia
Franco”. A empresa obteve um financiamento no Banco Itati S.A. cuja dltima
parcela foi liquidada em 8 de junho de 2001. Os adiantamentos foram realizados
durante a fase de construg3io do empreendimento, concluido em setembro de 2000 e
todas suas unidades foram vendidas. Em 30 de junho de 2001, a carteira da
Company Goldfarb era de aproximadamente R$ 1.176.956,80. Atualmente, a
Company Goldfarb comercializa as unidades, administrando a carteira a receber de
clientes, e utilizar4 os recursos das vendas para pagar o saldo devido 2 Company.
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TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AS DEBENTURES

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos
produzidos pelas debéntures é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa,
sujeitando-se, portanto, 4 incidéncia do IRRF,  aliquota de 20%.

Nao obstante, hé regras especificas aplicéveis a cada tipo de debenturista,
conforme sua qualificagio como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta,
fundo de investimento, instituig@o financeira, sociedade de seguro, de previdéncia
privada, de capitalizagio, corretora de titulos, valores mobilidrios e cimbio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

Os debenturistas qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas
isentas terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto ndo € compensdvel. As entidades imunes estio dispensadas da retencao
do imposto na fonte desde que declararem sua condigéo 4 fonte pagadora.

O IRRF pago por debenturistas qualificados como pessoas juridicas
tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipaco, gerando o
direito a restituigdo ou compensagio do montante retido com o imposto apurado
em cada perfodo de apuracgo.

Os fundos de investimento e entidades de previdéncia privada fechadas
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF. Na hip6tese de aplicagiio financeira em
debéntures realizada por institui¢des financeiras, seguradoras, entidades de
previdéncia privada abertas, sociedades de capitalizagio, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios ¢ sociedades de arrendamento
mercantil, hé dispensa de retengZo na fonte e do pagamento do imposto.

Em relagdo aos debenturistas residentes, domiciliados ou com sede no
exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relagdo aos
rendimentos percebidos pelos residentes no Pais. Por sua vez, hi um regime
especial de tributagdo aplicivel aos rendimentos auferidos pelos investidores
externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional (Resolugiio n°® 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa
hipétese, os rendimentos auferidos por debenturistas estrangeiros estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda, 4 aliquota de 15%. Em relac@o aos investimentos
oriundos de paises que nio tributem a renda ou que a tributem por aliquota
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inferior a 20%, ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, idéntica 2
aplicavel aos investidores domiciliados no Pais.

Nas operagdes com debéntures registradas para negociagio no Sistema
Nacional de Debéntures —~ SND, administrado pela Associacio Nacional das
Institui¢des do Mercado Aberto — ANDIMA e operacionalizado pela Central de
Custédia e Liquidacdo Financeira de Titulos — CETIP, a retengio do imposto
incidente sobre rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nio financeiras
titulares de contas individualizadas deve ser efetuada através do préprio sistema.

Os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que
ndo possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em
suas respectivas contas pela Emissora, cabendo 2s instituigdes financeiras titulares
das referidas contas a retengfio do IRRF.

A reteng@o deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos aos
debenturistas e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia ttil da
semana subseqtiente a do referido pagamento.

Contribuicdes para os Programas de Imtegracio Social e de Formacso do
Patriménio do Servidor Piblico — PIS/PASEP e Contribuicio para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS

As contribuigbes para o PIS/PASEP e a COFINS incidem sobre o valor do
faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a
totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade
exercida e da classificacao contdbil adotada para tais receitas.

A remuneracgo conferida a titulo de pagamento dos juros aos debenturistas
qualificados como pessoas juridicas constitui receita financeira, estando, portanto,
sujeita as contribuigSes para o PIS/PASEP, 2 aliquota de 0,65%, e 3 COFINS,
aliquota de 3%. Sobre os rendimentos auferidos por debenturistas qualificados como
pessoas fisicas néio ha incidéncia dos referidos tributos.

O pagamento das contribui¢des para o PIS/PASEP e da COFINS deve ser
efetuado até o dltimo dia Gtil da primeira quinzena do més subseqiiente ao de
auferimento da referida receita pelo debenturista.
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Contribuiciio Proviséria sobre Movimentacio ou Transmissdo de Valores e de
Créditos e Direitos de Natureza Financeira - CPMF

A CPMF poderé atingir qualquer debenturista, independentemente de sua
qualificagfo, incidindo sobre as movimentagGes financeiras realizadas em fungio da
aquisi¢ao de debéntures ou posteriores pagamentos realizados aos debenturistas por
ocasido da amortiza¢@o, vencimento ou resgate das debéntures.

A subscricio e integralizacio das debéntures deverdo ser efetuadas 2 vista e
em moeda nacional. Para tanto, os debenturistas realizario débito de sua conta
corrente de depdsito, incidindo CMPF sobre o montante lancado.

Os pagamentos efetuados pela Emissora aos debenturistas poderdo ser
diretamente creditados em sua conta corrente de depdsito pela instituigsio financeira
mandatdria ou realizados mediante cheque cruzado e intransferivel, que devera ser
depositado na conta corrente de depdsito ou na conta de poupanga do debenturista.
Em qualquer das hipéteses, poderd haver nova incidéncia da CPMF por ocasido da
movimentagdo ou transmissio dos recursos depositados.

A CPMF incidente sobre os rendimentos auferidos por debenturistas
qualificados como corretoras de titulos, valores mobili4rios e cdmbio, distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios, sociedades de investimento e fundos de
investimento, cooperativas de crédito e instituicdes financeiras tera aliquota zero,
desde que o recebimento de proventos de valores mobilidrios emitidos por terceiros
esteja compreendido em seu objeto social e que os referidos rendimentos sejam

langados e movimentados em contas correntes de depésito especialmente abertas e
exclusivamente utilizadas para este propésito.

A partir de 18 de margo de 2001, a aliquota da CPMF foi novamente
majorada para 0,38%, estando sua extingdo prevista para 17 de junho de 2002.
Atualmente, existem propostas do Govemo Federal para que a CPMF seja
prorrogada. A responsabilidade pela retengiio e recolthimento da CPMF devida,

como regra geral, € atribuida 2 institui¢@o que realizar o lancamento a débito na conta
corrente do debenturista.

(
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SISTEMA NACIONAL DE DEBENTURES

Introdugio

As debéntures serfio negociadas através do Sistema Nacional de Debéntures —
SND, responsével pelo registro das negociagdes de debéntures no mercado de balc3o,
uma das formas possiveis de negociagio de debéntures no mercado secundério. O
SND € administrado pela Associa¢io Nacional das Institui¢des do Mercado Aberto —
ANDIMA e operacionalizado pela Central de Custédia e de Liquidacio Financeira
de Titulos ~ CETIP.

Desde o final do ano 2000, a CETIP se credenciou, junto 2 CVM, adquirindo
a autorizagdo para atuar sob a forma de mercado de balcdo organizado (Instrucio
1°243, de 1° de margo de 1996, da CVM). Assim, a CETIP passou a ter poderes
para atuar como entidade fiscalizadora dentro do préprio SND, podendo até mesmo
aplicar penalidades aos infratores do sistema, nos limites de sua competéncia. A
CETIP atua também como entidade auto-reguladora, sendo responsével, na condigdo
de auxiliar da CVM, pela fiscalizagdo de seus participantes e das operacdes por eles
realizadas. Suas atividades s3o, dessa maneira, legalmente submetidas 2 supervisdo e
fiscalizagdo da CVM.

Participantes

Séo membros do SND bancos comerciais, bancos de investimento, bancos
multiplos, sociedades distribuidoras e sociedades corretoras de titulos e valores
mobilidrios, outras instituigbes financeiras, pessoas juridicas ndo-financeiras,
investidores institucionais e companhias emissoras de debéntures.

Dentre os seus participantes podemos destacar trés figuras: (i) as companhias
emissoras; (ii) os chamados “membros do mercado” (“Membro do Mercado” ou
“Membros do Mercado™); e (iii) o banco mandatirio.

As companhias emissoras tm as seguintes responsabilidades perante o SND:
(i) informar ao administrador do sistema (a) o preco unitério de recompra por ocasido
do resgate e (b) os valores relativos ao pagamento de prémios, juros ou outra
remuneracdo ligada as debéntures; (ii) na hip6tese de suspensio de algum evento
ligado as debéntures, como por exemplo, 0 néo pagamento de juros ou de principal,
apés tal suspensdo ser devidamente aprovada pelos orgdos competentes da
companhia emissora e pelo agente fiduci4rio, comunicar com pelo menos um dia de
antecedéncia, ao administrador do sistema a suspensdo do evento; e (iii) comunicar
ao superintendente-geral do sistema qualquer informaggo de que tenha conhecimento

que possa de alguma maneira afetar direta ou indiretamente a negociacao de suas
debéntures.

!)))>>>>>
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Caso a companhia emissora (i) tenha sua faléncia decretada; (ii) ndo realize o
pagamento do valor de principal das debéntures (ressalvada a hipétese de
comunicagio prévia ao administrador do sistema indicada acima); ou (iii) néio pague
os valores devidos ao SND em fungio da utilizagdo do sistema no prazo previsto, as
debéntures de sua emissao serdo bloqueadas e deverio ser retiradas do sisterna.

Sdo considerados Membros do Mercado os bancos comerciais, os bancos de
investimento, os bancos miiltiplos, as sociedades distribuidoras e as sociedades
corretoras de titulos e valores mobilidrios, autorizados pela CVM e pelo Banco
Central do Brasil a operarem no mercado de capitais.

Podem atuar como banco mandatério os bancos comerciais e os multiplos.
Ao banco mandatério cabe operacionalizar o exercicio dos direitos relativos as
debéntures por parte dos debenturistas. Dentre as responsabilidades do banco
mandatério estdo: (i) atuar como liquidante do emissor; (ii) verificar a quantidade,
série e emissdo das debéntures registradas no sistema, por ocasido da entrada e saida
delas no sistema; (iii) conferir os registros no sistema de debéntures que ndo serdo
repactuadas; (iv) efetuar, nos termos da escritura de emissio das debéntures, a
conversio das debéntures em agdes, se for o caso; (v) por ocasifo do resgate parcial
de debéntures indicar aquelas que foram sorteadas, bem como o preco de resgate; e
(vi) verificar o pagamento dos juros registrados no sistema.

Propriedade Fiduciaria

Para que as debéntures entrem no sistema elas sdo fiduciariamente
transferidas & CETIP. A propriedade fiducidria consiste na transmissio da
propriedade por uma das partes, o fiduciante, a outrem, o proprietério fiducidrio. O
primeiro aliena determinado bem ao dltimo que, para todos os fins legais, adquire a
propriedade do bem alienado. O proprietdrio fiduci4rio, por sua vez, se obriga
perante o fiduciante e seus sucessores a observar, no exercicio do direito de

propriedade, certas limitagdes e a até mesmo a alienar o bem ao fiduciante ou seus
sucessores.

A transferéncia da propriedade em caréter fiduciario 3 CETIP permite a livre
negociacdo das debéntures no sistema, uma vez que, a despeito das varias
negociagOes de que uma debénture pode ser objeto, a sua propriedade ni3o muda,
permanecendo com a CETIP. A medida em que a debénture é negociada, sio
alterados os registros nas contas do SND, como veremos abaixo, o que permite que a
titularidade das debéntures seja transferida.

(
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Na qualidade de proprietaria fiducidria, a CETIP se obriga a se valer do seu
direito de propriedade somente com fins de permitir que o debenturista negocie seu
titulo e exerca seus direitos sob as debéntures. Outra limitacio 3 qual a CETIP se
sujeita diz respeito aos rendimentos auferidos sob as debéntures, que sdo
automaticamente transferidos aos debenturistas, sendo a CETIP apenas uma “ponte”
entre a emissora e estes dltimos.

Registro das Debéntures e Titularidade dos Debenturistas

Podemos distinguir as contas existentes no SND em dois grupos: (i) contas de
participantes e (ii) contas de clientes de Membros do Mercado. Cada Membro do
Mercado terd uma destas tltimas contas, onde serdo lancadas todas as operacgdes de
todos os seus clientes. Nas contas de cliente do Membro do Mercado deve ser feito o
depésito/retirada de debéntures, como também a liquidagio financeira relativa aos
créditos representados pelas debéntures, ou seja, af serdo lancados os créditos e
débitos relacionados (a) as operacdes de negociagio das debéntures; (b) a resgate,
juros, atualizagio monetiria ou quaisquer outros direitos relativos s debéntures; (c)
ao desconto de imposto de renda na fonte, de responsabilidade do Membro do
Mercado; (d) aos encargos devidos em funcio da participacio no sistema ou
exercicio de direitos.

A diferenga basica entre as contas de participantes e as contas de clientes de
Membros do Mercado estd em que estas dltimas tém no SND apenas um registro
sintético onde, sem a identificagdo do debenturista, sio lancadas as operagGes de
depésitos/retiradas de debéntures, ou conversio destas em ac0es, se for o caso. Isso
néo significa, entretanto, que ndo exista um registro analitico sobre tais contas. Tal
registro existe, mas nio € de responsabilidade do SND, ficando a cargo do Membro
do Mercado do qual o debenturista & cliente.

A ftitularidade das debéntures é presumida de duas maneiras: (i) quando o
titular € participante do sistema, como, por exemplo, um investidor institucional, pelo
crédito efetuado na sua posigao propria de titulos e pelos documentos que originaram
tal crédito; ou (ii) quando o titular & cliente de um Membro do Mercado, e portanto,

ndo participa diretamente do sistema, pelas notas de compra que lhe foram fornecidas
pelo Membro do Mercado do qual é cliente.
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Debéntures e Operacoes do Sistema

Ao SND cabe atualizar automaticamente, de acordo com os prazos e
condi¢des das debéntures ali registradas, todos e quaisquer valores atribuidos as
debéntures, quer sejam eles provenientes de juros, atualizagio monetdria ou ainda de
outra forma prevista de rendimento. Também automaticamente, antes do vencimento
de qualquer obrigacdo relativa as debéntures, o sistema expedird notificacio 2
companhia emissora e/ou a seus representantes comunicando o valor total por aquela
devido. O resgate antecipado das debéntures nio € automitico, devendo a
companhia emissora solicitar tal resgate 4 CETIP.

A ANDIMA e a CETIP ndo t#m qualquer responsabilidade pelo nio
pagamento por parte da companhia emissora dos valores devidos sob as debéntures,
informando os valores que lhe seriam devidos. Quaisquer pagamentos que a
companhia emissora venha a efetuar aos debenturistas a titulo de reparagdo pelos
danos causados em funcéo do atraso s4 poderdo ser efetuados através do sistema caso
atendam a todos os debenturistas de forma equénime, para que aquele que venha a
adquirir a debénture no futuro saiba as suas condig¢Ses atuais, como por exemplo
acordo efetuado pela emissora e os debenturistas quanto a prorrogacgio dos juros. A
transferéncia das debéntures na pendéncia de qualquer pagamento transfere também
ao comprador o direito ao recebimento dos valores em atraso.

Uma vez registradas no sistema, todas as operagdes relativas as debéntures
devem ser realizadas através do SND, o que nio impede, entretanto, que a
companhia emissora retire as debéntures de sua emisséio do SND, hipétese em que
estas serdo entregues aos seus tespectivos titulares. Tal entrega se d4 mediante o
registro das debéntures em livro de registro das debéntures nominativas.

Liquidacfio Financeira

Nas contas mantidas no SND deve ser realizada, basicamente, a liquidagdo
financeira das debéntures, ou seja, af serfio langados os créditos e débitos relativos (i)
as operagbes de negociagio das debéntures; (ii) resgate, juros, atualizacio monetdria
ou quaisquer outros direitos relativos as debéntures; e (iii) desconto de imposto de
renda na fonte.

A liquidacdo financeira das debéntures, quer seja em funcdo de operacbes
ligadas & negociagio das mesmas como compra ¢ venda, ou de juros, atualizacdo
monetéria ou qualquer outro direito ligado 4s mesmas s6 se dard mediante ordem do
responsavel pela liquidacio ao banco mandatério, responsavel pela centralizacio de
todas as ordens de liquidagdo ligadas s debéntures e pela liquidacdo destas no
sistema.

76


A A A



L
I
\y,

COMPANY/ 2>

P

i

N

O banco mandatdrio, ap6s o recebimento de todas as ordens de liquidacéio, as
encaminha para os bancos onde os debenturistas mantém contas de depdsito 2 vista, a
fim de que as ordens sejam liquidadas. Caso tais ordens n#o sejam aceitas, em
fungdo, por exemplo, de insuficiéncia de saldo em conta, a operagdo €
automaticamente cancelada. As operagdes também sio automaticamente canceladas,
caso o emitente da ordem de liquidacio sofra processo de faléncia ou de intervengéo
ou liquidac@o extrajudicial.

A ndo liquidagdio da operagdo por insuficiéncia de recursos na conta de
deposito a vista daquele que emitiu a ordem ou pela decretagio de sua faléncia ou
intervengdo ou ainda liquidagao extrajudicial ndo responsabiliza, de forma alguma, a
ANDIMA, a CETIP, ou o banco mandatario pela liquidacio financeira da mesma.

Apds o encerramento das atividades didrias do sistema cada participante que
realizou qualquer negécio ou que tenha direito, em fungéo dos titulos depositados, a
algum recebimento no dia receberd o chamado “Documento Consolidado de
Operagdes”, que conterd todas as caracteristicas das suas operacdes e/ou direitos a
receber e que € o tnico documento comprobatério de suas operagdes no sistema.

(
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GLOSSARIO

Incorporaciio - Incorporagio significa, em termos gerais, (i) o desenvolvimento de
um projeto de imével, transformando um dnico imével (terreno) em vérias novas
unidades autonomas, (ii) a construgio deste imdvel com seus proprios meios, ou
através da contratacdo de terceiros, e (iii) a venda das unidades que serdo
construidas.

Cronograma fisico-financeiro — planejamento cronolégico da construcdo de um
empreendimento, no qual encontram-se descritas as etapas de construcdo
relacionadas com o fluxo de desembolso financeiro da obra.

Empreitada ~ € o contrato pelo qual um dos contraentes (empreiteiro) se obriga,
sem estabelecer uma relagdo de emprego, a realizar, pessoalmente ou por meio de
terceiro, certa obra para outro (dono da obra ou comitente), com material préprio ou
por este fornecido, mediante remuneracio determinada.

Flat —~ Empreendimento hoteleiro onde os apartamentos s3o unidades auténomas que
participam de um rede conjunta de locagio.

Know How - significa o dominio de determinada tecnologia; saber como fazer ou
experiéncia.

Penthouse — Conceito de imével que retine todas as caracteristicas de uma casa
(piscina, churrasqueira, espacos livres e 4reas de lazer) em uma laje de apartamento,
aliando o conforto de uma casa a seguranga e praticidade que prédios oferecem. Sio
apartamentos de alto padr3o, com érea itil que varia de 220m? até 800m?

Masterpiece — Conceito de imével que consiste em grandes apartamentos no estilo
Penthouse aliados a 4rea de lazer, com térreo que tem piscinas (inclusive aquecida),
sala de ginastica, saldo de festa, box individual e workground.

Workground - escritério individual para cada apartamento, localizado em um andar
intermedidrio, entre o térreo e o primeiro andar de um empreendimento.

Recebiveis Nao Performados - sio os direitos creditérios oriundos dos
compromissos de venda e compra de iméGveis dos empreendimentos incorporados
pela Company ainda em fase de construgzo.
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Recebiveis Performados - sio os direitos creditérios oriundos dos compromissos de
venda e compra de imdveis dos empreendimentos incorporados pela Company e ja
entregues aos respectivos Compromissarios.

Zoneamento - parcelamento do solo de um Municipio tendo em vista o sua
finalidade de uso e a taxa de ocupacio permitida.

Securitizacio — E a operagdo que consiste na emisséo de titulos utilizando ativos
dedicados a operagéo ou um fluxo de caixa como lastro para suportar o pagamento
de principal e juros.

(
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ANEXO I DA INSTRUCAO CVM N° 13/80
COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.
CNPJ 58.877.812/0001-08
NIRE 35.208.046.011
Sede: Rua Aragari, n° 164
Itaim Bibi — CEP 01453-020
Séo Paulo - SP
Classificaggo de Risco para a Emissdo SR Rating: brA-
Emissao para distribui¢do piblica de 24.000 (vinte e quatro mil) debéntures, nominativas,
escriturais, ndo conversiveis em agdes, da primeira emissio, da Company Tecnologia de
Construgdes S.A. (“Company” ou “Companhia” ou “Emissora™), em 19 (dezenove) séries,
com valor nominal unitdrio de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o valor total de R$
24.000.000,00 (vinte ¢ quatro milhdes de reais) em 1° de agosto de 2001 (“Data de
Emissdo”), da espécie com garantia flutuante e garantia adicional pignoraticia representada
por caugio de direitos creditérios, conforme deliberado na assembléia geral extraordinaria da
Emissora realizada em 19 de junho de 2001, cuja ata foi publicada em 19 de junho de 2001
no “Diario Oficial do Estado de Sao Paulo” e no jornal “O Estado de S#o Paulo™.
A distribuigdo foi aprovada e as séries devidamente registradas na Comissio de Valores
Mobilidrios — CVM, em 04.09.2001, sob os seguintes nimeros.
série N°CVYM série N°CVM série N°CVM série N°CVM
17 CVM/SRE/DEBR2001/053 | 62 CVM/SRE/DEE2001/058 | 117 CVM/SRE/DEBRZ00IN063 | 167 CVM/SRE/DEB/Z001/068 |
22 CVM/SREDEB/2001/054 | 7 CVM/SREDEB72001/059 | 12°  CVM/SRE/DEB2001/064 | |7°  CVM/SRE/DEB/2001/069
32 CVM/SREDEB/2001/05S | 8*  CVM/SREDEB2001/060 | [3*  CVMISRE/DEB2001/065 | |8°  CVM/SRE/DEB/001/070
42 CVM/SRE/DEB/2001/056 | 93 CVWSRE/DEBIZOO]@I 14® CVM/SRE/DEBR2001/066 | 19°* CVM/SRE/DEB/2001/071
52 CVM/SRE/DEBR001057 | 10  CVM/SREDEB2001062 | |5  CVM/SRE/DER/2001/067
As séries de debéntures desta emissdo possuem os seguintes codigos ISIN:
série ISIN série ISIN série  ISIN série ISIN
1% BRCPNYDBS012 |6° BRCPNYDBS061 11" BRCPNYDBSOB3 [16° BRCPNYDBS0G2
2° BRCPNYDBS020 |7* BRCPNYDBS079 |12* BRCPNYDBSOC1 [17° BRCPNYDBSOHO
3* BRCPNYDBS038 |8 BRCPNYDBS087 |13* BRCPNYDBSOD9 |18 BRCPNYDBSOI8
4* BRCPNYDBS046 | 9° BRCPNYDBS095 |14* BRCPNYDBSOE7 |19° BRCPNYDBS0J6
5* BRCPNYDBS053 10> BRCPNYDBS0AS [15* BRCPNYDBSOF4
“0 registro da presente distribui¢cdo ndo implica, por parte da Comissdo de Val&s Mobilidrios,
garantia da veracidade das informacoes prestadas ou julga sobre a qualidade da companhia
emissora, bem como sobre as debentqu a serem distribuidas.”
LUZ ANGELO DE “lzl*"" PANY TE,@NOLOGI DE
Plve or Ceszrvshy nenlo ONSTRUCOES S.A Elame d'
LU1Z ROGELIOR. TOLOSA
Emissoiia Adm-Fin. COORR AboR LiDERY
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1- Composicio do Capital Social

L.1. A tabela abaixo demonstra a composi¢do do capital social da Emissora (posicio
em 19 de junho de 2001, data da Gltima assembléia geral extraordinaria).

Acgdes Subscrito e Integralizado
Quantidade Valor em R$ (*)

Ordinérias 23.000.000 23.000.000

Total 23.000.000 23.000.000

(*) As acdes da companhia néio possuem valor nominal.

2 - Caracteristicas Basicas da Emissdo

SERIE QUANTIDADE  VALOR NOMINAL NA DATA MONTANTE (R$)
DE EMISSAO (R$)
1° 9.600 1.000,00 9.600.000,00
28 800 1.000,00 800.000,00
3 800 1.000,00 800.000,00
4 800 1.000,00 800.000,00
5° 800 1.000,00 800.000,00
6 800 1.000,00 800.000,00
7 800 1.000,00 800.000,00
8 800 1.000,00 800.000,00
9 800 1.000,00 800.000,00
10® 800 1.000,00 800.000,00
11° 800 1.000,00 800.000,00
12¢ 800 1.000,00 800.000,00
13° 800 : 1.000,00 800.000,00
14° 800 1.000,00 800.000,00
15 800 1.000,00 800.000,00
16° 800 1.000,00 800.000,00
17 800 1.000,00 800.000,00
18° 800 1.000,00 800.000,00
19 800 1.000,00 800.000,00
Custo Méximo da Distribui¢do 672.000,00
Montante Liquido Para a Companhia 23.328.000,00

i
M
\y,

(

81


A A A



g
)
.lu

4

COMPANY/2>

DD

'
.Iu

3 - Demonstrative do Custo da Distribuiciio
Custos Previstos no Contrato de Distribuicdo

O quadro a seguir demonstra os custos previstos no Contrato de Distribuicgo:

CUSTOS MAXIMO DA EMISSAQ MONTANTE EM % EM RELACAO AQ VALOR
R$ TOTAL DA EMISSAO

Comissio de inicio ' 72.000,00 0,3
Comiss@o de coordenacdo e 96.000,00 04
estruturacdo

Comiss#o de garantia 240.000,00 1,0
ComissZo de colocagdo 192.000,00 0,8
Taxa de registro CVM* 72.000,00 0,3
Total 672.000,00 2.8

*0,3% do valor total da emisséo.

Comissionamento

A remuneragio devida pela Emissora aos Coordenadores pela prestagdo de
servigos de coordenacfo e colocagio foi estabelecida nas seguintes condicdes:

a) comissgo de inicio: 0,3% (trés décimos por cento) incidente sobre o montante
total da emisséo, calculada sobre o prego de subscri¢io das debéntures, a ser
paga quando da colocagio e integralizagdo das debéntures;

b) comissdo de estruturagio e coordenagdo: 0,4% (quatro décimos por cento)
incidente sobre o montante total da emissio, calculada sobre o preco de

subscrigdio das debéntures, a ser paga quando da colocagdo e integralizagdo
das debéntures;

c) comissdo de garantia: 1% (um por cento), incidente sobre o montante da
garantia firme prestada ou do lote efetivamente colocado, o que for maior,

calculada sobre o preco de subscrigdo das debéntures, a ser paga quando da
colocagdo e integralizacio das debéntures;

d) comissdo de colocagdo: 0,8% (oito décimos por cento), incidente sobre o
montante de debéntures efetivamente colocado no mercado, calculada sobre o
preco de subscricio das debéntures, a ser paga quando da colocacio e
integralizacio das debéntures.

(
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Custo Unitdrio do Lancamento

A seguinte tabela apresenta o custo unitdrio do lancamento das debéntures
objeto desta emissdo.

N° DE DEBENTURES |{CUSTO DO LANCAMENTO (R$) | CusTO POR DEBENTURE
(R$)
24.000 672.000,00 28,00

4 - Condicoes e Prazo de Subscricfio e Integralizacio
4.1 - Preco de Subscricio e Forma de Integralizaciio

As debéntures serfio subscritas pelo seu valor nominal unitirio, atualizado
monetariamente e acrescido do mesmo fator utilizado para pagamento dos juros
remuneratérios, calculado pro rata temporis, desde a Data de Emisséo até a data da
efetiva integralizagiio, que serd a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscri¢do. A subscrigfio serd efetuada por meio dos procedimentos do Sistema de

Distribuiggo de Titulos — SDT, disponibilizado pela CETIP.
4.2 - Local de Pagamento

Os pagamentos referentes ao principal e 4 remuneracio a que fazem jus as
Debéntures serdo efetuados pela Emissora, por intermédio do Sistema Nacional de
Debéntures —~ SND, administrado pela Associacio Nacional das Instituicdes de
Mercado Aberto — ANDIMA e operacionalizado pela CETIP. Para os debenturistas
que nao estiverem vinculados a0 SND, os pagamentos serdo efetuados na institui¢io
depositéria das Debéntures, ou na sede da Emissora.

4.3 - Distribuicio Junto ao Piblico

A colocagdo e/ou subscrigdo somente terd inicio ap6s a concesso do registro
de emissdo expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM (“CVM™) e da

segunda publicacdo do aniincio de Inicio de Distribuicdo, conforme artigo 26 da
Instrugdio CVM n° 13 de 30 de setembro de 1980.
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5 - Contrato de Distribuicio de Debéntures
5.1 - Coordenador Lider

Banco ABC Brasil S.A.
5.2 - Coordenadores

Banco Sudameris de Investimentos S.A., Banco Bradesco S.A. e Unibanco -
Unido de Bancos Brasileiros S.A.

5.3 - Colocagio

Observadas as condi¢des previstas no Instrumento Particular de Garantia Firme
de Subscri¢do e Colocagio de Debéntures Simples da 1* Emissdo Pdblica em 19
Séries da Company Tecnologia de Construgdes S.A. (“Contrato de Distribuicio”) e
concedido o registro de Emissdo pela CVM, os Coordenadores fardo a colocagio,
sob o regime de garantia firme, de 24.000 Debéntures, todas nfio conversiveis em
acles, com valor nominal unitirio de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o valor
total de R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), na Data de Emissio.

5.4 - Regime de Colocacio

A colocag@o, prevista no contrato, seré realizada de acordo com as seguintes
condic¢des:

a) a colocagdo e/ou subscrigio somente ter4 inicio apGs a concessdo do Registro de
Emissdo pela CVM , condicionada & segunda publicaciio do antincio de Inicio de
Distribui¢&o, conforme o artigo 26 da Instrugio CVM n® 13/80;

b) a colocagdo piblica das Debéntures sera efetuada adotando-se o procedimento
diferenciado, conforme artigo 33 da Instrugiio CVM n° 13/80, sendo atendidos
preferencialmente os clientes dos Coordenadores, sem reservas antecipadas e a
fixacdo de lotes méximos ou minimos, visando principalmente investidores
institucionais, tais como entidades abertas e fechadas de previdéncia privada,
seguradoras e fundos de investimento, sendo atendidos prioritariamente os
clientes dos coordenadores; a companhia néo poders efetuar nova emissdo antes
de colocadas todas as debéntures das séries de emissdo anterior ou canceladas as
séries ndo colocadas, nem negociar nova série da presente emissio antes de
colocada a anterior ou cancelado o saldo nio colocado;
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b) os Coordenadores terdo o prazo de até 6 (seis) meses, contado a partir da data de
concessdo do Registro de Emissdo pela CVM, para a colocagio publica das
Debéntures, sob regime de garantia firme, observada a alinea “d” abaixo;

¢) na hipétese de, a0 fim do prazo de 5 (cinco) dias tteis contados a partir do inicio
da colocac3o publica, haver Debéntures sob o regime de garantia firme que nio
tiverem sido integralmente colocadas, cada Coordenador subscrevera seu
respectivo lote ndio colocado até o volume de sua Garantia Firme, conforme
descrito no quadro abaixo, sem presuncio de solidariedade entre os

Coordenadores:
COORDENADORES DEBENTURES SOB GARANTIA FIRME

Banco ABC Brasil S.A. 6.000
Banco Sudameris de Investimentos S.A. 6.000
Banco Bradesco S.A. 6.000
Unibanco — Unigo de Bancos Brasileiros 6.000
S.A.

Total 24.000

5.5 — Subcontratagio

Poderdo participar da distribuicio das debéntures, mediante adesdo aos
termos do contrato, outras instituigSes financeiras autorizadas a operar no mercado
de capitais, mediante a assinatura dos competentes contratos de adesdo, cuja
minuta devera ser submetida previamente 4 apreciagio da CVM, antes da
concessdo do registro. A referida participagdio de outras institui¢des financeiras
mediante adesdo aos termos deste contrato somente poderd ocorrer até a data do
registro de distribuigdo na CVM.

6. Condicdes Gerais das Debéntures
Deliberagdo

A emissdo foi deliberada em assembléia geral extraordinaria realizada em 19
de junho de 2001 e retificada em assembléia geral extraordinaria realizada em 13 de
agosto de 2001.
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Niimero de Ordem da Emissdo e Séries

As debéntures da presente Emisséo representam a 1* (primeira) emissdo da
Company, em dezenove (19) séries.

Montante da Emissdo

O valor total da emissdo é de R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de
reais), na Data de Emissdo.

Data de Emisséo

A Data de Emiss@o das Debéntures serd 1° de agosto de 2001.

Valor Nominal Unitdrio

As debéntures terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na
Data de Emisséo.

Quantidade de Titulos

Seré emitido um total de 24.000 (vinte e quatro mil) debéntures.

Prazos e Datas de Vencimento

O prazo da primeira série sera de 12 (doze) meses, a contar da Data de
Emissdo, vencendo portanto em 1° de agosto de 2002. A segunda série terd prazo de
13 (treze) meses, a contar da Data de Emiss3o, vencendo em 1° de setembro de 2002,
e as outras séries vencerdo a cada més subseqiiente, sucessivamente. Para
determinagdo do prazo de cada série respectiva, deve-se adotar a seguinte férmula:
M= 30 + (N — 19), onde M é o prazo em meses da série, a contar da Data de
Emissdo, e N € o nimero da série respectiva. Cada série ser integralmente resgatada
na respectiva data de vencimento, pelo seu valor nominal atualizado monetariamente
e acrescido de juros remuneratérios, conforme descrito, respectivamente, nos itens

Atualizagdo Monetdria e Juros Remuneratérios, abaixo. A tabela abaixo especifica
as caracteristicas de cada série.
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Série Prazo Data de Quantidade de Valor total da série
{emmeses)  Vencimento Debéntures (em RS)
1# 12 01/08/2002 9.600 9.600.000,00
22 13 01/09/2002 800 800.000,00
3 14 01/10/2002 800 800.000,00
4 15 01/11/2002 800 800.000,00
5° 16 01/12/2002 800 800.000,00
6" 17 01/01/2003 800 800.000,00
7 18 01/02/2003 800 800.000,00
8 19 01/03/2003 800 800.000,00
9 20 01/04/2003 800 800.000,00
10° 21 01/05/2003 800 800.000,00
11* 22 01/06/2003 800 800.000,00
12* 23 01/07/2003 800 800.000,00
13 24 01/08/2003 800 800.000,00
14* - 25 01/09/2003 800 800.000,00
15* 26 01/10/2003 800 800.000,00
16* 27 01/11/2003 800 800.000,00
17 28 01/12/2003 800 800.000,00
18 29 01/01/2004 800 800.000,00
19* 30 01/02/2004 800 800.000,00

Forma e Conversibilidade

As Debéntures s30 nominativas escriturais, nfo conversiveis em acdes. Para
todos os fins de direito, a titularidade das debéntures ser4 comprovada pelo extrato
da conta de depdsito das debéntures, aberta em nome do debenturista, emitido pela
institui¢3o depositiria das debéntures.

Espécie

As Debéntures desta emissdo serdo da espécie com garantia flutnante. A
Company se obrigou a manter, durante o prazo das debéntures, o limite minimo de
garantia flutuante exigido pela Lei n° 6.404/76, isto &, o valor contébil do seu ativo,
diminuido das suas dividas garantidas por direitos reais terd que ser, no minimo,

equivalente, a 143% (cento e quarenta e trés por cento) do saldo devedor das
debéntures.
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A Emissora declara que o valor desta emissdo atende o artigo 60, §1°., letra b,
da Lei n° 6.404/76, no que se refere ao limite de emisséo, conforme se vé no quadro
abaixo.

Valor
(em milhares de reais)
Ativo Total R$ 142.614,00
Empréstimos  Garantidos (R$9.139,00)
por Hipoteca (SFH)
Terrenos a pagar (R$7.215,00)
Garantidos por Hipoteca
Ativo Liquido R$ 125.469,00
Valor Disponivel para R$ 87.828,00
Emissgo (70%)

Garantia Adicional

As debéntures da emissio terdo garantia adicional pignoraticia representada
por caugdo, em favor dos debenturistas, de direitos creditérios oriundos da venda de
iméveis de 18 determinados empreendimentos imobilidrios (“Recebiveis”). Dos 18
empreendimentos, 14 j4 estdo performados, isto é, ja foram construidos e entregues
a0s compromissrios compradores. Outros 4 empreendimentos estio em fase de
construcao.

O valor de face total da garantia adicional, em 30 de junho de 2001, é
estimado em trinta € nove milhdes, seiscentos e oitenta € um mil, setecentos e
noventa e sete reais € noventa e um centavos (R$ 39.681.797,91), nos termos do
artigo 58, da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e conforme estipulado no
“Contrato de Penhor de Direitos Creditdrios”, firmado entre a Company, Walter
Francisco Lafemina, o Agente Fiducidrio e o Banco Bradesco S.A., anexo 2
Escritura.  Os empreendimentos performados e os nio performados possufam,
respectivamente, uma carteira total de Recebiveis de aproximadamente R$ 21.471
mil e R$ 18.219 mil em 30 de junho de 2001.

Os Recebiveis referentes aos empreendimentos imobilidrios i) “Melia
Confort Moema” e “Moema Office Tower”, estio caucionados em favor do Banco
Inter American Express S.A., através do “Instrumento Particular de Caucdo de
Direitos Creditdrios € Qutras Avengas n® 01070502/A”, celebrado em 7 de maio de
2001, como garantia do empréstimo concedido 3 Company, no valor total de dois
milh&es, duzentos e trinta e cinco mil reais (R$ 2.235.000,00); e (ii) “Riviera Italiana
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— Torre Santa Marguerita”, “Spacevalley Flat Service” e “The Town Flat Service”,
estdo caucionados em favor do Banco Industrial do Brasil S.A., através do
“Instrumento de Constituicdo e Garantias (Caucdo de Direitos Creditérios de
Compromissos de Compra e Venda de Iméveis)”, celebrado em 28 de outubro de
1999, como garantia do empréstimo concedido 2 Company, no valor total de um
milhdo, noventa e nove mil e duzentos reais (R$1.099.200,00). De acordo com o
Contrato de Penhor, o Agente Fiducidrio liquidard os dois empréstimos acima
referidos, com os recursos oriundos da subscri¢do das debéntures, de modo que a
totalidade dos Recebiveis ficard livre de quaisquer outros dnus ou gravames, que nio
a caugdo em favor dos debenturistas.

Os valores recebidos como forma de pagamento dos Recebiveis serdo
depositados na conta corrente no Banco Bradesco S.A., de titularidade da Company
n® 39.760-1, agéncia n°® 1.229-7 (Cidade Jardim) (“Conta Caugdo™). Na data de
vencimento da primeira série das debéntures, o valor necessario para liquidagdo dos
juros e do principal da referida série saird da Conta Caug#io.

Substitui¢do dos Recebiveis

Qualquer dos Recebiveis poderd ser substituido, a critério do Agente
Fiduciério, nos casos de (i) paralisagio ou atraso por mais de sessenta (60) dias das
obras do empreendimento respectivo; (ii) o devedor do Recebivel a ser substituido
ficar inadimplente por prazo de trés (3) ou mais meses consecutivos ou seis (6)
meses néo consecutivos durante o prazo das debéntures, ou (iii) ocorra a extincao,

por qualquer modo que ndio o pagamento, dos direitos creditérios referentes ao
Recebivel.

~ Na hipétese de inadimpléncia por dois (2) meses consecutivos de mais de
quinze por cento (15%) do total dos Recebiveis, serd convocada Assembléia de
Debenturistas, que deliberard sobre a conveniéncia ou ndio de declaragdo de
vencimento antecipado das debéntures em circulagéo.

Refor¢o das Garantias

Em caso de o valor total dos Recebiveis, a qualquer tempo, tornar-se inferior
a cento e vinte e cinco por cento (125%) do valor atualizado das debéntures em
circulagéo, a Company se compromete a caucionar novos Recebiveis.
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Extincdo da Caugdo

A caucdio dos Recebiveis vigerd até o pagamento integral de todas as
obrigacées da Company em raziio das debéntures.

A lista dos empreendimentos cujos Recebiveis foram dados em garantia, o
fluxo de caixa mensal dos Recebiveis e o total da carteira de Recebiveis de cada
empreendimento pode ser vista no Anexo VII deste Prospecto.

Atualizacdo Monetdria

O valor nominal das debéntures de todas as séries serd atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do Indice Geral de Precos do Mercado,
calculado e divulgado pela Fundagio Getilio Vargas (“IGPM/FGV”) a partir da Data
de Emissio, até a data de vencimento de cada uma das séries calculada de forma pro
rata temporis por dias corridos, se necessario.

O valor nominal das debéntures serd atualizado pela seguinte férmula:

o0y (el don
VNa =VNex ﬂ‘— X & X...X NI,
NI, NI, NI

onde:
VNa = valor nominal atualizado;
VNe = valor nominal;
NI, = valor do nimero-indice do m&s anterior ao més de inicio de
atualizacio;
NI, = valor do nimero-indice do més de inicio de atualizaciio;
NI, = valor do niimero-indice do més subseqiiente a0 més de inicio de
atualizagio;
NI, = valor do ntimero-indice do més anterior ao més de atualizag?ao8 até a
data de aniversdrio da debénture. Apés a data de aniversériog, valor
p
do nimero-indice do més de atualizacio®;
NIg.: = valor do nlimero-indice do més anterior a0 més “n”’;

® Considera-se como més de atualizacdo, o més compreendido entre duas datas de
aniversarios consecutivas da debénture.

® Considera-se data de aniversario o dia da data de vencimento da debénture.

(
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dep = nimero de dias corridos da dltima data-base'® até a data de
atualizacio;
det = ndmero de dias corridos contidos entre a Gltima e a préxima data-
0
base'’;

(*) Caso no més de atualizacio o nimero-indice nio esteja ainda disponivel, serd

utilizada a dltima variaggo disponivel do indice de pregos em questio [ NI, } .
| NI,

O IGPM/FGV devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgo responsével por seu cilculo.

A aplicacdo do IGPM/FGV incidird no menor perfodo permitido pela
legislagdo em vigor, sem necessidade de ajuste & Escritura ou qualquer outra
formalidade.

Substituicdo do IGPM/FGV

Na hipétese de exting3o ou impedimento legal do IGPM/FGV, ser4 adotado o
Indice Nacional de Precos ao Consumidor, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — INPC/IBGE; na auséncia deste, o Agente
Fiducidrio deverd convocar Assembléia Geral de Debenturistas para a deliberacio, de
comum acordo com a Company, e no prazo maximo de trinta (30) dias, o novo indice
de atualizagio monetéria. Caso ndo haja acordo entre os debenturistas e a Company
na Assembléia Geral de Debenturistas, as séries de debéntures em circulagio deverdo
ser resgatadas na sua totalidade, até dez (10) dias iteis ap6s a data de realizaco da
referida Assembléia de Debenturistas, pelo seu valor nominal unitdrio, acrescido dos
juros remuneratdrios devidos, calculados pro rata temporis, desde a Data de Emissdo
até o efetivo resgate. Para atualizagio monetdria das séries a serem resgatadas para
petiodo posterior & exting¢io/impedimento/auséncia do IGPM/FGV ou INPC/IBGE,
serd utilizado o dltimo indice mensal que tenha sido adotado para atualizagio
monetiria das debéntures.

Juros Remuneratorios

As Debéntures de todas as séries serio conferidos juros remunerat6rios
equivalentes a treze inteiros e cinco décimos por cento (13,5%) ao ano, base
trezentos € sessenta (360) dias corridos, calculados de forma exponencial e
cumulativa, desde a Data de Emissdo até a data de vencimento de cada série. Os
juros remuneratérios de cada série incidirdio sobre o valor nominal das Debéntures da
respectiva série, atualizado monetariamente na forma do item Atualizacdo Monetdria

1% Considera-se data-base a data de aniversério em cada més.
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acima. Os juros remuneratdrios serfio pagos juntamente com o valor principal das
Debéntures de cada série, na data de vencimento da série respectiva.

Fundo de Resgate

Ser4 constituido um fundo de resgate para as Debéntures da primeira série.
Este fundo de resgate serd constituido com os recursos oriundos do pagamento dos
direitos creditérios caucionados pela Company em favor dos debenturistas.

O fundo de resgate tem o objetivo de acumular, mensal e proporcionalmente,
recursos necessdrios para o pagamento das debéntures da primeira série, atualizadas

monetariamente € acrescidas de juros remuneratérios.

Formac@o do Fundo de Resgate

A cada més, at€ a data de vencimento das debéntures da primeira série, ou
seja, 1° de agosto de 2002, deverfio ser acrescidos i conta corrente n° 39.760-1, da
agéncia n° 1.229-7 (cidade jardim), do Banco Bradesco S.A. (“Conta Caugio”), no
minimo, oitocentos mil reais (R$800.000,00), valor este atualizado monetariamente
(nos termos dos item Atualizacdo Monetdria, acima) de forma cumulativa todos os
meses, desde a Data de Emissdo. Deverio também ser acrescidos 4 Conta Caugo:
(i) o valor relativo aos juros remuneratérios devidos, calculados pro rata para cada
més; e (i) o valor necessirio para cobrir qualquer despesa, encargo ou tributo
relativo & Conta Caugdo, inclusive Contribuigdo Proviséria sobre Movimentagao
Financeira — CPMF.

No ultimo dia util de cada més, até 30 de Jjutho de 2002, inclusive, o Agente
Fiduciério devera verificar o extrato da Conta Caug#io para fiscalizar se o fundo de
resgate possui os valores suficientes no respectivo més. Se o Agente Fiducidrio
verificar que os valores do fundo de resgate ndo sio suficientes, a Company,
mediante notificagao do Agente Fiducidrio via fax, dever4 depositar, no prazo de até
24 horas da notificagdo enviada, na Conta Cauciio os recursos necessarios para
completar o valor devido ao fundo de resgate naquele més ou, no caso do extrato de
30 de julho de 2002, a diferenca necesséria para o resgate integral da primeira série.
Caso o Agente Fiducidrio verifique que os valores da Conta Caucio sio superiores
a0 devido no més, transferird o excedente para a conta corrente que a Company lhe
indicar. Para apuragdo dos valores do fundo de resgate, o Agente Fiducidrio
considerard, além dos. valores da Conta Caugdo, aqueles aplicados em titulos de
renda fixa.
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Administracdo do Fundo de Resgate

Cabera ao Agente Fiducidrio a administracio e aplicagdo dos valores
depositados no fundo de resgate. Os recursos do fundo de resgate somente poderzo
ser aplicados em titulos de renda fixa, de liquidez didria, nas seguintes modalidades:
(1) titulos publicos de emissao do Tesouro Nacional e/ou Banco Central do Brasil; (ii)
quotas de fundos de investimento financeiro de renda fixa, administrados pelas
seguintes instituicdes financeiras: Banco ABC Brasil S.A., Banco Sudameris S.A.,
Banco Bradesco S.A. e Unibanco - Unifo de Bancos Brasileiros S.A; e (iii)
certificados de depésito bancirio (CDB) emitidos pelas seguintes instituigdes
financeiras: Banco ABC Brasil S.A., Banco Sudameris S.A., Banco Bradesco S.A. e
Unibanco - Unido de Bancos Brasileiros S.A.

Extincdo do Fundo de Resgate

O fundo de resgate serd extinto quando os recursos existentes forem
transferidos para os debenturistas para a liquidagdo das debéntures da primeira série.
O eventual excedente serd prontamente restituido & Company. A Conta Caucio nio
serd extinta, passando a servir exclusivamente para os fins previstos no “Contrato de
Penhor de Direitos Credit6rios”, que é Anexo da Escritura. O Agente Fiduciério
podera utilizar os recursos existentes do fundo de resgate em caso de declarag@o de
vencimento antecipado das debéntures

Multa de Mora e Juros Moratérios

Ocorrendo  impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes
pecunidrias relativas as debéntures, os débitos em atraso serfio atualizados
monetariamente e acrescidos dos juros remuneratérios descritos respectivamente nos
itens Atualizacdo Monetdria € Juros Remuneratérios acima bem como de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, e de multa moratéria de 6% (seis
por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificagdo, ou
interpelacfo judicial ou extrajudicial.

Néao Comparecimento do Debenturista

Sem prejuizo do disposto no item anterior, o ndo comparecimento do
debenturista para receber o valor colocado 2 disposicio pela Company,
correspondente a quaisquer das obrigacGes pecunidrias nas datas estabelecidas, ndo
lhe dard o direito ao recebimento de qualquer acréscimo no periodo relativo ao atraso

no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.
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Exceto os “Aniincios de Inicio e de Encerramento de Distribuicdo”, que serdo
publicados somente no jornal “Gazeta Mercantil”, edi¢8o nacional, todos os demais
atos e decisdes decorrentes desta emissdo que, de qualquer forma, envolvam os
interesses dos debenturistas serfio publicados nos jornais de publicacdo legal da
Companhia, quais sejam: “Didrio Oficial do Estado de So Paulo” e no jornal “O
Estado de Sdo Paulo”, conforme estabelecido no artigo 289 da Lei n® 6.404/76,
observados os prazos legais, devendo a Emissora avisar, tempestivamente, o Agente
Fiducidrio da realizacdo de qualquer publicagdo.

Vencimento Antecipado

O Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigacdes relativas as debéntures e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, das
debéntures em circulagdo, mediante carta protocolada dirigida & Emissora, com cinco
(5) dias de antecedéncia, na ocorréncia dos seguintes eventos:

1) protesto de titulo(s) contra a Emissora, cujo valor global seja igual ou
superior a um milhdo de reais (R$1.000.000,00), ou a constituigio da
Emissora em mora por atraso no pagamento de obrigagies de mesmo
valor, salvo se o protesto ou constitui¢io em mora houver sido efetuado
por erro ou ma-fé de terceiro, desde que devidamente comprovado pela
Emissora, ou se for cancelado, ou ainda, se o valor dos titulos protestados,
ou da obrigagio que esteja em atraso, for objeto de depésito em juizo, ou
de qualquer outra forma elidido pela Emissora na primeira oportunidade
processual cabivel, em qualquer hipétese, no prazo méaximo de cinco (5)
dias da sua ocorréncia;

ii) pedido de faléncia, insolvéncia ou pedido de concordata da Emissora;
iii)  dissolugio ou liquida¢io da Emissora;

iv)  descumprimento pela Emissora de quaisquer obrigagdes previstas na
Escritura, ou no contrato de prestagio de garantia pignoraticia; ndo
sanado em trinta (30) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado
pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigagGes para as quais esteja
previsto um prazo especifico, hip6tese em que tal prazo prevalecera;
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v) transformagcAo, incorporacéo, fusdo, cisdo ou qualquer outra alteragio na
estrutura societaria da Emissora, exceto a sua incorporacgio pela Company
Engenharia e Construgdes Ltda. conforme descrito neste prospecto, e
observados os termos do item 3.22 da Escritura;

vi) inveracidade ou inexatiddo substanciais, a qualquer tempo, das
declaracBes que serdio prestadas pela Emissora, quando da celebragdo do
contrato de prestaco de garantia pignoraticia;

vii)  ocorréncia das hipéteses previstas nos artigos 762 e 954 do Cédigo Civil
Brasileiro, desde que, na hipétese especifica de ocorréncia do previsto no
artigo 954, inciso II, do Cédigo Civil Brasileiro, o(s) bem(s) objeto de
penhora nfio ser(m) substituido(s) em juizo no prazo méximo de catorze
(14) dias corridos, contados da data da efetivacéo da penhora;

viii)  ocorréncia das hipdteses de vencimento antecipado previstas no “Contrato
de Penhor de Direitos Creditdrios”, anexo & presente Escritura; e

ix) descumprimento de quaisquer obrigagGes previstas na Escritura de
Emissdo, em qualquer de seus anexos, ou em lei.

Na ocorréncia do vencimento antecipado, a Emissora obriga-se a efetuar o
pagamento das debéntures, pelo seu valor nominal unitdrio, acrescido da
remuneragdo, calculados pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a data do
tltimo pagamento da remuneragio até a data do seu efetivo pagamento, que deveré
ser efetuado em até quinze (15) dias tteis contados de comunicago neste sentido, a
ser enviada pelo Agente Fiducidrio 2 Emissora através de carta protocolada no
endereco no item Agente Fiducidrio abaixo, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar
obrigada, ainda, pelo pagamento dos encargos previstos no item Multa de Mora e
Juros Moratérios acima. O Agente Fiducidrio também podera declarar vencimento
antecipado das debéntures em caso de vencimento antecipado de qualquer divida em
decorréncia de inadimpléncia contratual da Company, cujo montante possa, de

qualquer forma, vir a prejudicar o cumprimento das obrigacdes decorrentes desta
emissio.

Resgate Antecipado Facultativo

A Emissora poder4, a qualquer tempo, a partir da Data de Emissio, resgatar
as Debéntures em circulagfio no mercado pelo seu valor nominal unitério, atualizado
monetariamente e acrescido de juros remuneratérios pro rata temporis, desde a Data
de Emissdo até a data da liquidacdo financeira do resgate, devendo as debéntures
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objeto deste procedimento serem canceladas. Serd acrescido também ao valor de
resgate o valor relativo a Contribuigio Proviséria sobre Movimentagdes Financeiras -
CPMF devida pelo debenturista, se houver. Para tanto, a Emissora deverd notificar
os debenturistas e o Agente Fiducidrio com antecedéncia minima de trinta (30) dias
do evento. O resgate poderd ser total ou parcial, sendo, neste dltimo caso, mediante
sorteio nos termos do §1° do artigo 55 da Lei n® 6.404/76 e demais normas
aplicéveis.

Prorrogacéo dos Prazos

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
obrigacbes referentes as Debéntures, até o primeiro dia 1til subsegiiente, se o
vencimento coincidir com dia em que néo haja expediente comercial ou bancério na
cidade de S@o Paulo, sem qualquer acréscimo moratdrio aos valores a serem pagos,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP, hipdtese

em que somente haverd prorrogacio quando a data de pagamento coincidir com
feriado nacional.

Atendimento aos Debenturistas

Os debenturistas serdo atendidos pelo Diretor de Relagdes com Investidores
da Emissora, Sr. Luiz Rogelio Rodrigues Tolosa, na Rua Aracari, 164, Itaim Bibi,
cidade de S@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01453-020, ou pelo telefone (11)
3168 9311, fax (11) 3168 6338 ou pelo e-mail Ir@company.com.br, ¢ pelo
Departamento de Acionistas do Bradesco, pelo telefone (11) 3684 4522.

7 - Procedimentos de Distribuicio

Para a colocagdo piiblica das debéntures serd adotado o procedimento
diferenciado de distribuigéo, conforme previsto no artigo 33 da Instrugio n° 13, de 30
de setembro de 1980, da CVM, ndo havendo lotes maximos ou minimos, nem
reservas antecipadas, visando principalmente investidores institucionais, tais como
entidades abertas e fechadas de previdéncia privada, seguradoras e fundos de
investimento, sendo atendidos prioritariamente os clientes dos coordenadores.

8 - Negociacio

A presente emissdo serd registrada para negociagio no mercado secundario,
através do SND, administrado pela ANDIMA e operacionalizado pela CETIP.
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9 — Destinac¢do dos Recursos

Os recursos obtidos com a subscrigio das Debéntures, serdo utilizados pela
Emissora da seguinte forma:

i) R$ 8.638.000,00 serdo utilizados para liquidar dividas junto a bancos privados
conforme mostra o quadro abaixo:

INSTITUICAO FINANCEIRA VALOR DA DiviDa
CREDORA (MILHARES DE RS £EM

30.06.01)

Banco Interamex S.A. 2.184
Banco Industrial do Brasil S.A. 245

Banco ABC Brasil S.A 2.000
Qutras Dividas 4209
TOTAL 8.638

i) os R$ 15.362.000,00 restantes serdo utilizados como capital de giro da Company.
O objetivo ¢ aumentar sua liquidez e disponibilidade em caixa para aproveitar
eventuais oportunidades de negdcios imobilidrios. Saliente-se que nio serdio
utilizadas para os empreendimentos em construgio ou lancados, que ja tém toda sua
equagdo financeira assegurada.

10 - Informacées Complementares
Relacionamento entre os Coordenadores e a Emissora

O Banco ABC Brasil S.A., coordenador lider da presente emissso, contratou
com a Emissora uma operacdio de empréstimo para capital de giro, no valor de um
milhdo, quinhentos e setenta e cinco mil, duzentos e sessenta e quatro reais
(R$ 1.575.264,00), com vencimento em 14 de agosto de 2001, e detém uma nota
promisséria, contra a Emissora, no valor de novecentos e oitenta e trés mil, cento e
trinta e cinco reais (R$ 983.135,00), com vencimento em 9 de maio de 2001.

O Banco Sudameris Brasil S.A., instituigio financeira integrante do mesmo
grupo a que pertence o Banco Sudameris de Investimento S.A., mantém operagdes de
crédito com a Emissora, através de linhas de conta-garantida e de crédito imobilirio,
de valor aproximado de R$ 5 milhdes, ¢ com a Brasamid, através de linhas de conta-
garantida e de repasse de recursos externos, de valor aproximado de R$ 1 milhzo.
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O Unibanco — Unifio de Bancos Brasileiros S.A. mantém operagiio de
empréstimo para capital de giro, no valor de quinhentos mil reais (R$ 500.000,00),
com vencimento a cada noventa (90) dias.

O Banco Bradesco S.A. contratou com a Emissora empréstimos de: (i) treze
mil reais (R$ 13.000,00), relativos a conta garantida; e (ii)) um milh3o, duzentos e
oito mil reais (R$ 1.208.000,00) relativos a contratos atrelados ao Sistema Financeiro
da Habitagdo - SFH.

Banco Mandatario e Escriturador das Debéntures

Banco Bradesco S.A.
Enderego: “Cidade de Deus”, Vila Yara, Osasco, SP.

Agente Fiducidrio

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Sr. Juarez Dias Costa

Endereco: Avenida das Américas, 500, bloco 13, grupo 205 — CEP 22640-100
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro

Fone: (21) 2493-7003 ~ Fax: (21) 2493-4746

Informagées Complementares

Quaisquer outras informagdes complementares sobre a Emissora € a presente
Emissdo, bem como exemplares deste prospecto de emissdo, poderfio ser obtidos
junto ao Banco ABC Brasil S.A., com enderego na Av. Paulista, 37 — 14° e 15°
andares, S#o Paulo - SP, ¢ 4 Comissio de Valores Mobilidrios - CVM, com
enderecos na Rua 7 de Setembro, 111, 5° andar, Rio de Janeiro, R, CEP 20159-900
¢ na Rua Formosa, 367, 20° andar, Centro, S&o Paulo, SP.

(
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Atas das assembléias gerais extraordindrias que deliberaram a emissio das Debéntures
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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.
CNPJ/MF N° 58.877.812/0001-08
NIRE 35.300.175.891
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 19 DE JUNHO DE 2.001
L Data, Hora e Local
I1 Em 19 de junho de 2.001, as 10:00 horas, na sede social sita a Rua Aragari, n°
164, Itaim, no municipio de Sdo Paulo, Estado de SZo Paulo.
11. Presenca
111 Presentes os acionistas representando a totalidade do capital social, conforme
se depreende das assinaturas no Livro de Presenca de Acionistas.
I11. Edital de Convocacio
oL Dispensada a publicacio do edital de convocagio, em face do disposto no
artigo 124, §4°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
IV. Composicio da Mesa
V.1 . Presidente: Sr. Walter Francisco Lafemina, e
v.2 Secretario: Luiz Angelo de Andrade Zanforlin.
V. Ordem do dia
V.1 Proposta de abertura do capital da Companhia mediante o registro junto a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) como companhia aberta.
V.2 Criagdo do Conselho de Administragio da Companhia, eleicio de seus )
membros, bem como fixa¢do da remuneragdo global dos Administradores.
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V.3 Emissao para distribui¢o publica de debéntures nominativas, escriturais, nao
conversiveis em agdes, no valor total de RS 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais)
(“Emissdo™);

V4 Autorizac3o a ser conferida a8 Administragdo da Companhia para contratagéo
de uma ou mais institui¢des financeiras para a colocagio ptiblica das debéntures, bem como
autorizag@o para a pratica dos atos necessarios a formalizagdo da Emisséo.

V.5 Projeto de reforma e consolidaco do Estatuto Social da Companhia.
VL Deliberacdes por unanimidade de votos dos acionistas
VL1 Fot aprovado a proposta de abertura do capital da Companhia, mediante o

registro da Companhia junto 8 CVM como companhia aberta, nos termos do artigo 21 da
Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e da Instrugdio CVM n° 202, de 6 de dezembro de
1993, conforme alteracdes subseqiientes, para negociacio de seus valores mobilidrios no
mercado de balcdo organizado.

V1.2 Foi aprovada a criagdo do Consetho de Administragio da Companhia, nos
termos do art. 138, § 2° da Lei 6.404, de 15 de novembro de 1976, sendo, neste ato, eleitos
como membros do Conselho de Administracio da Companhia, com mandato de trés (3)
anos, a encerrar-se por ocasiio da Assembliéia Geral Ordinaria que apreciar as contas do
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2003, os Srs.:

1) WALTER FRANCISCO LAFEMINA, brasileiro, separado, engenheiro, portador da cédula
de identidade RG n° 3.555.561 (SSP/SP), inscrito no CPF/MF sob n°® 287.724.908-
53, residente e domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, 4 Rua
Aragari, n° 164, Itaim, para ocupar o cargo de Conselheiro Presidente;

ii) RICARDO JOSE RODRIGUES FONTOURA, brasileiro, casado, engenheiro, portador da
cédula de identidade RG n° 7.506.578 (SSP-SP) e inscrito no CPF/MF sob n°
047.905.228-06, residente e domiciliado na Cidade de S#io Paulo, Estado de S#o

Paulo, 4 Rua Caropa, n° 570, para ocupar o cargo de Conselheiro Vice-Presidente; e

1ii) RICARDO BANDEIRA VILLELA, brasileiro, casado, administrador, portador da cédula
de identidade RG n° 14.166.852 (SSP-SP) € inscrito no CPF/MF sob n° 171.440.798-
59, residente e domiciliado na Cidade de Sio Paulo, Estado de Szo Paulo, & Rua
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Fabio Lopes dos Santos Luz, n° 60, para ocupar o cargo de Conselheiro sem

designacdo especifica.

VI2.1 Foi fixado o montante maximo de R$ 901.000,00 (novecentos ¢ um mil
reais), a titulo de remunerag3o global a ser paga, anualmente, & Administragdo, sendo que,
deste valor, R$ 1.000,00 (um mil reais) sera destinado ao pagamento dos membros do
Conselho de Administragdo, ficando o remanescente a ser distribuido aos membros da

Diretoria.

V1.3 Foi aprovada, por unanimidade, a 1* emissio de debéntures ndo conversiveis
em acdes da Companhia, da espécie com garantia flutuante, para distribuicio publica, com
as seguintes caracteristicas e condi¢des: i) Data de Emissédo: para todos os efeitos legais, a
data de emissdo de todas as séries de debéntures sera 1° de agosto de 2001 (“Data de
Emissdo™); ii) Valor Total da Emissdo: o valor total da Emisséo sera de vinte e quatro
milhdes de reais (R$24.000.000,00), na Data de Emissgo; iii) Quantidade de Titulos e
Valor Nominal Unitario: serfo emitidas vinte € quatro mil (24.000) debéntures, com valor
nominal unitario de um mil reais (R$1.000,00), na Data de Emissfo; iv) Séries: serdo
emitidas dezenove (19) séries de debéntures; cada série terd prazo e data de vencimento
diferentes da outra série; a primeira série sera formada por nove mil e seiscentas (9.600)
debéntures, ¢ as dezoito (18) séries subseqiientes serdo formadas por oitocentas (800)
debéntures cada; v) Prazos e Datas de Vencimento: para determinagio do prazo de cada
série respectiva, adotar-se-a a seguinte formula: M= 30 + (N - 19), onde M é o prazo em
meses da série, a contar da Data de Emiss3o, e N € o numero da série respectiva; assim, o
prazo da primeira série sera de doze (12) meses, a contar da Data de Emissiio, vencendo
portanto em 1° de agosto de 2002, e a décima nona (19%) e wltima série tera prazo de trinta
(30) meses, vencendo portanto em 28 de fevereiro de 2004; cada série sera integralmente
resgatada na respectiva data de vencimento, pelo seu valor nominal atualizado conforme o
item “viii” abaixo; vi) Espécie e Garantia: as debéntures serdio da espécie com garantia
flutuante, na forma do disposto no artigo 58, da Lei 6.404/76, e terdo garantia adicional
pignoraticia representada por caugio, em favor dos debenturistas, de direitos creditérios
oriundos da venda de iméveis de determinados empreendimentos da Companhia, no valor
total de trinta e nove milhdes, seiscentos e oitenta e nove mil, setecentos e vinte e cinco
reais ¢ quarenta ¢ sete centavos (R$39.689.725,47), na Data de Emissdo; vii) Forma e
Tipo: as debéntures serdo da forma nominativa, escriturais, nio conversiveis em agdes da %
Companhia; a titularidade das debéntures sera comprovada pelo extrato da conta de depésito \
das debéntures aberta em nome do debenturista, emitido pela instituigio depositaria das
debéntures; viii) Atualiza¢io Monetaria: o valor nominal das debéntures de todas as séries
serd atualizado monetariamente pelo Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e
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divulgado pela Fundagio Getulio Vargas (“IGPM/FGV™), desde a Data de Emissdo até a
data de vencimento de cada série; ix) Juros Remuneratérios: as debéntures de todas as
séries serdo conferidos juros remuneratorios equivalentes a treze inteiros e cinco décimos
por cento (13,5%) ao ano, base trezentos e sessenta (360) dias corridos, calculados de forma
exponencial e cumulativa, desde a Data de Emissio até a data de vencimento de cada série;
os juros remuneratérios de cada série incidirao sobre o valor nominal das debéntures da
respectiva série, atualizado monetariamente na forma do item “viii” acima; os juros
remuneratorios serdo pagos juntamente com o valor principal das debéntures de cada série,
na data de vencimento da série respectiva; x) Fundo de Resgate: sera constituido um fundo
de resgate para as debéntures da primeira série, com os recursos oriundos do pagamento dos
direitos creditérios caucionados pela Companhia em favor dos debenturistas; o fundo de
resgate tem o objetivo de acumular, mensal ¢ proporcionalmente, recursos necessarios para
o pagamento das debéntures da primeira série, atualizadas monetariamente e acrescidas de
juros remuneratdrios; xi) Preco de Subscri¢io e Forma de Integralizacio: as debéntures
serdo subscritas pelo seu valor nominal unitario, atualizado monetariamente e acrescido do
mesmo fator utilizado para pagamento dos juros remuneratérios, calculado pro rata
temporis, desde a Data de Emissfio até a data da efetiva integralizacdo, que sera & vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscricio; a subscri¢do serd efetuada por meio dos
procedimentos do Sistema de Distribui¢do de Titulos — SDT, disponibilizado pela CETIP;
xii) Resgate Antecipado Facultativo: a Companhia podera, a qualquer tempo, a partir da
Data de Emisséo, resgatar as debéntures em circulagdo no mercado pelo seu valor nominal
unitério, atualizado monetariamente e acrescido de juros remuneratorios pro rata temporis,
desde a Data de Emissdo até a data da liquidacdio financeira do resgate. Sera acrescido
também ao valor de resgate o valor relativo a Contribui¢io Proviséria sobre Movimentacio
Financeira — CPMF devida pelo debenturista, se houver; o resgate poderd ser total ou
parcial, sendo, neste ltimo caso, mediante sorteio nos termos do §1° do artigo 55 da Lei n°
6.404/76 e demais normas aplicaveis; xiii) Vencimento Antecipado: o Agente Fiduciario
podera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes relativas as debéntures e
exigir o imediato resgate, pela Companhia, das debéntures em circulagio, na ocorréncia dos
seguintes eventos: (a) protesto de titulo(s) contra a Companhia cujo valor global seja igual
ou superior a cem mil reais (R$100.000,00), ou a constitui¢do da Companhia em mora por
atraso no pagamento de obrigacdes de mesmo valor, salvo se o protesto ou constituiciio em
mora houver sido efetuado por erro ou ma-fé¢ de terceiro, desde que devidamente ‘
comprovado pela Companhia, ou se for cancelado, ou ainda, se o valor dos titulos %
protestados, ou da obrigagio que esteja em atraso, for objeto de depésito em juizo, ou de
qualquer outra forma elidido pela Companhia na primeira oportunidade processual cabivel,
em qualquer hipétese, no prazo maximo de cinco (5) dias da sua ocorréncia; (b) pedido de
faléncia, insolvéncia ou pedido de concordata da Companhia; (¢) dissolucio ou liquidagio
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da Companhia; (d) descumprimento pela Companhia de quaisquer obrigagdes previstas na
escritura de emissio das debéntures ou em qualquer de seus anexos, nio sanado em trinta
(30) dias, contados de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por
aquelas obrigagBes para as quais esteja previsto um prazo especifico, hipotese em que tal
prazo prevalecer; (e) transformago, incorporagio, fusdo, cisdo ou qualquer outra alteragéo
na estrutura societaria da Companhia, exceto a sua incorporagio pela Company Engenharia
e Construgdes Ltda.; (f) inveracidade ou inexatiddo substanciais, a qualquer tempo, das
declaracdes que serdio prestadas pela Companhia, quando da celebragdo de contrato de
penhor de direitos creditérios, que serd anexo a escritura de emissio das debéntures; (g
ocorréncia das hipéteses previstas nos artigos 762 ¢ 954 do Cédigo Civil Brasileiro, desde
que, na hipétese especifica de ocorréncia do previsto no artigo 954, inciso II, do Cédigo
Civil Brasileiro, o(s) bem(s) objeto de penhora nio seja(m) substituido(s) em juizo no prazo
maximo de catorze (14) dias corridos, contados da data da efetivacéo da penhora; ¢ (h)
descumprimento de quaisquer obrigagdes previstas na escritura de emiss@o das debéntures
ou em qualquer de seus anexos, ou ainda em lei; € xiv) Procedimento de Distribuicio: a
distribuicio das debéntures sera publica, em mercado de balcio, sendo adotado o
procedimento diferenciado de distribuigdio, conforme previsto no artigo 33 da Instrug¢o n°
13, de 30 de setembro de 1980, da CVM, nio havendo lotes maximos ou minimos, nem
reservas antecipadas, visando principalmente investidores institucionais, tais como
entidades abertas ¢ fechadas de previdéncia privada, seguradoras e fundos de investimento,
sendo atendidos prioritariamente os clientes dos coordenadores.

V14, Foi decidido, nos termos do art. 59, § 4° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de
1976, delegar ao Conselho de Administragio a deliberagfo sobre as condigdes de que tratam
os incisos VI a VIII do artigo 59 da mesma Lei, com o unico fim de atendimento de
eventuais exigéncias feitas pela CVM na analise do processo de distribui¢io publica.

VI4.l Foi autorizada a pratica pela Administragio de todo e qualquer ato necessario
a formalizagdo da Emiss?o, tais como celebrar a escritura de emissdo, contratar agente
fiducidrio, fixando-lhe os honorarios, banco mandatério e depositario das debéntures, e
contratar as institui¢des financeiras que intermediaro a colocagio publica das debéntures da
1° emissio da Companhia, podendo, para tanto, celebrar o respectivo contrato de
distribuigio, ajustando clausulas e condigdes e bem assim a respectiva remuneracio. g‘

VL5 Foi integralmente aprovado o projeto de reforma do Estatuto Social da
Companhia mediante alteragdo da redagdio dos artigos 11, 12, 21, 22 e 23, bem como
inclusdo dos artigos 13, 14, 15, 16, 17 e 18 no Capitulo IV. Com isso, os referidos artigos
passam a ter, respectivamente, a seguinte nova redagio:
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"Art. 11: A sociedade serd administrada por um Conselho de Administra¢do
¢ por uma Diretoria.

Paragrafo Unico: A Assembléia Geral fixard o montante global da
remuneragio dos administradores nela incluidos os beneficios de qualquer
natureza e verbas de representagfo.

Art. 12: O Conseiho de Administracio sera composto por 3 (irés)
Conselheiros, eleitos e destituiveis pela Assembléia Geral, sendo um
Conselheiro Presidente, um Vice-presidente e outro sem designagéo
especifica, todos acionistas, com mandato de 3 (trés) anos, podendo ser
reeleitos por igual periodo.

Paragrafo Unico: Os Conselheiros permanecerio nos seus cargos até a
investidura dos novos administradores eleitos.

Art, 13: Cabera a Assembléia Geral eleger ou substituir o Conselheiro
Presidente, o qual ser4 responsavel por convocar as reunides do Conselho de
Administrag3o.

Art. 14: O Conselho de Administragio reunir-se-4, ordinariamente, uma vez
a cada 3 (trés) meses, e extraordinariamente, sempre que necessario,
mediante convocacdo pelo Presidente, através de carta registrada ou fac-

simile enviada com 3 (trés) dias uteis de antecedéncia aos demais membros.

Paragrafo Primeiro: Todas as resolu¢Ges ou deliberagbes serdo lavradas no
Livro de Atas das Reunides do Conselho de Administragio.

Paragrafo Segundo: As reunides do Conselho de Administragdo poderdo
ocorrer através de conferéncia telefonica.

Art. 15: Em caso de vacéncia do cargo de Conselheiro, cabera ao Presidente &<
do Conselho de Administragio escolher o substituto, que servird até a

primeira Assembléia Geral.

Art. 16: Compete ao Conselho de Administra¢do:

g
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(a) fixar a orienta¢3o geral dos negécios da Companhia;

(b) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribui¢des e
remuneracdes individuais, respeitados os limites fixados em Assembléia
Geral;

(c) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros €
papéis da Companhia, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou

em vias de celebragdo e quaisquer outros atos;

(d) convocar a Assembléia Geral Ordinaria e, quando necessaria, a
Assembléia Geral Extraordinaria;

(e) manifestar-se previamente sobre o Relatorio da Administragdo, as contas
da Diretoria, as demonstra¢bes financeiras do exercicio e examinar o0s
balancetes mensais;

(f) autorizar a alienagio de bens do ativo permanente, a constitui¢do de 6nus

reais e a prestacio de garantias e obrigacdes de terceiros;
(g) escolher e destituir os auditores independentes;

(h) em prejuizo de a mesma faculdade ser atribuida & Assembléia Geral,
manifestar sobre as matérias descritas nos incisos VI a VIII do artigo 59 da
Lein® 6.404/76; ¢

(1) exercer outras atribuigdes legais ou que lhe sejam conferidas pela
Assembléia Geral.

Art. 17: A Diretoria serd composta por no minimo 2 (dois) € no maximo 5
(cinco) membros, com mandatos de 2 (dois) anos, permitida a reeleigdo,
sendo um deles o Diretor de Relagdes com Investidores e os demais .
Diretores sem designagdo especifica, acionistas ou ndo, todos residentes no ;

pais, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelo Conselho de Administraggo.

Paragrafo tumico: Os Diretores permanecerio no exercicio de seus
respectivos cargos até a escolha dos novos membros.

-
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Art. 18: Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular,
cabera ao Conselho de Administragdo eleger o novo Diretor ou designar o
substituto, que permanecerd no cargo pelo prazo de gestio dos demais
diretores.

()

Art. 21: Dos lucros liquidos apurados, apds as deducdes legais, serdo
destinados 5% (cinco por cento) para a constitui¢do da reserva legal até o
limite de 20% (vinte por cento) do capital integralizado. Do lucro liquido
remanescente, serdo destinados, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento)
para pagamento de dividendo obrigatdrio aos acionistas.

Art. 22: O Conselho de Administracdo esta autorizado a declarar dividendos
intermedidrios & conta dos lucros acumulados ou de reservas de lucros

existentes no ultimo balango anual ou em levantamento feito pela
Companhia.

Art. 23: O Conselho de Administracio podera pagar ou creditar inclusive a
titulo de dividendos, juros sobre capital proprio, nos termos da legislagdo em
vigor, os quais serdo compensados dos dividendos a serem pagos o exercicio
aos acionistas”.

VLSs.1 Permanece inalterada a redagfo dos demais artigos do Estatuto Social da
Companhia, alterando-se, entretanto, a numeracéo dos artigos 13 a 26 para artigos 19 a 32,
devido 2 inclusgo de artigos no Capitulo IV do Estatuto Social.

VL5.2 Foi aprovada, por fim, em virtude das alteracbes supra, a consolidagio do
Estatuto Social da Companhia, que passara a vigorar com a seguinte redag3o:

“ESTATUTO SOCIAL DA
COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.

CAPITULO1
DENOMINACAO, SEDE, OBJETO SOCIAL E PRAZO DE DURACAO

Art. 1% A COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A. é uma sociedade

por agdes regida pelo presente estatuto e pelas disposi¢des legais que lhe forem aplicaveis.

(
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Art. 2°: A Companhia tem a sede de sua administragdo e seu foro juridico na Cidade
de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, 2 Rua Aragari, 164, podendo mediante deliberagdo da
Diretoria abrir e/ou extinguir escritérios, agéncias, filiais, depésitos, estabelecimentos ou
outras dependéncias em qualquer parte do territdrio nacional ou do exterior.

Art. 3% A Companhia tem por objeto:

(a) a promogio ¢ administragdo de empreendimentos imobilidrios, de

qualquer natureza, proprios ou de terceiros;
(b) a compra e venda de iméveis;

(c) a industria da construgio civil e a prestacio de servigos a ela
relacionados;

(d) a participagio em outras sociedades, como socia ou acionista; €
(e) a prestagiio de servigos de assessoria e planejamento a outras sociedades.
Art. 4°: O prazo de duragdo da Companhia ¢ indeterminado.

CAPITULO I
DO CAPITAL E DAS ACOES

Art.5°% O capital social, totalmente subscrito ¢ integralizado, ¢ de R$23.000.000,00
(vinte e trés milhdes de reais), dividido em 23.000.000 (vinte e trés milhdes) de acdes

ordinarias, nominativas, sem valor nominal, distribuidas entre os acionistas da seguinte
forma:

COMPANY/ 2™

N

I
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Nome do Acionista N° de Acdes

CoOMPANY ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA. 18.399.997

ELIAS CALIL JORGE 2.760.000

LUIZ ANGELO DE ANDRADE ZANFORLIN 1.840.000

WALTER FRANCISCO LAFEMINA 1

RICARDO JOSE RODRIGUES FONTOURA 1

RICARDO BANDEIRA VILLELA 1

Total 23.000.000

1
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Art.6°: A cada ag#o ordinéria corresponde um voto nas deliberagdes das Assembléias
Gerais.
Art.7°%: As acgdes poderdo ser representadas por cautelas ou titulos multiplos, que

serdo assinados por dois Diretores, ou por um diretor em conjunto com um administrador,
observadas as exigéncias legais e estatutirias quanto 4 outorga de mandatos.

CAPIYULO III
DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 8°: Os acionistas reunir-se-3o ordinariamente em assembléia geral nos quatro
primeiros meses do exercicio social e, extraordinariamente, sempre que os interesses sociais
0 exigirem.

Art. 9° As assembléias gerais serdo convocadas e instaladas em conformidade com a
lei e serdo presididas por um acionista escolhido pelos presentes, ao qual cabera a
designagdo do secretario.

Art. 10: As assembléias gerais deverdo se instalar, em primeira convocagio, com a
presenca de acionistas que representem, no minimo, 50% do capital social com direito a
voto. Em segunda convocagio, poderdo se instalar com qualquer niimero.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRACAO

Art. 11: A sociedade serd administrada por um Conselho de Administra¢io e por uma
Diretoria.

Paragrafo Unico: A Assembléia Geral fixara o montante global da remuneragio dos
administradores nela incluidos os beneficios de qualquer natureza e verbas de representagio.

Art. 12: O Conselho de Administragio sera composto por 3 (trés) Conselheiros,
eleitos e destituiveis pela Assembléia Geral, sendo um Conselheiro Presidente, um Vice-
presidente e outro sem designag3o especifica, todos acionistas, com mandato de 3 (trés)
anos, podendo ser reeleitos por igual periodo.
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Paragrafo Unico: Os Conselheiros permanecerdo nos seus cargos até a investidura dos
novos administradores eleitos.

Art. 13: Cabera a Assembléia Geral eleger ou substituir o Conselheiro Presidente, o
qual serd responsavel por convocar as reunides do Conselho de Administragdo.

Art. 14; O Conselho de Administra¢do reunir-se-a, ordinariamente, uma vez a cada 3
(trés) meses, e extraordinariamente, sempre que necessirio, mediante convocagdo pelo
Presidente, através de carta registrada ou fac-simile enviada com 3 (trés) dias uteis de

antecedéncia aos demais membros.

Paragrafo Primeiro: Todas as resolugdes ou deliberagbes serdo lavradas no Livro de Atas
das Reunides do Conselho de Administragio.

Paragrafo Segundo: As reunides do Conselho de Administragéio poderdo ocorrer através
de conferéncia telefonica.

Art. 15: Em caso de vacéancia do cargo de Conselheiro, cabera ao Presidente do

Conselho de Administragdo escolher o substituto, que servird até a primeira Assembléia
Geral.

Art. 16: Compete ao Conselho de Administra¢io:
(a) fixar a orientagdo geral dos negécios da Companhia;
(b) eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicdes e

remuneragdes individuais, respeitados os limites fixados em Assembléia
Geral,

(c) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e
papéis da Companhia, solicitar informagGes sobre contratos celebrados ou
em vias de celebragio e quaisquer outros atos;

(d) convocar a Assembléia Geral Ordinaria e, quando necessiria, a
Assembléia Geral Extraordinaria;
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(e) manifestar-se previamente sobre o Relatorio da Administracio, as contas
da Diretoria, as demonstra¢Bes financeiras do exercicio e examinar os

balancetes mensais;

(f) autorizar a alienagio de bens do ativo permanente, a constituigio de 6nus
reais e a prestag@o de garantias e obrigagdes de terceiros;

(g) escolher e destituir os auditores independentes;

(h) em prejuizo de a mesma faculdade ser atribuida & Assembléia Geral,
manifestar sobre as matérias descritas nos incisos VI a VIII do artigo 59 da
Lei n® 6.404/76; ¢

(1) exercer outras atribuigdes legais ou que lhe sejam conferidas pela
Assembléia Geral.

Art. 17: A Diretoria sera composta por no minimo 2 (dois) e no maximo 5 (cinco)
membros, com mandatos de 2 (dois) anos, permitida a reelei¢do, sendo um deles o Diretor
de Relagdes com Investidores e os demais Diretores sem designagio especifica, acionistas
ou ndo, todos residentes no pais, eleitos ¢ destituiveis a qualquer tempo pelo Conselho de
Administrac3o.

Paragrafo Unico: Os Diretores permanecerfo no exercicio de seus respectivos cargos até a

escolha dos novos membros.

Art. 18: Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular, cabera
a0 Conselho de Administragio eleger o novo Diretor ou designar o substituto, que
permanecera no cargo pelo prazo de gestdo dos demais diretores.

Art.19: A Diretoria sempre mediante a assinatura de dois Diretores, no minimo, tera
os poderes gerais de administragio e geréncia da Companhia, podendo praticar todos os atos
necessarios o exercicio normal das atividades sociais € que nio sejam privativos da
Assembléia Geral, bem como representé-la perante terceiros, em juizo ou fora dele. Entre
os atos que podem ser praticados pela Diretoria estd a contratagiio de financiamentos
bancarios ou qualquer outra operacdo de crédito, inclusive através do Sistema Financeiro de
Habitagdo, € ainda a celebragio de contratos e outros compromissos, bem como contrair
obrigages com instituigdes de direito publico e privado, desde que pertinentes ao objeto
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social e ao desenvolvimento normal das atividades da sociedade, outorgando as garantias

reais e fidejussérias que se fizerem necessarias.

Art. 20: Compete ainda & Diretoria deliberar, em reuniio de Diretoria, sobre a
aprovac3o pela sociedade de Notas Promissdrias para distribuigdo publica e as condi¢des em

que a emissdo sera realizada.

Art. 21: A sociedade podera ser representada por procuradores nomeados por dois
Diretores em conjunto, para a pratica de determinados atos ou série de atos da mesma
espécie, inclusive os especificados no artigo anterior. O instrumento de mandato serd
outorgado com prazo de validade determinado, ndo superior a um ano, com excegdo dos

mandatos para representacdo em juizo, que poderdo ser por prazo indeterminado.

Art.22: Dependerdo de aprovagdo prévia, em assembléia geral dos acionistas que
representem 51% (cingiienta e um por cento) do capital social, as decisdes de realizar
operagdes de aquisi¢o, fusio ou incorporagio de sociedade.

Art.23: A Companhia poderd prestar aval e/ou fiangca e/ou comparecer como
garantidora de operagdes de crédito que venham a ser efetuadas por empresas coligadas e/ou
em que detenha participagio societaria e/ou pessoas fisicas, sempre mediante a deliberagéo
de acionistas que representem 51% (cingiienta € um por cento) do capital social, reunidos
em Assembléia Geral Extraordinaria convocada especialmente para esse fim.

Art.24: Os membros da diretoria ficam dispensados da prestagio de caugdo.
CAPITULO V
Do CONSELHO FISCAL
Art. 25: A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento n3o permanente,

composto de trés membros e igual nimero de suplentes nas condi¢des e com as atribuigdes
previstas em lei.

CAPITULO VI
Do EXERCICIO SOCIAL E DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 26: O exercicio social coincidira com o ano civil, encerrando-se em 31 de

dezembro de cada ano, levantando-se, em seguida, as demonstragdes financeiras previstas
em lei.
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Art. 27: Dos lucros liquidos apurados, apés as dedugdes legais, serdo destinados 5%
(cinco por cento) para a constituigio de reserva legal até o limite de 20% do capital
integralizado. O lucro remanescente permanecera a disposicao da assembléia gera, que

decidira sobre sua destinagéo.

Art, 28: Dos lucros liquidos apurados, apés as dedugdes legais, serdo destinados 5%
(cinco por cento) para a constituigio da reserva legal até o limite de 20% (vinte por cento)
do capital integralizado. Do lucro liquido remanescente, serdo destinados, no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) para pagamento de dividendo obrigatorio aos acionistas.

Art. 29: O Conselho de Administragio estd autorizado a declarar dividendos
intermediarios & conta dos lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no tltimo
balanco anual ou em levantamento feito pela Companhia.

Art. 30: O Conselho de Administragdo podera pagar ou creditar inclusive a titulo de
dividendos, juros sobre capital proprio, nos termos da legislagido em vigor, os quais serdo
compensados dos dividendos a serem pagos o exercicio aos acionistas".

CAPITULO VII
Da LIQUIDAGAO DA SOCIEDADE

Art. 31 A sociedade entrard em liquidagiio nos casos legais, cabendo a Assembléia
Geral determinar 0 modo de liquidacio ¢ nomear o liquidante que deverd atuar nesse
periodo.
CAPITULO VIII
DAS DisPOSICOES FINAIS
Art.32: As alteragles ao presente estatuto, a transformaciio da Companhia em outro

tipo de sociedade e a destinac@o dos resultados da Companhia apurados em balanco so6

poderfio ser deliberados por acionistas representando a totalidade do capital social com ( -
direito a voto.

Art. 33: Aos casos omissdes aplicar-se-80 as disposigdes da Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976”.

VII. Encerramento

116


A A A



COMPANY/ 2

M

I

i
Ry

VII.1 Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a assembléia, da qual se lavrou a
presente ata que, lida e achada conforme, foi por todos os presentes assinada: Company
Engenharia e Construgdes Ltda. (Diretores: Walter Francisco Lafemina, Luiz Rogelio
Rodrigues Tolosa); Elias Calil Jorge; Luiz Angelo de Andrade Zanforlin; Walter Francisco
Lafemina; Ricardo José Rodrigues Fontoura; e Ricardo Bandeira Villela..

VIIL.2 Certificamos que a presente ata foi lavrada sob a forma sumaria nos termos
do artigo 130, § 1° da Lei n° 6.404/76, cujo original foi lavrado no Livro de Registro de Atas
de Assembléias Gerais da Companhia, ficando autorizada a publicagio da mesma com a
omiss&o das assinaturas dos acionistas, nos termos do artigo 130, § 2° da Lei n°® 6.404/76.

Esta certidéo é copia fiel da lavrada no Livro de Atas de Assembléias Gerais da Companhia.

Sao Paulo, 19 de junho de 2001

Luiz Angelo d ade Zanforlin
Secretario

wE RERE SECRETARIA éE
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COMPANY TECNULOGIA DE CONSTRUCOES S.A.
CNPJ/MF N° 38.877.812/0001-08
NIRE 35.300.175.891

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 13 DE AGOSTO DE 2.001

| Data, Hora e Local

L1 Em 13 de agosto de 2.001, as 10:00 horas, na sede social sita a Rua
Aragari, n° 164, Itaim, no municipio de SZo Paulo, Estado de S&o Paulo.

I1. Presenca

1.1 Presentes os acionistas representando a totalidade/do capital social,
conforme se depreende das assinaturas no Livro de Presenca de Acionistas.

L. Edital de Convocacgio

II.1 Dispensada a publicacfio do edital de convocacéo, em face do disposto no
artigo 124, §4°, da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

1v. Composicio da Mesa

Iv.1 Presidente: Sr. Walter Francisco Lafemina, e

vz2 Secretério: Luiz Rogelio Rodrigues Tolosa.

V. Ordem do dia

V.1 Retificac@io dos itens VI.3(v) “Prazos e Data de Vencimento” e VI.3(vi)

“Espécie e Garantia” da ata da Assembléia Geral realizada em 19 de junho de 2001, ¢

g
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registrada da Junta Comercial do Estado de Sio Paulo sob o n° 120.360/01-9, em sessdo
de 2 de julho de 2001.

V.2 Projeto de reforma do Estatuto Social da Companhia.
VI. Deliberacées por unanimidade de votos dos acionistas
VL1 Foi aprovada, por unanimidade, a retificagio do item VI.3(v) “Prazos e

Datas de Vencimento” da ata da Assembléia Geral realizada em 19 de junho de 2001,
para alterar a data de vencimento da ultima série das debéntures, que passa a ser 1° de
fevereiro de 2004.

VIL1.1 Foi aprovada, por unanimidade, a retificagdo do item VI1.3(vi) “Espécie e
Garantia” da ata da Assembléia Geral realizada em 19 de junho de 2001, para alterar o
valor total da caug@io de direitos creditdrios, que passa a ser trinta e nove milhdes,
seiscentos e oitenta € um mil, setecentos e noventa e sete reais e noventa € um centavos
(R$ 39.681.797,91), na Data de Emissio.

VL2 Foi integralmente aprovado o projeto de reforma do Estatuto Social da
Companhia mediante alteragio da reda¢do dos artigos 27, 28 e 29 no Capitulo VI. Com

isso, os referidos artigos passam a ter, respectivamente, a seguinte nova redagio:

"Art. 27: Do resultado apurado no exercicio, serdo deduzidos os

prejuizos acumulados e a provisio para o imposto de renda.

Art. 28: Apos as dedugdes do artigo 27, o lucro liquido apurado tera a
seguinte destinac@o:

(a) 5% (cinco por cento) para a constituigdo da reserva legal que ndo
podera exceder 20% (vinte por cento) do capital social; e

M
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(b) 25% (vinte e cinco por cento) do saldo, ajustado na forma do artigo
202 da Lei n® 6.404/76, para o pagamento do dividendo obrigatdrio aos

acionistas.

Paragrafo Unico: O saldo remanescente terd a destinagio proposta pela
Diretoria a assembléia geral, que serd registrada nas demonstragdes

financeiras da Companhia.

Art. 29: O Conselho de Administracio estd autorizado a declarar
dividendos intermediarios a conta dos lucros acumulados ou de reservas
de lucros existentes no dltimo balango anual ou semestral.

Paragrafo Unico: A Companhia podera levantar balango e distribuir
dividendos em periodos mensais, bimestrais, trimestrais ou semestrais,
observado o disposto no artigo 204 da Lei n° 6.404/76."

VI2.1 Permanece inalterada a redacdo dos demais artigos do Estatuto Social da
Companhia.

VII. Encerramento

VIL1 Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a assembléia, da qual se lavrou
a presente ata que, lida e achada conforme, foi por todos os presentes assinada:
Company Engenharia e Construgbes Ltda. (diretores: Walter Francisco Lafemina, Luiz
Rogelio Rodrigues Tolosa); Elias Calil Jorge; Luiz Angelo de Andrade Zanforlin;

Walter Francisco Lafemina; Ricardo José Rodrigues Fontoura;, ¢ Ricardo Bandeira
Villela.

VIIL.2 Certificamos que a presente ata foi lavrada sob a forma sumaria nos
termos do artigo 130, § 1° da Lei n° 6.404/76, cujo original foi lavrado no Livro de
Registro de Atas de Assembléias Gerais da Companhia, ficando autorizada a publicaciio
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da mesma com a omissao das assinaturas dos acionistas, nos termos do artigo 130, § 2°
da Lei n® 6.404/76.

Esta certidio ¢ copia fiel da lavrada no Livro de Atas de Assembléias Gerais da

Companhia. Sdo Paulo, 13 de Agosto de 2Q01.

iz Rogelio R¢gdrigues Tolosa
SECRETARIO

R@\0120110561905619aal 1.doc
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Anexo II

Formulirio “InformacgGes Anuais - IAN” relativo ao exercicio de 2000
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMACOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2000

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIAGAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAQ

1-CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAO SOCIAL

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A
4 - DENOMINAGAO COMERCIAL

COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A

5 - DENOMINAGAO SOCIAL ANTERIOR

COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGCOES LTDA.

6 - NIRE

35.300.175.891

3 - CNPJ
58.877.812/0001-08

01.02 - SEDE

1- ENDERECO COMPLETO 2 - BAIRRO QU DISTRITO i

Rua Aragari, 164
3-CEP
01453-020
6-0DD

taim i
5-UF

4 - MUNICIPIO
Séo Paulo Sl
7 - TELEFONE 8 - TELEFONE S - TELEFONE
011 3168-9311 - -

11-DDD 12- FAX 13 - FAX 14 - FAX

011 3168-6338 - -

15 - E-MAIL

atend@company.com.br

01.03 - DEPARTAMENTO DE ACIONISTAS

1- NOME
Luiz Rogélio Rodrigues Tolosa !
2 - CARGO

Diretor de RelagGes com Investidores
3 - ENDEREGO COMPLETO

4. BAIRRO QU DISTRITO

Rua Aragari, 164
5-CEP

taim
6 - MUNICIPIO 7-UF

01453-020

Séo Paulo

SP

8-DDD
011

9 - TELEFONE
3168-9311

10 - TELEFONE

11 - TELEFONE

1¢-TELEX

14 - FAX

15-FAX

13- DOD
011 3168-6338 - -

17 - E-MAIL

Ir@company.com.br

OUTROS LOCAIS DE ATENDIMENTO A ACIONISTAS

18 -ITEM |19 - MUNICIPIO 20 - UF

21-DDD

22 - TELEFONE

23 - TELEFONE

01

02

03

04

o
12
\y,

1
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2000

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVM b - DENOMINAGAO SOCIAL 3-CNPY

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

01.04 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspondéncia com a Companhia)

1 - NOME
Luiz Rogélio Rodrigues Tolosa

2 - ENDEREGO COMPLETO I3 - BAIRRO OU DISTRITO

Rua Aragari, 164 Itaim

4 - CEP 5 - MUNICIPIO 5. UF
01453-020 Séo Paulo SP
7.D00 8 - TELEFONE Jo - TELEFONE 10 - TELEFONE 11 TELEX

011 3168-9311 -

12-DDD 13- FAX 14 - FAX 15 - FAX

011 3168-6338 -

16 - E-MAIL

Ir@company.com.br

01.05 - REFERENCIA / AUDITOR

1 - DATA DE INICIO DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL 2 - DATA DE TERMINO DO ULTIMO EXERCICIO SOCIAL

01/01/2000 31/12/2000

3 - DATA DE INICIO DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO 4 - DATA DE TERMINO DO EXERCICIO SOCIAL EM CURSC

01/01/2001 31/12/2001

5 - NOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR 6 - CODIGO CVM
ARTHUR ANDERSEN S/C LTDA. 00283-6

7 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO 8- CPF DO RESP TECNICC
Walter Dalsasso 531.252.408-39

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1 - BOLSA DE VALORES ONDE POSSUI REGISTRO

[ JavBaaL [ evmess ] [ Tever ] [ Tevrs ]
IBVES | lsver | | lBvrRe | | |ovesra]

2 - MERCADO DE NEGOCIAGAO
Balcdo Organizado

3-TIPO DE SITUAGAD

Operacional

4 - CODIGO DE ATIWIDADE
1050100 - Construgao Civil

5 - ATIVIDADE PRINCIPAL

Construgao e Incorporagao de Iméveis
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2000

01.01 - IDENTIFICAGCAO

1.-CODIGO CVM [2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3-CNPJ
99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S/A 58.877.812/0001-08

01.07 - CONTROLE ACIONARIO / VALORES MOBILIARIOS

1- NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO

Privada Nacional
2. VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS PELA CIA.

[X lAgées | [ |AQ6€S Resgataveis | I |Debéntures Simples i

] |Debéntures Conversiveis em Agoes ] [ fanes Beneficiarias 1 l iBénus de Subscri¢ac

01.08 - PUBLICAGOES DE DOCUMENTOS

1 - AVISO AOS ACIONISTAS SOBRE DISPONIBILIDADE DAS OFs. 2 - ATA DA AGO QUE APROVOU AS OF s
3 - CONVOCAGAO DA AGO PARA APROVAGAQ DAS DF's. 4 - PUBLICAGAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
29/03/2001

01.09 - JORNAIS ONDE A CIA. DIVULGA INFORMAGOES

1-ITEM  [2- TITULO DO JORNAL 5uF
01 O Estado de Sdo Paulo SP

01.10 - DIRETOR DE RELAQOES COM INVESTIDORES
/ Py |l v -

1-DATA 2 - ASSINATURA
06/07/2001

"
I
'lu

(
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informag¢des Anuais Data-Base - 31/12/2000

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
E DIRETOR

WALTER FRANCISCO LAFEMINA

Data de Nascimento: 11/12/1946

Formagdo Académica: Bacharel em Engenharia Civil pela Fundacio Armando Alvares
Penteado — FAAP (1973)

Experiéncia Profissional: Foi estagiario, gerente de obras ¢ gerente geral de obras da Gomes
de Almeida Fernandes S/A (1972-1980), bem como superintendente de construgio e diretor
de incorporagéo e construgéio do Grupo Cronus Industria e Comércio S/A (1980-1982). Em
20 de dezembro de 1982 constituiu a W. Lafemina Engenharia e Planejamento Ltda., que
originou a atual Company Tecnologia de Construgdes S.A. (Company). Atualmente, ¢
Direto Presidente e Presidente do Conselho de Administragdo da Company.

GILBERTO BERNARDO BENEVIDES

Data de Nascimento: 24/07/1951

Formag&o Académica: Bacharel em Engenharia Civil pela Universidade Mackenzie (1974)
¢ em Administracdo de Empresas (1976)

Experiéncia Profissional: Trabalhou durante onze anos na Gomes de Almeida Fernandes
S/A. Ingressou na Company em 2 de janeiro de 1989. Atualmente, ¢ Diretor Comercial da

Company.

LUIZ ROGELIO RODRIGUES TOLOSA

Data de Nascimento: 25/03/1955

Formacdo Académica: Bacharel em Administragdo de Empresas pela Fundacio Getulio
Vargas - FGV (1977)

Experiéncia Profissional: Trabalhou como estagiario no Banco Comind S/A Crédito
Imobiliario (1975-1977): como gerente administrativo e financeiro da Salles Interamericana
de Publicidade S/A (1977-1979); e como diretor financeiro da Embatba S/A
Desenvolvimento Energético (1979-1981). Ingressou na Company em 2 de janeiro de 1984
como diretor administrativo financeiro. Atualmente, além desse cargo. ¢ também Diretor

das Relagdes com Investidores da Company.

o
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2000

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO
E DIRETOR

ELIA CALIL JORGE

Data de Nascimento: 30/12/1950

Formac8o Académica: Bacharel em Engenharia Civil pela Universidade de Mogi das
Cruzes (1976)

Experiéncia Profissional: Trabalhou na Gomes de Almeida Fernandes S/A como estagiario
de engenharia (1976); engenheiro de obras (1977-1986) e gerente de suprimentos (1987-
1988). Ingressou na Company em 2 de janeiro de 1989. Atualmente, € Diretor de Obras da
Company.

LUiZ ANGELO DE ANDRADE ZANFORLIN

Data de Nascimento: 4/04/1956

Formagdio Académica: Bacharel em Engenharia Civil pela Fundagio Alvares Penteado -
FAAP (1980) e em Engenharia de Seguranga no Trabalho (1983)

Experiéncia Profissional: Trabalhou na Gomes de Almeida Fernandes S/A (1978-1981); na
Cronus Ind. e Comércio S/A (1981-1983); e na Columbia Construtora Ltda. (1980-1987).
Ingressou na Company em 2 de janeiro de 1989.  Atualmente, é Diretor de

Desenvolvimento da Company.

RICARDO JOSE RODRIGUES FONTOURA

Data de Nascimento: 5/09/1963

Formacgdo Académica: Bacharel em Engenharia Civil pela Faculdade de Engenharia de Sio
Paulo — FESP (1986)

Experiéncia Profissional: Ingressou na Company como estagiario, chegando a ocupar os
cargos de gerente geral de obras ¢ gerente de planejamento ¢ custos (1983-1999).
Atualmente, € sécio proprietario da Almerjw Construtora Lida. ¢ Vice-Presidente do
Conselho de Administragdo da Company.

RICARDO BANDEIRA VILLELA

Data de Nascimento: 29/06/1968

Forma¢do Académica: Bacharel em Administragdo de Empresas com especializacio em
Finangas e Marketing pela Fundagdo Getilio Vargas - FGV (1992)

-
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31,/12/2000

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

02.02 - EXPERIENCIA PROFISSIONAL E FORMACAO ACADEMICA DE CADA CONSELHEIRO

E DIRETOR
Experiéncia Profissional: Ingressou na Company em 1990 como gerente administrativo-

financeiro. Atualmente, é Diretor da Brasamid Agro-Industrial Ltda. e membro do

Conselho de Administragdo da Company.

(
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2000

COMPANY,

A
A

3

I

1-CODIGO CVM
99999-1

> - DENOMINAGAO SOCIAL
COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S/A

3-CNPJ
58.877.812/000%-08

04.01 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL

1 - Data da Ultima Alteragao: 22/05/2000

2- ITEM

3 - ESPECIE DAS AGCOES

4 - NOMINATIVA
QU ESCRITURAL

5 - VALOR NOMINAL

{Reais)

- QTD. DE AGOES
(Mil)

7 - SUBSCRITO

{Rears Mit)

8 - NTEGRALIZAIT

{Reans My

01

ORDINARIAS

NOMINATIVA

23.000

23.000

A e
PAVRVIVS

02

PREFERENCIAIS

03

PREFERENCIAIS CLASSE A

04

PREFERENCIAIS CLASSE B

05

PREFERENCIAIS CLASSE C

06

PREFERENCIAIS CLASSE D

07

PREFERENCIAIS CLASSE E

08

PREFERENCIAIS CLASSE F

09

PREFERENCIAIS CLASSE G

10

PREFERENCIAIS CLASSE H

11

PREFER. OUTRAS CLASSES

olo|lojlojo|lojolojolo

ojojlojo|lojojo|lolo]lo

99

TOTAIS

23.000

23.000

o
z)»>>>>>
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
1AN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2000

01.01 - IDENTIFICAGAO

COMPANY/ 2>

§>»>>>>>

1-CODIGO CVM
99999-1

2 - DENOMINAGAO SOCIAL
COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A

3-CNPJ

58.877.812/0001-08

04.04 - CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO

1- QUANTIDADE

(Ml

(Reais Mil)

2 - VALOR 3 - DATA DA AUTORIZAGAD

04.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL AUTORIZADO

1-ITEM |2 - ESPECIE

3 - CLASSE

4 . QUANTIDADE DE AGOES
AUTORIZADAS A EMISSAO
(Mil)

)

o
I
.In

136


A A A



iy,

<«

=_-

COMPANY,

00'sC 1002/90/61

(O¥ONT 04 %) OIHOLYDIMEO OANIAAIG - 2 04NL1V1S3 00 OYIVOIAGOW VWL vA Yiva - L

VIMYLNLYLSI OYIVOI4IQON - ¥0°90

WIS OYN OVN 0¥ONT ON Oav3ISVE|00'0 00'6C 00'0 00'00} VIHYNIQHO! L0
WLV 30
OLOAY 0S108WIFY OALYTINNND | OWINIW OON3Q OXId OON3U WI0S|  Ovdv va
OLIFUIT- L] OWIUD -0}  "AJ¥d -6 0INOWYD 30 3SVE - 8f "GINQOdIL % - 2| -INGOdIL % - 9| -IAG Ocllt % - G| VLY OG % - ¥ 3SSYI0 - € OYIV VA 310IdST - g W3it- 4

IVID0S WLIdYD 04 SYIIYLNLIVLSI S30DIS0dSIA - £0°90

80-1000/C18°2/8'8G
TdND - ¢

V/S S20ONHLSNOD 3A VIDOTIONDIIL ANVAWOD 1-66666
WID0S OYHYNINONIA - WAD 091003 -

OVAVIHILNIAGL- 1010

SIVNNY SI0IVINHOANI - NVI
SORIYINEGON STFHOTVA 3a OYSSINOD - WAD
Ivy3a3a4 00119nd 0JIANIS

0002/Z1L/L€ - @seg-eleQ

<«

137


A A A



M

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/12/2000

)

COMPANY/2™

o
M
'ln

1-CODIGO CVM
99999-1

2 - DENOMINAGAO SOCIAL

COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A

3 CNPJ
58.877.812/0001-Ck

07.01 - REMUNERAGAO E PARTICIPAGAO DOS ADMINISTRADORES NO LUCRO

NO LUCRO

1 - PARTICIPAGAO DOS ADMINISTRADORES

2 - VALOR DA REMUNERAGAO GLOBAL DOS

IADMINISTRADORES

(Reais-Mit}

3

- PERIODICIDADE

NAO

901

ANUAL

07.02 - PARTICIPACOES E CONTRIBUICOES NOS TRES ULTIMOS ANOS

1 - DATA FINAL DO ULTIMO EXERCICIO SQCIAL:
2 - DATA FINAL DO PENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:

3 - DATA FINAL DO ANTEPENULTIMO EXERCICIO SOCIAL:

31/12/2000
31/12/1999

31/12/1998

4- ITEM |5 - DESCRIGAO DAS PARTICIPAGOES E CONTRIBUICOES 6 - VALOR DO LLTIMO 7 - VALOR DO PENUL- & - VALOR DQ ANTTFE
EXERCICIO [TIMO EXERCICIO NULTIMO EXERCIC

(Rea:s Mil} (Reais Mil} {Reas Wi :

01 |PARTICIPACOES-DEBENTURISTAS 0 0 0

02 |PARTICIPACOES-EMPREGADOS 0 0 o

03 |PARTICIPAGOES-ADMINISTRADORES 0 0

04 |PARTIC.-PARTES BENEFICIARIAS 0 0

05 |CONTRIBUIGOES FDO. ASSISTENCIA 0 0

06 |CONTRIBUICOES FDO. PREVIDENCIA 144 0 U

07 |OUTRAS CONTRIBUICOES 0 o] .

08 |LUCRO LIQUIDO NO EXERCICIO 0 4.062 .69

09 |PREJUIZO LIQUIDO NO EXERCICIO 601 0

o
S

138


A A A



<«

COMPANY,

SYHLNO 3 VIMLSNGNI "IVIOHAINWOD YSIHJWI

2£'8 0E'v6

VAYI04INOD YGVYHO3d

26-1000/¥88°001 ¥/

YALT IVIBLSNGNI-OYOY GINVSYYEL L0

VSIUJWI 30 Odit - L

YHOQILSIANI YQILSIANI
v@ oaINoi vQa W1ldvO ON
OINQWIH LY % - 9] OYIVdIDILYYd % - §

OVOVOIIISSVYID - ¥

(dND - €

YQVOIIOONVGYI0YLINOD VO WID0S OYZvd - i1 -1

SYAvoIT02 NO/3 SYAVIOULNOD S3AVAIID0S W3 SA0IVIDILYEV - €0°20

80-1000/218°228°8S
FAND - €

v/S SIQONHULSNOD 3A VIDOTONDIL ANVAWOD

WIDOS OYIVYNIWONAQ -

1-66666
WAD 091000 - ¢

0002/21/1€ - aseg-eleg

OYOVIIALNIQI- 1010

SIVANY SFOIVINHO-NI - NI
SORIYIIGOW S3YOTVA 30 OYSSINOD - WAD
Ivy3a34 02118Nd 0IIAY3AS

Iy

Nl

___-

139


A A A



»

COMPANY/ 2™
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SERVIGCO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31,/12/2000

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.8»]:72/70091—08

09.01 - BREVE HISTORICO DA EMPRESA

A Company Engenharia e Construgdes Lida., acionista majoritaria da Company Tecnologia
de Construgdes S.A. (Company), iniciou suas atividades de construgdo civil em 1982 como
prestadora de servigos de consultoria e assessoria. Efetivamente, a Company foi constituida
em 1988 para atuar diretamente na produc¢do imobilidria. Sua atividade divide-se em duas
partes: 1) a incorporaco e construgdo de empreendimentos préprios: e 1i) a prestacio de

servigos de construgio civil para terceiros.

Nos primeiros anos de atividades, as incorporacdes seguidas de construcdes eram
realizadas, na sua maioria, a pre¢co de custo; os adquirentes das unidades compravam

fragdes do terreno e contratavam a Company para construir o empreendimento.

A partir de 1990, com o crescimento da empresa e seu fortalecimento no setor imobiliario. a
Company deixou de construir a prego de custo e passou a vender os imoveis por um preco
fechado, financiando a maioria das construgdes com recursos proprios ou com

financiamentos bancérios do Sistema Financeiro da Habitacdo (“SFH™).

Desde sua constitui¢do, a Company contabiliza um histérico de 80 empreendimentos

entregues, totalizando mais de 6.000 unidades. mais de 1 milhdio de m” de 4rea construida.
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09.02 - CARACTERISTICA DO SETOR DE ATUACAO

No ramo de incorporagéio e construgdo, a escolha de um ou outro segmento depende da
vocacio dos terrenos adquiridos e da demanda do mercado no momento: a feigdo de
determinado produto ¢ definida, em grande parte, pela localizagdo da é4rea onde o
empreendimento vai ser realizado. As caracteristicas econdmicas e sociais do local onde
estd o terreno do empreendimento definem o publico-alvo a que o mesmo ¢ destinado.
caracterizando, assim, determinada obra como comercial ou residencial, de alto ou médio

padrao.

A Company aprimora continuamente o know-how necessario para tais escolhas
mercadoldgicas. Para isso, desenvolve pesquisas continuas junto ao publico consumidor e
as empresas do setor imobiliario (Michel Zarif, Richard Ellis, Colliers, Soteconte Horvath.
dentre outras), a fim de captar as tendéncias do mercado, definindo, assim, as caracteristicas
de seus préximos langamentos. Além disso, a Company conta com solida estrutura
operacional e prestigio junto a fornecedores e sub-empreiteiros. o que The permite oferceer a

seus clientes um produto de alta qualidade a precos competitivos.

A Administraggo acredita ser fundamental para o sucesso dos empreendimentos langados, o
custo e beleza dos mesmos. Para isso, mantém um grupo de profissionais que discutem
periodicamente as novas tecnologias do mercado da construgdo civil, seleciona
constantemente produtos novos e mais baratos para aplicacdo nos empreendimentos futuros
da Company, bem como trabalham na gestdo de contratos para defini¢do dos projetos a

serem lancados visando a reducio de seu custo.
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99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/

09.03 - PERIODOS DE SAZONALIDADE NOS NEGOCIOS ' o

Nio existe propriamente sazonalidade nos negdcios Company. mas sim alguns meses do
ano em que, tradicionalmente, 0 mercado imobilidrio se encontra mais retraido. Esses

meses sdo dezembro, janeiro e fevereiro de cada ano, que coincidem com as festas de fim

de ano, férias escolares e Carnaval.

142


A A A



<«

COMPANY

N

00°1E

solosat esed seiqo| 2o

00°29

soudoud siaaowi ap epudA|l 10

SOJIAYIS NO/3 SOLNAOY SIVAIONIYG - 2] WAL -4

YAINOIVLI3D3Y % - €

SOAIDIYIH0 SOJIAYIS I SOLNAON - LO0L

80-4000/218°£28'8G
rdND - €

VIS SFOINULSNOD 30 VIOOTONDIL ANVAWOD
VID0S OYIVNINONIA - ¢

1-66666
WAD 091000 - L

OvIVIIHILNAGI- LO'LO

000zZ/2V/iE - aseg-gjeq

SIVNNY SIQIVIWHOINI - NVI

SORIYVITHEOW SIHOTIVA 30 OYSSIWOD - WAD
Ivy¥3a34 09118Nd 09IAN3S

A%w
il

143


A A A



<«

COMPANY,

961'98 086'6S 166911 IvLol] 66
004°62 059'8 065'62 so9019) eied sexqO| 2o
95209 0£6'9Y Lrv'L6 soudoid sioaguil ap epuspl 1O

(1 siean)
DHIXI OWILTNNIILNY
ON SO0IA3d SOU YOTWA - §,

(uw s1eay)
OI2J293X3 OWILINNI
ON $0Q133d SOQ YOWVA - ¢

(i s1ean)
010]0U3IXI OWILIN
ON S0QI03d SOQ HOTVA - €]

S00103d SO0 OVDIYOSIO - Z] WAL -1

SOID1O¥IXI SOWILTN STYL SON VYITLYVI W3 SOQIa3d - ¥0°0L

80-1000/C18°2.885
IdNO - &

VIS $30INYLSNOD 30 VIDOTONDIIL ANVINOD

1-66666!
WAD 091000 - ¢

IIDOS OYIVNINONIA - 7

000Z/Z1/LE - 9seg-eieQ

OvYIVIIdILN3al - L0 L0

SIVNNY SI0IVWHOLNI - NVI

SOIYYINIA0W S3HOTVA 30 OYSSINOD - WAD
Ivy¥3a3d 00179Nd 0JIAY3S

A%w

144


A A A



COMPANY/2>

M

)

»

it
I
y,

(

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagfes Anuais Data-Base - 31/12/2000

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

11.01 - PROCESSO DE PRODUCAO

Consideragées Gerais

A Company entende que o processo de construg@o de seus empreendimentos assemelha-se
a0 de uma montadora de automodveis. Escolhe dentre seus fornecedores os melhores
materiais € administra a construgdo, colocando sua marca no empreendimento. Nessc
sentido, a Company possui como empregados préprios apenas mio-de-obra mais
especializada e qualificada, terceirizando a maior parte da mio-de-obra utilizada nos seus
canteiros de obra, que ¢ contratada por empreitada e trabalha sob sua supervisdo. Esta
pratica agrega a Company baixos custos, lhe d4 mais agilidade e reduz a rotatividade de
seus empregados.

A Administracao entende que a Company ¢ uma empresa atualizada tecnologicamente. No
entanto, novas tecnologias somente sdo agregadas no seu processo construtivo quando
existe um beneticio de custo ou de qualidade para o seu cliente. Por esta razdo, algumas
das técnicas ¢ materiais de constru¢io recentemente introduzidos no Brasil ndo sio

utilizados pela Company.

O detalhamento do processo de construciio, que envolve a escolha do terreno. o ciclo de
construgdo ¢ a escolha das matérias-primas utilizadas na construcio das obras esta descrito

a seguir.

Prazos para Entrega das Obras

Em regra, o ciclo do negdcio imobilidrio de incorporagdio e construcio dura cerca de 36
meses, sendo 6 meses para preparar a documentacdo do terreno e do projeto. 6 meses no

langamento das unidades e 24 meses para construcio.

A duragdo desse ciclo depende muito mais do fluxo financeiro do empreendimento do que
propriamente da capacidade da Company de acelerar a construgdo. Assim, por exemplo, a

média de 24 meses para construgdo das unidades leva em consideracio a escasscz de
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11.01 - PROCESSO DE PRODUCAQ B

recursos financeiros nos empreendimentos tradicionais de alto padrdo, que sdo financiados

através das parcelas do preco de aquisi¢@io pagas pelos clientes durante a fase de construcao.

A Company nunca atrasou a entrega de uma obra. Até 1995 todos os empreendimentos da
Company foram entregues no prazo contratado. E, a partir de 1995, a entrega de todas as
obras foi antecipada de 1 a 12 meses. Esta antecipag@o além de surpreender positivamente
o cliente, ¢ benéfica para a Company, pois elimina os custos fixos da obra referentes ao
periodo abreviado. Geralmente, os custos fixos representam de 10% a 13% do custo total

do empreendimento.
Fontes de Recursos para a Incorporacdo e Construgdo

A origem dos recursos para as incorporagdes varia de acordo com o pertil de cada
empreendimento. Os empreendimentos de alto padrio, muitas vezes, sdo realizados pela
Company com recursos dos proprios adquirentes das unidades. Ou seja, a Company langa o
empreendimento ¢ recebe mensalmente pagamentos dos compradores. o que acaba por
pagar, senao totalmente, a maior parte da construc¢do até o0 momento da entrega das chaves.
Esta modalidade €. entretanto, especifica aos empreendimentos de alio padrido {flats.
empreendimentos comerciais € residenciais), seja em funcéo do alto valor das prestacoes

mensais ou da rapidez de comercializagio do empreendimento.

A outra forma de captagdo de recursos para as obras da-se através de financiamentos
bancarios, que podem ser agrupados em duas espécies: (i) financiamento direto ao cliente e.
mais freqiientemente, (ii) financiamento a incorporadora‘construtora com posterior repasse

da divida ao comprador dos imdveis.

O financiamento direto ao cliente ¢ feito pelos bancos privados e pela Caixa Econdmica
Federal (“CEF”). No caso dos bancos privados, o financiamento sé ¢ concedido para
imoveis ja construidos, até o limite de 70% do seu valor. Neste caso o adquirenie deve
pagar a Company ao menos 30% de entrada antes de receber as chaves. A CEF. entretanto.
desde que observada uma série de requisitos referentes ao empreendimento ¢ a compunhia

incorporadora/construtora, financia o adquirente em até 100% do valor do imovel. inclusive
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11.01 - PROCESSO DE PRODUCAO e
desde o seu lancamento, disponibilizando os  recursos diretamente A

incorporadora/construtora durante o periodo de construcdo, de acordo com o cronograma
fisico-financeiro da obra. Apesar de ultimamente a Company ndo se utilizar deste tipo de
financiamento, pois é mais utilizada para empreendimentos de baixo padrao nos quats a

Company n#o atua, ela esta apta para tanto conforme cadastro junto a CEF.

No financiamento direto & construtora ¢ incorporadora, a Company toma 0s recursos junto a
bancos privados para a construgo, normalmente atraveés de linha de crédito com garantia
hipotecéria, sendo tais recursos liberados de acordo com o cronograma fisico-financeiro da

obra. A Companhia fica vinculada ao banco até a entrega das chaves, quando o
financiamento é repassado ao adquirente do imdvel que assume a divida com o banco. O
contrato de financiamento com o banco ¢ indexado a Taxa Referencial - TR. A parcela do
contrato de compra e venda que sera repassada ao cliente também € indexada a laxa
Referencial — TR. Os recursos utilizados pelos bancos nos financiamentos sgo oriundos do

Sistema Financeiro da Habita¢do (“SFH").

Racionamento de Energia Elétrica

A Administracio da Company identificou trés possiveis impactos do racionamento de

energia nos seus negdcios que estdo a seguir discutidos.

A atividade operacional da Company poderia ser impactada negativamente, pois no inicio
do processo de racionamento de energia as concessionarias de distribui¢io de energia
elétrica foram proibidas de atender novos pedidos de ligagdo de carga provisoria para
empreendimentos comerciais ou industriais, sendo que tais cargas provisorias sdo usadas
durante o processo de constru¢io dos empreendimentos da Company. No entanto. tal regra
foi flexibilizada pelo o governo permitindo atendimento de ligacdes de novas cargas de até
500 KVA. A Company necessita de ligagdes de 75 KVA por obra. Em relagdo aos seus
empreendimentos, todos sdo entregues com geradores. Com o racionamento de encrgia
elétrica, a Company antecipou a compra dos geradores de todos os empreendimentos para

seus canteiros de obras.
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11.01 - PROCESSO DE PRODUCAO L

Outro possivel impacto € no custo de material de constru¢do. Alguns dos principais
fommecedores da Company utilizam energia elétrica de forma intensiva, tals como as
industrias de cimento, aluminio e vidros. Para esses fornecedores, energia elctrica
representa um custo direto de produgdo. Quando se cogitou da imposicdo de sobretaxa de
consumo no inicio da crise energética de 2001, alguns desses fornecedores pressionaram a
Company por aumento de pregos.  Os contratos de compra ¢ venda de imovels da
Company prevéem que durante a fase de construgdo das obras as parcelas sdo reajusiadas
pelo Indice Nacional da Construgéio Civil — INCC, o que lhe permite repassar o impacto
desses aumentos, se ocorrerem. Por outro lado, o aumento dos pregos para os clientes pode

aumentar a inadimpléncia da carteira da Company.

Por fim, a demanda do mercado imobilidrio € muito sensivel a crises conjunturais. A
Administracio da Company, no entanto, acredita que as incorporadoras € construtoras de
menor porte (aquelas que lancam 1 ou 2 empreendimentos por ano) sio as que sentem
primeiro a retragio da demanda. Por isso, tendem a reter seus langamentos, deixando o
mercado para as incorporadoras maiores. Os maiores anos de vendas da Company. por
exemplo, foram os anos de 1987 e 1996; em 1987 ocorreu a crise do “Plano Cruzado™ ¢ em
1996, houve forte retragdo do mercado consumidor imobilidrio em fungéo da alta de juros
no final de 1995.

Os principais bancos com os quais a Company contrata financiamentos com recursos do
SFH s3o: Banco Bradesco S/A, Banco Itau S/A, Unibanco - Unido de Bancos Brastleiros
S/A, Banco ABN Amro S/A, Banco HSBC S/A. Banco Citibank S/A, Banco Finasa S/A,
BBV S/A, Banco Sudameris Brasil S/A e a prépria CEF.
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11.02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAO. DISTRIBUICAO. MERCADOS E EXPORTAC A0

Apesar de ja ter construido em outras localidades, hoje a Company concentra suas
atividades de incorporagfio e construgdo na Grande Sdv Paulo. Esse mercado apresenta
grande potencial de crescimento e expressivo volume financeiro de negdcios.  Nesse
sentido, a Company entende que n3o existe uma dependéncia desse mercado. mas uma
opgdo de limitacio geografica. Essa op¢do tem as seguintes razdes: (i) Sao Paulo € a
metrépole brasileira com maior déficit de domicilios em numeros absolutos. segundo
estudos especializados com um déficit de 410 mil moradias em 1995; (ii) além disso. as
residéncias paulistas depreciam muito aceleradamente, estimando-se que 4% das
residéncias de S3o Paulo deveriam ser repostas todos os anos; e (iii) S3o Paulo tem se
tornado um importante centro de negécios para a América Latina, criando um mercado

potencial para empreendimentos comerciais e flats.

De acordo com a Embraesp, dos US$2,7 bilhdes de vendas de imoveis incorporados em

2000. as 10 maiores incorporadoras detiveram apenas 20,55%.

No ramo de incorporagdo, a escolha de segmento depende da vocacdo dos terrenos
adquiridos e da demanda do mercado no momento: a feicdo de determinado produto ¢
definida, em grande parte, pela localizagiio da area onde o empreendimenio vai scr
realizado. As caracteristicas econdmicas e sociais do local onde estd o terreno do
empreendimento definem o publico-alvo a que o mesmo ¢ destinado, caracterizando assim

determinada obra como comercial ou residencial, de alto ou médio padrdo.

A empresa aprimora continuamente o0 know-how necessario para tals escolthas
mercadoldgicas. Para isso, a Company desenvolve pesquisas continuas junto ao publico
consumidor e as empresas do setor imobilidrio (Michel Zarif, Richard Ellis. Colliers.
Soteconte Horvath, dentre outras) a tfim de captar as tendéncias do mercado, definindo

assim as caracteristicas de seus proximos langamentos.

A Company tem a politica de contratar apenas grandes imobilidrias, que disponibilizam
seus corretores nos stands montados nas areas onde serdo construidos os empreendimentos.

A grande parte das vendas dos imoveis ¢ realizada por essas imobilidrias, que participam
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11.02 - PROCESSO DE COMERCIALIZACAO, DISTRIBUICAO, MERCADOS E EXPORTACAO

intensamente do desenvolvimento do empreendimento, trazendo a Company sua
sensibilidade de mercado e colocando scus corretores em contato com o empreendimento
desde o inicio. Atualmente, a Company tem trabalhado com as imobiliarias Lopes
Consultoria de Imdveis Ltda. (1* colocada no ranking de vendas da Embraesp ha mais de 3

anos) e Fernandez Mera Negocios Imobiliarios Ltda. (2* a 4* colocada no mesmo periodo) .

Além de distribuir material publicitario, como fothetos, cartazes ¢ anincios nas regides
proximas ao empreendimento. a Company utiliza o jomal como principal meio de
publicidade de seus empreendimentos. Ja houve, no entanto, um empreendimento do tipo
flat com 156 unidades que foi integralmente vendido sem que fosse realizada propaganda: a
Company apenas encaminhou a seus clientes uma mala direta informando do langamento

do empreendimento em questao.

Os empreendimentos da Company s3io vendidos em uma velocidade de vendas superior a

do mercado e, consequentemente, num baixo nivel de estoque.

No ramo de incorporagio e construgio, as vendas representam o valor total dos contratos de
compra ¢ venda de imoéveis e de construgdo. O faturamento ¢ o valor efetivamente recebido

em caixa.
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11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

O mercado de incorporagio e construgio em S&o Paulo ¢ extremamente pulverizado. De
acordo com a Embraesp, durante o ano 2000. as 10 maiores incorporadoras detiveram
20,55% do mercado de incorporagdo; os demais 79,45% foram divididos por outras 316
incorporadoras. O mercado de constru¢do também € competiivo.  As 10 maiores
construtoras detiveram 22,76% do mercado, enquanto outras 292 construtoras detiveram o
restante.

Desde o ano de 1993, segundo o Ranking da Indastria Imobiliaria  Construloras ¢
Incorporadoras - divulgado pela Embraesp, a Company encontra-se entre as dez maiores
construtoras e incorporadoras na regiio metropolitana de Sao Paulo. As tabelas abaixo
mostram a colocagdo da Company em trés rankings diferentes. bem como seu

posicionamento no processo competitivo.

Vendas (em US$ milhdes) Numero de Lan¢amentos
Posi¢do Empresa  Total Posi¢do Empresa  Total
1 Inpar 268.1 1 Rossi 15
2 Rossi 73,3 2 Inpar 8
3 Company 64 3 Company 7.3
4 Galh 57,6 4 Tibério 6

Numero de Unidades
Posi¢cio Empresa Total
1 Rossi 2213
2 Galli 1612
3 Inpar 1507
4 Company 699

A Administragdo entende que a Company possui quatro vantagens competitivas e relagao

a seus concorrentes: (i) inovagao, (ii) qualidade, (i11) prazo e (iv) pés-venda.
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11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

A Company é uma empresa inovadora. Produtos imobiliarios tais como o Penthouse.
Masterpiece e flat para terceira idade foram inovagdes trazidas pela Company

para o mercado imobilidrio paulista. A Administracdo da Company esta se constantemente
se repensando para poder adaptar seus projetos as necessidades de seu mercado.
Periodicamente, a Administracio recebe consultoria de membro da “Sociedade do Futuro™
- uma associac@o de estudiosos ¢ cientistas que refletem sobre comportamento sociah O
objetivo é entender quais as tendéncias da familia e, conseqlientemente, das moradias para o
século XXI.

Qualidade de construgdo tem sido uma marca dos empreendimentos da Company.
Qualquer que seja o segmento de atuacdo (residencial alto ou médio padrdo. comercial ou
flat), a Company prima por uma qualidade superior a de seus concorrentes. Por exemplo.
todos os empreendimentos da Company, possuem gerador de energia.  Issa guabidade

diferenciada € que faz com que a Company néo tenha nenhuma queixa no PROCOM.

Como praxe no mercado imobiliario, todos os contratos de compra ¢ venda de imovel da
Company prevéem que a entrega do edificio pode atrasar até 0 meses. At 1995 a
Company nunca utilizou esse prazo de caréncia sendo todos os seus empreendimentos
entregues no prazo. A partir de 1995, a Company tem entregado seus empreendimentos
antes do prazo contratado. Isso tem se constituido dos diferenciais da Companv no

mercado que historicamente tem a cultura de atrasar a entrega das obras.

A Company tem o objetivo de satisfazer e fidelizar o seu chiente. Para wanto, cla realiza um
atendimento pos-venda dedicado, principalmente nos primeiros seis meses apds a entrega
das chaves. Nessa fase, que é quando os clientes estio de mudanca, o engenheiro da
Company responsavel pela obra visita o empreendimento diariamente para prestar
assisténcia aos clientes. Nzo obstante. mesmo depois dessa fase, a Company continua
prestando atendimento aos moradores. Com o racionamento de cnergia elétrica. os
engenheiros da Company enviaram correspondéncias para os sindicos de todos os
empreendimentos entregues at¢ hoje ortentando-thes como reduzir o consumo de energia do

prédio.
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11.03 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

Todos esses diferenciais tém proporcionado prémio a Company. Ja recebeu o prémio

Master 95 - Melhor Empreendimento Residencial do Brasil, e o prémio de excelencia da

FIABCI - Fédération Internationale des Professions Immobiliéres, cuja comissdo julgadora
¢ formada por eminentes profissionais da area.
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12.01 - PRINCIPAIS PATENTES, MARCAS COMERCIAIS E FRANQUIAS

’

A Company nio é titular dos direitos sobre a marca “Company”. Em 1990. a Company
Engenharia e Construcdes Ltda., sua acionista majoritaria, requereu ao Instituto Nacional de
Propriedade Industrial - INPI registro da marca “Company”. Esse registro foi indefendo.
sob argumento de que a marca era de uso genérico. Diante disso, a Company Lngenharia ¢
Construgdes Ltda. propds agdo judicial em face do INPI, tendo obtido sentenga favoravel
em primeira instdncia. O INPI apelou da sentenca que esta aguardando julgamento pelo
Tribunal Regional Federal da 2* Regido (Rio de Janeiro). No entanto, sabe-s¢ que eventual
impossibilidade de registro da marca “Company” ndo impedira que a Company continuc
utilizando-a em seus empreendimentos, mas sim, que ndo podera utiliza-la em carater de

exclusividade.

O pedido de registro da marca “Company” ¢ a a¢@o judicial referida foram feitos pela
Company Engenharia e Construcdes Ltda. No entanto, como esta pretende incorporar a
Company no futuro proximo, os desdobramentos dessa agdo repercutem na Company. Com
essa operacio. a Company serd sucedida por sua acionista majoritaina. a2 Company
Engenharia e Construgdes Lida., que também obtera registro de companhia aberta peranie a

CVM, conforme determina o artigo 223, §3° da Lei1 n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

A Company nfo possui nenhuma patente ou franquia registrada. Antes do langamento de
qualquer empreendimento, a Company precisa obter licengas municipals. Para todos os

empreendimentos lancados até a presente data, as licencas da Company estdo regularizadas.
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A Company era sociedade limitada até 12 de janeiro de 2000, data da realizagdo de
assembléia geral. na qual scus sécios decidiram transforma-la em sociedade por agdes.

O ano 2000 foi marcado também pelo primeiro contato da Company com o mercado
de capitais local. Em fevereiro e em novembro desse ano, a Company realizou.
respectivamente, duas emissdes publicas de notas promissérias com prazo de seis meses.
As emissdes foram no valor de R$ 15 milhdes cada e foram integralmente liquidadas nas
respectivas datas de vencimento.

Em continuidade a esse processo de aproxima¢do com o mercado de capitais
brasileiro, foi deliberada em assembléia geral extraordinaria realizada em 19 de junho de
2001 abertura do capital da Company, bem como, sua primeira emissdo de debéntures
simples, nominativas, da espécie com garantia flutuante e garantia adicional representada
por caucdo de direitos creditérios oriundos da venda de iméveis proprios. Essa emissio
sera constituida por 24.000 debéntures, com valor unitario de R$ 1.000,00 cada, em 1° de
agosto de 2001 e serd realizada em 19 séries com montantes ¢ datas de vencimentos
distintas entre si. Seguem abaixo os principais termos e condi¢des das Debéntures.

Emissora Company Tecnologia de Constru¢des S.A. (“Company™ ou
“Companhia” ou “Emissora”).

Quantidade Total 24.000 (vinte e quatro mil) debéntures (“Debéntures”).

Séries 19 (dezenove). A primeira série tera valor de
R$9.600.000,00 (nove milhdes e seiscentos mil reais), na
data de emissdo, sendo formada por 9.600 (nove mil e
seiscentas) Debéntures. As 18 (dezoito) seres
subseqiientes terdo valor de R$800.000,00 (oitocentos mil
reais) cada, na data de emissdo, sendo formadas por 800
(oitocentas) Debéntures cada. Cada série tera prazo e data
de vencimento diferente.

Valor Nominal Unitario RS 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao.

Valor Total da Emissdo RS 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais) na Data
de Emissdo.

Forma, Conversibilidade Nominativas escriturais. ndo conversiveis em acdes ¢ da
e Espécie espécie com garantia flutuante.
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)

Data de Emisséo 1° de agosto de 2001 (“Data de Emissdo”).

Prazos e Datas de O prazo da primeira série sera de 12 (doze) meses, a contar

Vencimento da Data de Emissio, vencendo portanto em 1° de agosto de
2002. A segunda série tera prazo de 13 (treze) meses, a
contar da Data de Emissdo, vencendo em 1° de setembro
de 2002, e as outras séries vencerdo a cada més
subseqilente, sucessivamente. Para determinacdo do prazo
de cada série respectiva, deve-se adotar a seguinte férmula:
M= 30+ (N-19), onde M é o prazo em meses da série, a
contar da Data de Emissio, e N é o numero da série
respectiva. Cada série serd integralmente resgatada na
respectiva data de vencimento, pelo seu valor nominal
atualizado monelariamente, na torma do item ~Atualizacao
Monetéaria” abaixo, acrescido dos juros remuneratorios na
forma do item “Juros Remuneratérios” abaixo.

Atualizacao Monetaria O valor nominal das Debéntures de todas as séries sera
atualizado monetariamente pelo indice Geral de Precos do
Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getdlio
Vargas (“IGPM/FGV”) desde a Data de Emissio até a data
de vencimento de cada série.

Juros Remuneratérios As Debéntures renderfo juros remuneratorios equivalentes
a 13,5% (treze inteiros e cinco décimos por cento) ao ano.
base 360 (trezentos e sessenta) dias cormidos. calculados de
forma exponencial e cumulativa, desde a Data de Emissdo
at¢ a data de vencimento de cada série.  Os juros
remuneratérios de cada série incidirio sobre o valor
nominal das Debéntures da respectiva série, atualizado
monetariamente na forma do item “Atualizacdo
Monetaria” acima. Os juros remuneratorios serdo pagos
juntamente com o valor principal das Debéntures de cada
serie, na data de vencimento da séric respectiva.

Fundo de Resgate Sera constituido um fundo de resgalc com os recursos
oriundos do pagamento dos direitos  creditorios
caucionados pela Emissora em favor dos debenturistas.
com o objetivo de acumular, mensal ¢ proporcionalmente.
TECUrsos necessarios para o pagamento das Debéntures da
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Preco de Subscri¢io e
Forma de Integralizac¢io

Garantia Adicional

Local de Negociagio

Encargos Moratorios

Nao Comparecimento do
Debenturista

primeira série, atualizadas monetariamente e acrescidas de
JUTOS renuneratorios.

As Debéntures serdo subscritas pelo seu valor nominal
unitario, atualizado monetariamente e acrescido do mesmo
fator utilizado para pagamento dos juros remuneratorios.
calculado pro rata temporis, desde a Data de Lmissdo até a
data da efetiva integralizac@o, que sera a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricdo. A subscrigdo serd
efetuada por meio dos procedimentos do Sistema de
Distribuigdo de Titulos - SDT, disponibilizado pela
Central de Custddia e de Liquidaggio Financeira de Titlos
- CETIP.

As Debéntures terdo garantia adicional pignoraticia,
representada por caucdio, em favor dos debenturistas. de
direitos creditdrios oriundos da venda de iméveis de
determinados empreendimentos da Emissora no valor otal
de R$39.681.797,91; esses valores correspondem ao valor
geral de vendas dos empreendimentos a contar de agosto
de 2001 até o final do pagamento das parcelas.

Sistema Nacional de Debéntures SN ("SND7).
administrado pela Associagdo Nacilonal das Instituicdes de
Mercado Aberto - ANDIMA (“ANDIMA™) e

operacionalizado pela CETIP.

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos
em atraso serdo atualizados monetariamenie ¢ acrescidos
dos juros remuncratorios descritos nos itens “Atualizagdo
Monetdria” e “Juros Remuneratdrios” acima. bem como de
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamenio, ¢ de multa convencional,
irredutivel e ndo compensatdria de 6% (seis por cenio)
sobre o valor devido, independentemente de aviso.
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

Sem prejuizo do disposto no item “Encargos Moratérios™
acima, o no comparecimento do debenturista para receber
o valor comespondente a quaisquer das obrigacdes
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Resgate Antecipado

Facultativo

Local de Pagamento

Procedimento
Distribuicéo

Publicidade

de

pecuniarias da Emissora, nas datas previstas na Escritura
Particular das Debéntures (“Escritura™), ou em
comunicado publicado pela mesma, nao lhe dara direito ao
recebimento de juros remuneratorios ou  MOratorios
relativos ao atraso, sendo-the, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

A Emissora podera, a qualquer tempo, a partir da Data de
Emissdo, resgatar as Debéntures em circulacdo no mercado
pelo  seu  wvalor nominal  umtario.  awalizado
monetariamente e acrescido de juros remuncratdrios pro
rata temporis, desde a Data de Emiss@o até a data da
liquidag3o financeira do resgate. Sera acrescido também
ao valor de resgate o valor relauvo a Contribuigdo
Proviséria sobre Movimentagdo Financeira -- CPMF
vigente a época do resgate, se houver. O resgate podera
ser total ou parcial, sendo, neste altimo caso. mediante
sorteio nos termos do §1° do artigo 35 da Lei n® 6.404/76 ¢
demais normas aplicaveis.

Os pagamentos referentes ao principal e a remuneracdo a
que tazem jus as Debéntures serdo efetuados por meio do
SND. Para os debenturistas que navo estiverem vinculados
ao SND, os pagamentos serdo cfetuados na sede da
instituicdo financeira depositaria das debéntures ou na sede
da Emissora.

A distribuicdo das Debéntures serd publica, em mercado
de balcdo. sendo adotado o procedimento diferenciado de
distribuicao referido no artigo 33 da Instrugdo CVM n 13.
de 30 de setembro de 1980, ndo havendo lotes maximos ou
minimos,  nem  reservas  antecipadas. visando
principalmente a investidores institucionais, tais como
entidades abertas e fechadas de previdéncia privada,
seguradoras e fundos de investimento, sendo atendidos
prioritariamente os clientes dos coordenadores.

Exceto os “Antncios de Inicio € de Encerramento de
Distribuicdo”, que serdo publicados somente no jornal
“Gazeta Mercantil”, edi¢do nacional, todos os demais atos
e decisdes decorrentes desta emissdo que, de qualquer
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forma, envolvam os interesses dos debenturistas serdo
publicados nos jornais de publicagdo legal da Companhia.
quais sejam: “Diario Oficial do Estado de Sao Paulo™ ¢ no
jomal “O Estado de Sdo Paulo™ de Sao Paulo, conforme
estabelecido no artigo 289 da Lei n® 6.404/76. observados
os prazos legais, devendo a Emissora avisar.
tempestivamente, o Agente Fiduciario da realizacdo de
qualquer publicagio.

Banco Coordenador Banco ABC Brasil S.A.
Lider

Bancos Coordenadores Banco Sudameris de Investimentos S.A.. Banco Bradesco
S.A. e Unibanco — Unido de Bancos Brasiletros S.A.

Banco Depositario Banco Bradesco S.A.
Banco Mandatério Banco Bradesco S.A.
Agente Fiduciario Oliveira Trust DTVM Ltda.

Agéncia de Classificacdo SR Rating
de Risco

Fatores de Risco

Segue abaixo uma abordagem sobre os principais fatores de riscos relacionados
tanto & Company como as debéntures.

Fatores Relativos ao Ambiente Macroeconémico
Politica Monetaria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia através de
instrumentos de politica monetaria.  Historicamente, esta politica tem sido instavel.
havendo grande variagdo nas taxas praticadas. Ademais, a politica monetaria brasileira.
muitas vezes, tem sido influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal.
tais como, os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias
dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.
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A oferta de crédito, as taxas de juros e a inflag3o, dentre outros fatores econdmicos.
estdo diretamente relacionados ao mercado imobilidrio, quer empreendedor. quer
consumidor. Isto porque, por um lado, a Companhia necessita de crédito para financiar a
constru¢io de seus empreendimentos residenciais de médio padrio. Por outro. os
consumidores dependem de crédito para o financiamento das unidades que pretendem
adquirir.

Assim, caso 0 Governo Federal utilize instrumentos de politica monetaria. fixando a
taxa de juros da economia em patamares elevados, o mercado imobiliario sera afetado e.
neste caso, tanto a Company poderd deixar de empreender novos negdcios por nao estar
disposta a pagar elevadas taxas de juros, como os consumidores, pelo mesmo motivo,
ficardo retraidos a contratagdo de financiamento para a compra de unidades imobiliarias.
Portanto, caso essa hipdtese ocorra, os resultados da Companhia poderéo ser impactados
negativamente, afetando, assim, sua capacidade de pagamento das debéntures.

Inflagdo

Os contratos de financiamento imobiliario celebrados entre a Company e seus
clientes sdo indexados pelo indice da construgdo civil durante o periodo de construgdo ¢
pelo Indice Geral de Pregos a0 Mercado (IGP-M), apés a entrega das chaves, ambos indices
medidores da inflagdo. Caso haja um crescimento da inflagdo. o endividamento dos
clientes da Company, decorrente da celebragdo dos referidos contratos de financiamento
aumentara, possibilitando o aumento do risco de inadimpléncia dos clientes, inclusive com
relacdo aos direitos creditorios caucionados em garantia das debéntures. Caso 1550 ocorra,
os resultados da Company serdo afetados negativamente. diminuindo sua capacidade de
pagamento das debéntures.

Crise energética

Em junho de 2001, foi iniciado um processo de racionamento de energia elétrica no
Brasil. O racionamento emergiu de diversos fatores, tais como: aumento crescente da
demanda de energia elétrica, fruto do crescimento econdmico brasileiro; baixo volume de
investimentos alocados pelo Governo Federal para geragdo e transmissfo: ¢ atraso na
licitagdo de novas usinas, em virtude de problemas politicos ¢ com 6rgdos de protecio
ambiental.

O racionamento de energia elétrica obriga todos os setores produtivos a diminuir o
consumo de energia elétrica, o que certamente trard repercussdes para as atividades
econdmicas. A crise energética afetard a economia sob os diversos aspectos, dentre 0s
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quais: diminui¢do das atividades econOmicas, com a conseqiiente reducdo dos
investimentos; aumento do custo dos insumos, ou eventual escassez; e inseguranga dos
agentes econdmicos quanto ao futuro. O impacto econdmico do racionamento de encrgia
elérica e de evental suspensdo de fornecimento ainda ndo pode ser definido em basces
firmes, em face do ineditismo da situagio e de que o fendmeno atingira de forma diversa
cada setor produtivo. Sendo assim, os resultados da Companv poderdo ser afetados
negativamente.

Fatores Relativos ao Setor Imobiliario
Regulamentacdo Especifica e Meio Ambiente

As atividades imobilidrias estdo sujeitas a leis federais, estaduais ¢ municipais.
assim como a licengas e autorizagbes exigidas no que diz respeito a construcio.
zoneamento, prote¢do do meio-ambiente ¢ do patriménio histérico, prote¢do ao
consumidor, regulamentacdo de crédito imobiliario do Sistema Financeiro da Habitacdo -
SFH, etc. A Companhia tem incorrido e continuara incorrendo em despesas para cumprir
as obrigagdes que lhe sio impostas. Estas despesas sdo repassadas como custo para cada
projeto, encarecendo-o. Tendo em vista que as leis de protecdo ambiental estio se
tormando cada vez mais rigorosas, os dispéndios da Companhia relacionados ao
cumprimento das suas obrigacdes ambientais poderfio aumentar no futuro. diminuindo
sua rentabilidade.

Contaminagdo em Caso de Insolvéncia

O mercado imobiliario tende a ser muito vulneravel aos insucessos sofridos por
empresas do seu setor. Nesse sentido, o pedido de concordata ou a decretacao de faléncia
de alguma empresa imobilidria de grande porte pode ter o efeito de retrair o mercado,
diminuindo a confianga dos compradores. Assim, se durante o prazo de vencimento das
debéntures alguma empresa do setor imobiliario pedir concordata ou sotrer processo de
faléncia, o mercado imobilidrio podera ter suas vendas reduzidas. (Caso isso ocorra. 0s
resultados da Company serdo afetados negativamente. prejudicando. assim. sua capacidade
de pagamento das debéntures.

Risco de Langamento

O setor de incorporagdo imobilidria tem como caracteristica o fato de que cada
lancamento representa para a incorporadora um novo produto. Considerando essa
peculiaridade do mercado. cada novo lancamento representa um risco de aceitacio do
produto para a Company. Assim, altera¢Bes das condi¢des do mercado imobilidrio nas
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cidades onde a Company atua poderfio prejudicar o desempenho das vendas de seus
empreendimentos e conseqiientemente os seus resultados.

Fatores Relativos 8 Company
Limitagdo Geogrdfica

A Companhia concentra suas atividades de incorporagao e construgdo imobiliarias
na cidade de S3o Paulo, localidade onde o mercado imobiliario encontra-s¢ bastante
saturado, tanto pela escassez de areas bem localizadas, como pela grande competitividade
na compra das areas nobres remanescentes. Portanto, o agravamento desses fatores podera
conduzir a Company a reduzir seu ritmo de langamentos de novos empreendimentos
refletindo negativamente seus resultados.

Risco de Inadimpléncia decorrente de Problemas Energéticos

Alguns dos principais fornecedores da Company utilizam energia elérica de forma
intensiva, tais como as industrias de cimento, aluminio e vidros. Para esses fornecedores.
energia elétrica representa um custo direto de produgdo. Caso haja um aumento substancial
da tarifa de energia elétrica, esses fornecedores poderdo elevar seus pregos com o objetivo
de repassar esse custo. Se isto acontecer, a Company, com base em seus contratos de
compra e venda de imoveis, podera repassar esse aumento para o preco de seus
empreendimentos. Esse repasse de custos levaria a aumento do prego das parcelas dos
iméveis para seus adquirentes, e elevaria o risco de que a inadimpléncia da carteira
aumente. Isso poderia fazer com que a rentabilidade da Company fosse reduzida. afetando
sua capacidade de pagamento das debéntures.

Execugées Fiscais de IPTU

A Company é ré em diversas execucdes judiciais de IPTU. Essas exccug¢des dizem
respeito a parcelas devidas e nao pagas por compradores de iméveis. Esses pagamentos, de
acordo com o contrato de compra e venda do imovel, sdo de responsabilidade do comprador
depois do recebimento das chaves. No entanto, enquanto a escritura definitiva de compra e
venda do imodvel ndo ¢é assinada, transferindo a propriedade ao comprador. a Company
ainda é proprietaria do imovel.

Os ribunais €m julgado que o pagamento do [PTU ¢ de responsabihidade do
proprietario, ou seja, da Company, até a escritura definitiva do imdvel. Assim. caso a
Company seja considerada pelos tribunais responsavel pelo pagamento das parcelas de
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IPTU ndo pagas pelos compradores dos imoveis, ela terd que pagar esse débio ndo
provisionado.

Marca “Company

A Company Engenharia ¢ Construgdes Lida. ("Company Engenharia™). acionisia
controladora da Emissora, estd discutindo judicialmente o registro da marca “Company”.
Essa discussdo se da porque o Instituto Nacional de Propriedade Industrial - INPI indeteriu
o pedido de registro por entender que “Company” é nome genérico. Apesar de haver
senten¢a em favor da Company Engenharia, o processo ainda aguarda decisdo do Tribunal
Regional Federal - 2° Regido. Caso o Tribunal altere a sentenca e dé razao ao INPI. a marca
“Company” ndo podera ser registrada. Nessa hipétese, a Company Engenharia ficard sem a
protecdo legal de uso exclusivo da marca e ndo poderd se opor perante terceiros sobre seu
uso indevido. Tendo em vista que a Emissora utiliza a marca “Company” nos seus
empreendimentos ¢ que a Company Engenharia incorporard a Emissora futuramente.
quaisquer desdobramentos negativos dessa agio terdo impactos sobre a Emissora.

Fatores Relativos as Debéntures
Contrato de penhor de direitos creditorios

Foi firmado Contrato de Penhor de Direitos Creditérios (“Contrato de Penhor™).
entre a Company, Walter Francisco Lafemina. o Agente Fiduciario e Banco Bradesco S A
Por meio do Contrato de Penhor. foram caucionados, em favor dos debenturistas. direiios
creditorios (“Recebiveis”) como garantia do pagamento das debéntures. Os Recebivers sdo
decorrentes da venda de unidades em determinados empreendimentos imobilidrios. com
valor total de R$39.689.72547, correspondendo ao valor geral de vendas dos
empreendimentos a contar de agosto de 2001 até o final do pagamento das parcelas.
Através do Contrato de Penhor foram caucionados também os créditos da Company contra
institui¢des financeiras que recebem recursos a titulo de pagamento dos Recebivels.

Nao existem garantias de que os Recebivels caucionados serdo pagos em dia pelos
respectivos compromissarios compradores. Por esse motivo, o Contrato de Penhor previu
que a Company, em caso de inadimplemento dos devedores dos Recebiveis caucionados.
devera substitui-los por novos créditos contra clientes com bom histérico de pagamento e
que preencham uma série de requisitos. Entretanto, ndo ha garantias de que a Company tera
créditos aptos e em quantidade suficiente & substituigdo dos Recebiveis. Ademais, parte
dos Recebiveis refere-se a empreendimentos ainda em fase de construgdo na data do
Contrato de Penhor, em razio do que os mesmos poderdo deixar de ser exigiveis contra os
compromissarios compradores, caso os iméveis a que se referem deixem de ser concluidos
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por culpa da Company. Caso essas hiplteses ocorram, a garantia pignoraticia das
debéntures podera ser prejudicada.

Por fim, ressalte-se que a garantia conferida pela caucao dos Recebiveis ndo estara
completamente aperfeicoada até que o Contrato de Penhor seja registrado em Cartério de
Registro e Titulos e Documentos situado na comarca de Sdo Paulo e que (a) todos os
compromissarios compradores devedores dos Recebiveis caucionados e (b) institui¢oes
financeiras que recebam em deposito pagamentos dos Recebiveis, sejam notificados sobre
os termos do Contrato de Penhor. Assim, caso alguma obrigacdo da Company em relagdo
as debéntures seja inadimplida antes que o registro do Contrato de Penhor se opere, os
Recebiveis ndio poderio ser utilizados como garantia do pagamento das eventuais dividas.

Descasamento de Indexadores

O valor nominal das debéntures ¢ atualizado monetariamente pelo IGPM/FGV. Os
Recebivels dados em garantia das debéntures que ainda estdo em fase de construcio sdo
atualizados pelo Indice Nacional da Construgio Civil - INCC. Além disso, alguns
Recebiveis ja performados s3o atualizados IGPDUFGV. Nos dltimos anos. tanto o INCC
como o IGPDI tém sido inferiores ao IGPM/FGV. Portanto, caso esse descasamento
continue durante o prazo das debéntures, parte dos recebiveis serdo atualizados
monetariamente por taxa inferior & das debéntures, podendo gerar um descasamenio de
entre ativos € passivos.

Tributacdo das Debéntures

A natureza do debenturista influencia na tributagio das debéntures da presente
emissdo. A legislagfo tributaria brasileira, especialmente em relagdo as aliquotas dos
ributos, € alterada fregiientemente. Eventual alteragio futura nas aliquotas atualmente
vigentes ou na legislacdo sobre a tributagdo dos rendimentos das debéntures podera reduzir
a rentabilidade da debénture.

Estratégia
A estratégia de crescimento da Company esté baseada em algumas diretrizes. dentre

as quais podemos destacar: inova¢do dos produtos, relacionamento com o cliente ¢
crescimento em patamares.

Inovacdo dos produtos - A Company sempre se pautou por ser uma empresa inovadora nos
seus produtos. Em 1984, lancou o Penthouse no Brasil. O Penthouse ¢ um conceito de
imével que reiline todas as caracteristicas de uma casa (piscina, churrasqueira, espacos livres
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¢ reas de lazer) em uma laje de apartamento, aliando o conforto de uma casa & seguranga ¢
praticidade que prédios oferecem. S#o apartamentos de alto padrdo. com drea atil que varia
de 220m” até 800m’. Desde o primeiro Penthouse langado, outros 35 empreendimentos
foram langados em S&o Paulo. Outra inovacdo foi o Masterpiece: grandes apartamentos no
estilo Penthouse aliados a area de lazer, com térreo que tém piscinas (inclusive aquecida).
sala de ginastica, saldo de festa, box individual e workground —escritorio individual para
cada apartamento, localizado em um andar intermediario, entre o térreo € o primeiro andar.
A Company tem a filosofia de se repensar constantemente, inovando seus projetos e
buscando adaptar-se as necessidades de seus clientes.

Relacionamento com o cliente ~ Desde seu primeiro empreendimento em 1982, a Company
tem se posicionado como uma prestadora de servigo de construgdo para o seu cliente.
Durante o andamento das obras, ele pode fazer as alteragdes que desejar no projeto original.
ndo implicando isso atraso na entrega do empreendimento. Igualmente, a Company possui
servigos de pos-venda para assessorar o cliente. Um dos resultados desse tratamento
diferenciado é que a Company ndo tem nenhuma queixa junto aos oOrgdos de defesa do
consumidor.

Crescimento em patamares - A Administragdo da Company fixou um critério para balizar o
seu crescimento de forma a permitir um crescimento sustentado. Este critério significa que
a soma de toda sua alavancagem/exposi¢do de caixa durante o periodo de construgio dos
empreendimentos ndo pode ser superior ao seu patriménio liquido. Isso implica dizer que a
Company busca crescer primordialmente com capital préprio ao invés de capital de
terceiros. Essa estratégia faz com que a Companhia cres¢a mais lentamente, porém com
malor seguranga.  Atualmente, a Administracdo acredita que a Company esta bem
dimensionada para langar e entregar, em meédia, 6 empreendimentos por ano ¢ gerir a
construgdo simultanea de até 18 empreendimentos.

Reorganizacfio Societiria

A Administracdo da Company pretende realizar uma reorganizaco societdria no
segundo semestre de 2001. A reorganizago consistird na incorporagio da Company pela
sua controladora Company Engenharia ¢ Construgdes Ltda. Com essa opera¢dio, a Emissora
sera sucedida pela sua controladora, que também obtera seu registro de companhia aberta na
Comissio de Valores Mobiliarios - CVM, contorme determina o artigo 223, $3° da Lei n®
6.404/76. Portanto, apds a incorporagio, os debenturistas passardo a ser credores da
Company Engenharia e Construgdes Ltda. Esta incorporagdo € uma exceglio as hipoteses
de vencimento antecipado previstas na escritura de debéntures.

165


A A A



>

COMPANY/Z2 >

!
!))»

(

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - Informagdes Anuais Data-Base - 31/12/2000

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

14.03 - OUTRAS INFORMACOES CONSIDERADAS IMPORTANTES PARA MELHOR
ENTENDIMENTO DA COMPANHIA

Essa reorganizagiio tem o objetivo de simplificar a estrutura societaria e administrativa da
Company. Para os fins desta emissfo, também foi realizada auditoria legal na Company
Engenharia e Construgdes Ltda., ndo havendo na empresa nenhuma contingéncia de valor
relevante que possa vir a afetar a situac@o patrimonial ou financeira da futura sociedade. As
demonstracdes financeiras consolidadas da Company Engenharia ¢ Construgdes 1ada.
fazem parte deste prospecto como Anexo V.

Subsidiarias

A ftnica subsidiaria da Company é a Brasamid Agroindustrial Ltda. (*Brasamid”).
A Brasamid € uma empresa que produz ¢ comercializa produtos derivados de mandioca ¢
do milho, tais como farinhas, amido, etc. A Brasamid ¢ resultado de uma fase de
diversificagdo de negdcios que os acionistas da Company buscaram no inicio da década de
90. A partir do “Plano Real”, os acionistas da Company definiram sua estratégia de focar
seus negocios somente na incorporagdo imobilidria e venderam todos os outros
investimentos fora desse setor. A Brasamid ¢ o altimo investimento que restou dessa fase.
Atualmente, a Company estd buscando um comprador para a Brasamid, tendo recebido
algumas propostas que estio em fase de analise. A Company acredita que ndo deverd
auferir prejuizo nessa operac¢do de venda nem tampouco lucro substancial.

A Brasimid foi constituida em 1993 ¢ comegou a operar em 1998. Foi objeto de
auditoria pela Arthur Andersen S/C Ltda. e foi consolidada nas demonstragdes financeiras
da Company de 31 de dezembro de 2000. A Brasamid fica localizada em Batagassu. Mato
Grosso do Sul. A Brasamid represeniou RS 1.365 mil em equivaléncia patrimonial na
Company em 31 de dezembro de 2000. Em 2000, obteve uma receita liquida de RS 3.307
mil e prejuizo de RS 193 mil.

Fatores Macroeconomicos

Os principais fatores macroecondmicos que afetam os negécios da Company sdo a
inflagio e a politica monetaria.

Inflacéo

Os contratos de fornecimento de material de construgdo e os contratos de compra ¢
venda de iméveis da Company sio indexados ao Indice Nacional da Construgao Civil ~
INCC e ao Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, respectivamente. O reajuste desses
contratos tem periodicidade mensal. Portanto, variagdes positivas ou negativas desses
indices t¢m impactos tanto nas despesas como nas receitas da Company.
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O aumento da inflacdo também possul o efeito de diminuir a renda da populacao.
reduzindo seu poder de compra e, conseqiientemente, diminuindo a expansao da atividade
econdmica.

As debéntures dessa emissfio sio atualizadas pelo IGPM, bem como 91% dos
recebiveis performados e 95% dos recebiveis ndo performados (estes ditimos sdo
reajustados pelo IGPM apés entrega das chaves) dados em garantia de pagamento das
debéntures.

Politica Monetdria

Nos empreendimentos residenciais de médio padrio, a Company contrata
empréstimos junto a bancos privados para financiar parte da construgdo (veja o capitulo
“Atividades da Company - Processos Produtivos — Fonte de Recursos para Incorporacéo ¢
Construcdo™). Parte desses financiamentos é repassado para o cliente depois da entrega das
chaves. Esses financiamentos sdo oriundos do SFH e s@o indexados pela Taxa Referencial
- TR. A TR consiste em uma “cesta” de taxas de juros, ¢ utilizada para remunerar a
poupanga ¢ € definida pelo Governo Federal.

Portanto, o aumento das taxas de juros retrai a demanda por financiamentos
bancarios e conseqiientemente a demanda por iméveis. Por outro lado, a queda das taxas de
juros cria uma melhor condigéo de financiamento para a Company ¢ para os seus clientes.
aumentando a demanda por iméveis residenciais de médio padrio.

Clientes

Os clientes da Company podem ser divididos em clientes de incorporagdo e chentes
de construcdo. Os primeiros sfio todos aqueles que adquirem unidades em seus
empreendimentos, representando milhares de pessoas fisicas. Os tltimos sdo grandes
empresas incorporadoras que contratam a Company para construir seus empreendimentos.

Clientes de Incorporagdo

A compra de um imovel nao ¢ atividade corriqueira na vida das pessoas ¢ costuma
envolver, antes da tomada de qualquer decisdo. uma pesquisa de pregos ¢ opgdes baslante
ampla. Assim sendo, é politica e principio da Company disponibilizar ao cliente um
gerente exclusivo, um canal aberto de comunica¢@o com a empresa € um acompanhamento
poés-venda. O departamento de atendimento ao cliente da Company, dentre outras
atividades, mantém contato trimestral com seus clientes, enviando-lhes correspondéncia e
fotografias detalhando os avangos da obra no periodo.
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Além disso, a Company oferece a seus clientes a possibilidade de personalizar as
unidades adquiridas, alterando materiais. unificando cémodos, etc.  Esta alteracdo gera
receita adicional para a Company, que cobra uma taxa de administragdo em razdo da
modifica¢io solicitada.

Ainda, a Company mantém em cada prédio, pelo periodo de seis meses apos a
entrega das chaves, um funcionario exclusivo para auxiliar os moradores no processo de
mudanga e esclarecer diividas em relagdo ao imovel.

A Company acredita que este diferencial estimula o cliente a pagar as prestacdes em
dia, a comprar outros iméveis da Company e a indicar a empresa a conhecidos. Uma
comprovagdo deste fato € o baixo indice de inadimpléncia registrado na carteira da
Company e a inexisténcia de qualquer queixa junto ao PROCON ou outros 6rgaos de defesa
do consumidor em relacfio a indices aplicados em contratos com clientes ¢ a qualidade ¢
manutencao de suas obras.

Inadimpléncia

A inadimpléncia da carteira da Company tem um baixo indice (3%). se
considerandas as parcelas em atraso somente aquelas acima de 90 dias. Alids, tal baixo
indice de inadimpléncia reflete-se também em relacio a dividas de adquirentes de umdades
para com a propria Company: em toda a historia da Company, apenas dois clientes de sua
carteira propria foram executados; em ambos 0s casos, 0s imovels foram retomados em sc¢is
meses.

A tabela abaixo mostra o comportamento da carteira de recebiveis da Company em
relagdo a prazo de pagamento dos seus clientes (Valores em Reais).

Pagamento X Vencimento Valor Percentual do Total
Antes + 80 dias 1.869.234,33 3,54%
Antes 60 a 90 dias 505.178,02 0,96%
Antes 30 a 60 dias 1.419.735,01 2,69%
Antes até 30 dias 7.525.572,54 14,26%
No Vencto. 25.882.998,85 49,05%
Atraso até 30 dias 10.972.113,19 20,79%
Atraso 30 a 60 dias 2.344.832,78 4,44%
Atraso 60 a 90 dias 829.195,68 1,57%
Atraso + 90 dias 1.420.916,53 2,69%
Total Global 52.769.776,93 100,00%
nQ.nx.14
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A carteira analisada refere-se aos empreendimentos cujos recebiveis toram dados
em garantia das debéntures (veja o capitulo “Anexo I da Instrugdo CVM 13/807). A
amostra corresponde ao periodo entre agosto de 1996 e abril de 2001. Os valores pagos a
titulo de “Antecipacdo” referem-se a parcelas pagas pelos clientes antes do vencimento.

Clientes de Construgdo

A Company possui diversos clientes de construgio, sendo os principais: Brascan
Imobiliaria S.A ¢ a Irmandade Madre Regina. Seu principal cliente atualmente ¢ a Brascan

.y . . . b

para quem ja construiu mais de 105 mil m~ em obras.
Contratos Relevantes

A Company ¢ parte em trés contratos relevantes: dois ajustes particulares de co-
incorporagdo imobilidria e um contrato de construgdo de uma das co-incorporagdes. Os
principais aspectos desses contratos estdo abaixo descritos.
Condominium Club Moema

Company e Brascan Imobilidria Incorporagbes S.A. firmaram dois contratos
relacionados a esse empreendimento: “Ajuste Particular de Co-Incorporagdo Imobiliaria™ e

“Contrato de Empreitada”.

Ajuste Particular de Co-Incorporacio Imobiliaria

O ajuste de co-incorporagdo foi firmado em 30 de mar¢o de 2000. Desse contrato.
foram fiadores os diretores da Company e a Brascan Imobiliaria S.A.

O objeto do contrato é a incorporagdo de empreendimento localizado no banro de
Moema, em Sao Paulo.

A incorporagio sera feita na proporgdo de 80% pela Brascan e 20% pela Company.
Cada co-incorporador receberd unidades prontas do empreendimento em nimero
proporcional ao da sua participacdo na incorporagio. De acordo com o contrato. as
obrigagdes da Company, em conjunto com a Brascan, s#o:

1) elaboragio e aprovagdo do projeto de construgio;
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i) assisténcia aos compradores das unidades do empreendimento, até a real efetivagdo
da venda, entendendo-se como tal a assinatura da escritura definitiva de venda e compra:

ili)  elaborag¢do do instrumental juridico referente ao empreendimento ¢ respectivas
vendas; ¢

1v) elaboragdo das tabelas de pregos das unidades que integrardo as edificagoes.
Aproximadamente, 62% da construcio do empreendimento serd financiada pelo

SFH. A responsabilidade pelo pagamento do principal ¢ encargos serd dividido entre

Brascan e Company proporcionalmente as respectivas participacdes no empreendimento, ou

seja, 80% e 20%.

Contrato de Empreitada

O contrato de empreitada entre Brascan ¢ Company foi assinado em 30 de novembro
de 2000.

O objeto do contrato ¢ a construgdo, pela Company, do empreendimento. inclusive
obras de urbanizagio e acabamentos. O prazo das obras ¢ de 24 meses, tendo sido iniciadas
em 1° de margo de 2001, com término contratado para 28 de fevereiro de 2003.

O contrato ¢ por empreitada global, também conhecido por “preco fechado™.
Portanto, o preco do contrato € fixo e ndo pode ser alterado em nenhuma hipétese. O preco
total para a constru¢iio do empreendimento foi estabelecido em R$ 27.500 mil. Esse prego
sera arcado 80% (RS 21.800 mil) pela Brascan ¢ 20% (RS 5.450) pela Company. O preco
do contrato sera reajustado anualmente pelo Indice da Construgio Civil do Estado de Sao
Paulo, divulgado pela Fundagdo Getiilio Vargas - ICC/SP. Os pagamentos feitos pela
Brascan a Company serdo mensais, de acordo com o cronograma de andamento das obras.

O contrato estava sujeito a ocorréncia das seguintes condi¢des suspensivas até 1° de
marg¢o de 2001: (i) serem comercializadas, com a assinatura dos respectivos compromissos
de compra e venda, 40% das unidades condominiais do empreendimento. (ii) o registro do
memorial de incorpora¢do perante o registro geral de imédveis e (iii) assinatura do contrato
de financiamento com o agente financiador. Essas trés condi¢des ocorreram no prazo
acordado.

A Company € exclusiva responsavel por todas as obrigagdes de construir, fornecer
material de construgdo, méo-de-obra, e todas despesas relacionadas a construcio do
empreendimento.
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Foi estabelecida também a possibilidade de haver faturamento direto a Brascan de
material de construcgio e fornecimento de diversos servicos. Além disso, nos contratos da
Company com valores superiores a R$ 62.509.00 (valor base maio de 2001). a Brascan
podera se¢ sub-rogar nos direitos desses contratos, pagando diretamente ao tornecedor os
valores devidos. Nesse caso, a Brascan deduzira o valor pago aos fornecedores das parcelas
devidas a Company pelo prego do contrato.

A Company contratou um seguro-garantia no valor de 30% do preco da obra. Esse
seguro cobre: inadimpléncia da Company na constru¢io do empreendimento; pagamentio de
material de construciio e mio-de-obra nio pagos pela Company; e atraso na entrega das
obras. Além desse seguro, a Company contratou seguro “Risco de Engenharia™ pelo valor
total do contrato. Essa apdlice possui coberturas diversas, tais como: erro de projeto.
despesas extraordinarias, desentutho do local, responsabilidade civil geral, propriedades
circunvizinhas, dentre outras.

O atraso na entrega das obras acarretara uma multa diaria de 0,075% sobre o preco
do contrato. A Company nunca atrasou a entrega de suas obras. Pelo contrario, desde
1995, ela entrega com antecedéncia.

O contrato podera ser rescindido nas seguintes hipdteses:

i) atraso de qualquer etapa das obras por mais de 30 dias;

i) paralisac@o da obra de tal forma que em uma etapa da obra do cronograma fisico-
financeiro haja atraso no seu cumprimento de percentual superior a 50% da mesma; e

iii)  sea Company se desviar do projeto ou das especifica¢des.

O contrato esta sujeito a arbitragem nos termos do regulamento da Comissio de
Arbitragem da Associagdo Comercial do Rio de Janeiro.

Centro Empresarial

Company e Brascan firmaram “Ajuste Particular de Co-Incorporagio Imobiliaria”
relativo 2 empreendimento comercial no bairro do Paraiso, em Sao Paulo. O prédio objeto
da incorporagdo € a antiga fabrica da Brahma. O contrato foi firmado em 8 de novembro de

2000. Desse contrato, foram fiadores os diretores da Company e a Brascan Imobiliaria
S.A.
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Foi estipulado que Company e Brascan comprariam o prédio ¢ incorporariam o
empreendimento na propor¢do de 10% e 90%, respectivamente. Em 14 de dezembro de
2000, foi assinada a “Promessa Particular de Venda e Compra” do imdvel entre Company,
Brascan e o vendedor do imével. Em 19 de marco de 2001. as incorporadoras foram
imitidas na posse precaria do imével. Atualmente, o empreendimento esta em fase de
aprovagdo do projeto na Prefeitura.

Company e Brascan participariio dos resultados liquidos da incorporacdo, entendida
como tais as receitas decorrentes das vendas das unidades que caberdo a cada uma delas
como propriedade exclusiva e que serdo determinadas até 15 dias apos a aprovagio do
projeto de construgao pelas autoridades competentes.

As obrigacdes da Company, em conjunto com a Brascan, sdo ds mesmas
mencionadas no “Ajuste Particular de Co-Incorporagio Imobilidria do *Condominium Club
Moema’” acima descrito.

A construcio do empreendimento podera receber financiamento bancario. Caso 1sso
ocorra, principal e encargos serdo suportados pela Brascan ¢ Company na proporgido de
90% e 10%, respectivamente.

Company sera a construtora do empreendimento. O contrato de construgdo ainda
ndo foi assinado. No entanto, o “Ajuste de Co-Incorporagdo” prevé que seus termos
deverio seguir uma das minutas-padrio firmadas entre Brascan e Company nos
empreendimentos anteriores, dentre elas a do “Condominium Club Moema™, acima descrito.
Antes da celebragéo do contrato de construgéo, a Company devera apresentar a Brascan um
orcamento basico da obra. Se a Brascan discordar do or¢amento basico. ela podera solicitar
outros dois or¢amentos de construtoras do porte da Company. Nesta hipdtese, a Company
terd direito de preferéncia para construir, em igualdade de condigdes com as outras
propostas.

Foi estipulado também que, quando for assinada a escritura publica de compra ¢
venda do imével, a Company constituird em favor da Brascan, em garantia das obrigacdes
assumidas no contrato, ou (1) carta de fianga bancaria ou (i1) hipoteca de sua tragdo ideal do
imovel.

Recursos Humanos
O atual quadro de funcionarios da Company ¢é composto por 284 pessoas. Destas.

67 sao engenheiros, estagiarios de engenharia, administradores de empresa, advogados ou
profissionais técnicos que irabalham em estrutura departamental (departamento de vendas.
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juridico, contabilidade, recursos humanos, atendimento ao cliente. tesouraria, controle de
recebiveis, servigos gerais, informatica, compra de dreas, empresas de arquitetura.
coordenadoria de obras, suprimentos, projetos, orgamentos € gerentes de obra) e reportam-
se diretamente a um dos cinco diretores da Companhia. Os demais 217 funcionarios -
mestres de obra, porteiros, encarregados de carpintaria, dentre outros - representam mado de
obra menos qualificada e sdo alocados para trabathar nas diversas obras da Compary om
andamento.

Os empregados da Company gozam dos seguintes beneficios: assisténcia médica.
vale-refeicdo, vale-transporte e previdéncia complementar para os empregados que ganham
acima de 10 salarios minimos.

Tratamento Tributario Aplicavel As Debéntures

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos produzidos
pelas debéntures é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto. a
incidéncia do IRRF, a aliquota de 20%.

N&o obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de debenturista,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, tundo
de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada. de
capitalizagdo, corretora de ttwlos, valores mobihanos ¢ cambio, distribuidors de utuios
¢ valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Os debenturistas qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas
terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, 0 imposto ndo é
compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do imposto na fonte
desde que declararem sua condigéo a fonte pagadora.

O IRRF pago por debenturistas qualificados como pessoas juridicas tributadas
pelo lucro presumido ou real ¢ considerado antecipagdo. gerando o direito a restituicdo
ou compensa¢do do montante retido com o imposto apurado em cada periodo de
apuragao.

Os fundos de investimento e entidades de previdéncia privada fechadas estio
sujeitos a incidéncia do IRRF. Na hipdtese de aplicacdo financeira em debénturcs
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realizada por instituices financeiras, seguradoras, entidades de previdéncia privada
abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de tiwulos ¢ valores
mobilidrios ¢ socicdades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengio na fonie ¢
do pagamento do imposto.

Em relacdo aos debenturistas residentes, domiciliados ou com sede no exterior,
aplica-se, como regra geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relagio aos rendimentos
percebidos pelos residentes no Pais. Por sua vez, hd um regime especial de tributacio
aplicdvel aos rendimentos auferidos pelos investidores externos cujos recursos
adentrarem o Pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional
(Resolu¢dio n® 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nessa hipdtese. os rendimentos
auferidos por debenturistas estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda,
a aliquota de 15%. Em relagio aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem a
renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20%,h4 incidéncia do imposto de renda a
aliquota de 20%, idéntica a aplicavel aos investidores domiciliados no Pais.

Nas operagdes com debéntures registradas para negocia¢do no Sistema Nacional de
Debéntures — SND, administrado pela Associacdo Nacional das Institui¢ées do Mercado
Aberto — ANDIMA e operacionalizado pela Central de Custddia e Liquidagio Financeira de
Titulos — CETIP, a retencéo do imposto incidente sobre rendimentos auferidos por pessoas
fisicas ou juridicas n3o financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada
atraves do préprio sistema.

Os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nio financeiras que ndo
possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas
respectivas contas pela Emissora, cabendo as instituicdes financeiras titutares das referidas
contas a retenc¢do do IRRF.

A reten¢do deve ser cfetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos aos
debenturistas e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia util da semana
subseqiiente & do referido pagamento.

Contribui¢bes para os Programas de Integragdo Social e de Formacgdo do Patriménio do
Servidor Publico — PIS/PASEP e Contribui¢do para o Financiamento da Seguridude Sociul
— COFINS

As contribuigdes para o PIS/PASEP ¢ a COFINS incidem sobre o valor do
faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a
totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida
¢ da classificagfio contabil adotada para tais receitas.
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A remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros aos debenturistas
qualificados como pessoas juridicas constitui receita financeira, estando, portanto, sujeita as
contribuicdes para o PIS/PASEP, 2 aliquota de 0,65%, e a COFINS, a aliquota de 3%.
Sobre os rendimentos auferidos por debenturistas qualificados como pessoas fisicas nio ha
incidéncia dos referidos tributos.

O pagamento das contribuicdes para o PIS'PASEP ¢ da COFINS deve ser efviuado
até o (ltimo dia util da primeira quinzena do més subseqiiente ao de auferimento da referida
receita pelo debenturista.

Contribui¢do Provisoria sobre Movimenta¢do ou Transmissdo de Valores e de Créditos ¢
Direitos de Natureza Financeira — CPMF

A CPMF poderd atingir qualquer debenturista, independentemente de sua
qualificaco, incidindo sobre as movimentagdes financeiras realizadas em funcdo da
aquisicdo de debéntures ou posteriores pagamentos realizados aos debenturistas por ocasido
da amortizago, vencimento ou resgate das debéntures.

A subscri¢do e integralizago das debéntures deverdo ser efetuadas a vista ¢ em
moeda nacional. Para tanto, os debenturistas realizardo débito de sua conta corrente de
depésito, incidindo CMPF sobre o montante langado.

Os pagamentos efetuados pela Emissora aos debenturistas poderdo ser diretamente
creditados em sua conta corrente de depésito pela instituicdo financeira mandataria ou
realizados mediante cheque cruzado ¢ intransferivel, que devera ser depositado na conta
corrente de depdsito ou na conta de poupanca do debenturista. Em qualquer das hipdteses.
podera haver nova incidéncia da CPMF por ocasido da movimentagdo ou transmissdo dos
recursos depositados.

A CPMF incidente sobre os rendimentos auferidos por debenturistas qualiticados
como corretoras de titulos, valores mobiliarios ¢ cambio. distribuidoras de titulos ¢ valores
mobiliarios. sociedades de investimento ¢ fundos de investimento, cooperativus de credito ¢
institui¢des financeiras terd aliquota zero, desde que o recebimento de proventos de valores
mobilidrios emitidos por terceiros esteja compreendido em seu objeto social e que o0s
referidos rendimentos sejam langados € movimentados em contas correntes de deposito
especialmente abertas ¢ exclusivamente utilizadas para este proposito.

A partir de 18 de margo de 2001, a aliquota da CPMF foi novamente majorada para
0,38%, estando sua exting@io prevista para 17 de junho de 2002. Atualmente, existem
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propostas do Governo Federal para que a CPMF seja prorrogada. A responsabilidade pela
reten¢do ¢ recolhimento da CPMF devida. como regra geral. ¢ atrnibuida a msutuicdo que
realizar o lancamento a débito na conta corrente do debenturista.
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A regulamentagdo da atividade imobilidna em matérias como obrigagdes do incorporador.
restrigdes impostas por leis de zoneamento ou por leis de prote¢éo ao meio ambiente podem
determinar o perfil dos produtos que a Company oferece. Segue abaixo breve descrigdo das

principais leis municipais que influenciam os negécios da Company.
Legislagdo Municipal da Cidade de Sdo Paulo

A Lei Municipal n® 7.805, de 1° de novembro de 1972, e a Lei Municipal n® 9.413, de 30 de
dezembro de 19810 ambas do Municipio de Sdo Paulo (conjuntamente designadas ~fei Jo
Zoneamento”), dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo do Municipio. A Lei
de Zoneamento estabelece requisitos urbanisticos e técnicos para o parcelamento do solo.
condicionando os projetos de loteamento, desmembramento e desdobro a prévia aprovacio
da Prefeitura. Além disso, tal lei descreve as categorias de uso admitidas ¢ suas respectivas
caracteristicas, dividindo o territério de Sdo Paulo em zonas de uso com localizacdo, limites
€ perimetros especificados na propria lei. Por fim, prevé multas e san¢des aos infratores das

disposi¢oes nela contidas.

A Lein® 10.676, de 7 de novembro de 1988, aprovou o Plano-Diretor e instituiu o Sistema
de Planejamento do Municipio de S#o Paulo. O Plano-Diretor constitui instrumento
orientador dos processos de transformacio do espago urbano e de sua estrutura territorial.
servindo de referéncia para a agdo de todos os agentes publicos ¢ privados que atuam no
Municipio. Neste sentido, estabelece os objetivos estratégicos e diretrizes gerais de
estrutura urbana, os objetivos e diretrizes por areas diferenciadas de plancjamento e os

instrumentos para a sua implantacio.

A Lei n° 11.228, de 25 de junho de 1992, aprovou o Cddigo de Obras e Edificagdes. que
disciplina os procedimentos administrativos e executivos, dispde sobre as regras gerais ¢
especificas a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execucio. manutencdo e
utilizagdo de obras ¢ edificagdes, dentro dos imdveis, no Municipio de Sao Paulo. ¢ prevé

as san¢Oes e multas cabiveis em caso de desobediéncia a tais regras.
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99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A

58.877.812/0001-08

17.01 - OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS

As transagdes com partes ligadas a8 Company sdo representadas, basicamente, por operacdes

de mutuo, descritas na nota explicativa n° 17 das suas demonstra¢des financeiras de 31 de

dezembro de 2000, conforme abaixo transcritas:

Sociedades Ligadas

Valores a Receber

(em mil reais)

Company  Engenharia e/|- 1.590

Construgdes Ltda.

Consorcio Panamby - 349

C.C.E. Spacevalley - 99

Terras de Piracicaba 267 -

Company Goldfarb 1.246 -

Brasamid Agroindustrial 1.220

L.tda.

ToTAL 1.513 3.258 i

Sociedades Ligadas

Valores a Pagar

(em mil reais)

Company Trust S.A. - 1.112
Company Goldfarb - 1.471
Terras de Piracicaba 124 55
Consorcio Panamby 221
Company Plaza 7 11
ToraL 139 2.870

As operagdes mais relevantes consistem em

adiantamentos feitos pela Company a

sociedade denominada Company Goldfarb Trust S.A. (“Company Goldfarb™). cujas a¢des

sdo deudas 100% pelos acionistas pessoas fisicas da Company. A Company Goldtarb tor
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constituida para realizar um unico empreendimento residencial no bairro do Tatuapé. em

Sdo Paulo. Os adiantamentos foram obtidos pela Company através de financiamento

contratado com o Banco Itad S.A. e repassados @ Company Goldfarb durante a fase de

constru¢do do empreendimento, concluido em setembro de 2000. Atualmente, a Company
Goldfarb comercializa as unidades, administrando a carteira a receber de clientes, que sera

utilizada para pagar o saldo devido a Company.
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL e

ESTATUTO SOCIAL DA
COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.
CNPJ/MF n° 58.877.812/0001-08
NIRE n® 35.300.175.891

CAPITULO1
DENOMINACAO, SEDE, OBIETO SOCIAL E PRAZO DE DURACAO

Art. 1% A COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A. ¢ uma sociedade

por a¢des regida pelo presente estatuto e pelas disposi¢des legais que Ihe forem aplicaveis.

Art, 2°% A Companhia tem a sede de sua administrag@o e seu foro juridico na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, a Rua Aracari, 164, podendo mediante deliberacdo da
Diretoria abrir e/ou extinguir escritorios, agéncias, filiais, depdsitos, estabelecimentos ou

outras dependéncias em qualquer parte do territério nacional ou do exterior.

Art. 3% A Companhia tem por objeto:

(a) a promog¢do ¢ administracio de empreendimentos imobilidrios. de

qualquer natureza. proprios ou de terceiros:
(b) a compra e venda de imovels;

(c) a inddstria da construcdo civil e a prestacdo de servicos a cla

relacionados;
(d) a participacio em outras sociedades, como socia ou acionista: e

{e) a prestagdo de servigos de assessoria e planejamento a outras sociedades.
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Art. 4% O prazo de duragio da Companhia ¢ indeterminado.
CAPITULOII
DO CAPITAL E DAS AGOES
Art.5°: O capital social, totalmente subscrito e integratizado. ¢ de R$23.000.000.00
(vinte e trés milhdes de reais), dividido em 23.000.000 (vinte e trés milhdes) de agdes
ordinarias, nominativas, sem valor nominal, distribuidas entre os acionistas da seguinte
forma:
Nome do Acionista N’ de Acdes
COMPANY ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA. 18.399.997
ELIAS CALIL JORGE 2.760.000
LU1Z ANGELO DE ANDRADE ZANFORLIN 1 ‘840.0004
WALTER FRANCISCO LAFEMINA 1
RICARDO JOSE RODRIGUES FONTOURA ]
RICARDO BANDEIRA VILLELA ]
Total 23.000.000

Art.6": A cada acdo ordinaria corresponde um voto nas deliberacdes das
Assembléias Gerais.

Art.7%: As acdes poderdo ser representadas por cautelas ou titulos multiplos. que
serdo assinados por dois Diretores, ou por um diretor em conjuntc com um administrador,

observadas as exigéncias legais e estatutarias quanto a outorga de mandatos.

CAPITULO III
DA ASSEMBLEIA GERAL
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Art. 8% Os acionistas reunir-se-do ordinariamente em assembléia geral nos quatro

primeiros meses do exercicio social e, extraordinariamente, sempre que 0s interesses socidls

o exigirem.

Art. 9% As assembléias gerais serfo convocadas e instaladas em conformidade com a
lei e serfio presididas por um acionista escolhido pelos presentes, ao qual caberd a

designacdo do secretério.

Art. 10: As assembléias gerais deverdo se instalar, em primeira convocagao. com a
presenga de acionistas que representem, no minimo, 50% do capital social com direito a

voto. Em segunda convocagio, poderdo se instalar com qualquer nimero.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRACAO

Art. 11: A sociedade sera administrada por um Conselho de Administragdo e por uma
Diretoria.

Paragrafo Unico: A Assembléia Geral fixara o montante global da remuneragdo dos
administradores nela incluidos os beneficios de qualquer natureza ¢ verbas de

representagdo.

Art, 12: O Conselho de Administragio sera composto por 3 (trés) Conselheiros.
eleitos e destituiveis pela Assembléia Geral, sendo um Conselheiro Presidente, um Vice-
presidente e outro sem designagiio especifica, todos acionistas, com mandato de 3 (trés)

anos. podendo ser reeleitos por igual periodo.

Paragrafo Unico: Os Conselheiros permanecerdo nos seus cargos até a investidura dos

novos administradores eleitos.
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Art. 13: Cabera 4 Assembléia Geral eleger ou substituir o Consetherro Presidente. o

qual sera responsavel por convocar as reunides do Conselho de Administragao.

Art. 14; O Conselho de Administracdo reunir-se-a, ordinariamente, uma vez a cada 3
(trés) meses, e extraordinariamente, sempre que necessario, mediante convocacdo pelo
Presidente, através de carla registrada ou fac-simile enviada com 3 (trés) dias uteis de

antecedéncia aos demais membros.

Paragrafo Primeiro: Todas as resolugdes ou deliberagdes serdo lavradas no Livro de Atas

das ReuniGes do Conselho de Administragéo.

Paragrafo Segundo: As reunides do Consetho de Administragdo poderdo ocorrer atraves

de conferéncia telefonica.

Art. 15: Em caso de vacéncia do cargo de Conselheiro, cabera ao Presidente do
Conselho de Administragdo escolher o substituto, que servird até a primeira

Assembléia Geral.

Art. 16: Compete ao Conselho de Administragéo:
(a) fixar a orientag@o geral dos negdcios da Companhia:

(b) eleger e destituir os Diretores da Companhia ¢ fixar-lhes as atribuicoes ¢
remuneragdes individuais, respeitados os limites fixados em Assembléia
Geral;

(c) fiscalizar a gestao dos Diretores, examinar, a qualquer tempo. os livros ¢
papéis da Companhia, solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou

em vias de celebragdo e quaisquer outros atos;
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(d) convocar a Assembléia Geral Ordinaria e, quando necessaria. a

Assembléia Geral Extraordinaria:

(e) manifestar-se previamente sobre o Relatorio da Administragao, as contas
da Diretoria, as demonstragdes financeiras do exercicio e examinar 0s

balancetes mensais;

(f) autorizar a alienacdo de bens do ativo permanente, a constituigao de Onus

reais e a prestagdo de garantias e obrigagdes de terceiros:
(g) escolher e destituir os auditores independentes;

(h) em prejuizo de a mesma faculdade ser atribuida a2 Assembléia Geral.
manifestar sobre as matérias descritas nos incisos VI a VIII do artigo 59 da

Lein® 6.404/76; ¢

(i) exercer outras atribuigdes legals ou que lhe sejam conferidas pela

Assembléia Geral.

Art. 17: A Diretoria sera composta por no minimo 2 (dois) € no maximo 5 (cinco)
membros, com mandatos de 2 (dois) anos, permitida a reeleicéo, sendo um deles o Diretor
de Relacdes com Investidores e os demais Diretores sem designacio especifica. acionistas
ou ndo, todos residentes no pais, eleitos e destituiveis a qualquer tempo pelo Conselho de

Administracdo.

Paragrafo Unico: Os Diretores permanecerdo no exercicio de seus respectivos cargos até a

escolha dos novos membros.
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL N
Art. 18: Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular, cabera

ao Conselho de Administragio eleger o novo Diretor ou designar o substituio. que

permanecera no cargo pelo prazo de gestdo dos demais diretores.

Art.19: A Diretoria sempre mediante a assinatura de dois Diretores, no minimo, tera
os poderes gerais de administragdo e geréncia da Companhia, podendo praticar todos 0s
atos necessarios o exercicio normal das atividades sociais € que nio sejam privalivos da
Assembléia Geral, bem como representa-la perante terceiros, em juizo ou fora dele. Entre
os atos que podem ser praticados pela Diretoria estd a contratagdo de financiamentos
bancérios ou qualquer outra operagdo de crédito, inclusive através do Sistema Financeiro de
Habitacdo, e ainda a celebragio de contratos e outros compromissos, bem como contrair
obrigacBes com instituicdes de direito publico e privado, desde que pertinentes ao objeto
social € ao desenvolvimento normal das atividades da sociedade, outorgando as garantias

reais e fidejussoérias que se fizerem necessarias.

Art. 20: Compete ainda a Diretoria deliberar, em reuniio de Diretoria. sobre a
aprovacdo pela sociedade de Notas Promissérias para distribuicdio publica e as condi¢des

em que a emissio sera realizada.

Art. 21: A sociedade podera ser representada por procuradores nomeados por dois
Diretores em conjunto, para a pratica de determinados atos ou série de atos da mesma
espécie. inclusive os especificados no artigo anterior. O instrumento de mandato serd
outorgado com prazo de validade determinado, nZo superior a um ano. com excecdo dos

mandatos para representagiio em juizo, que poderdo ser por prazo indeterminado.

Art.22: Dependerdo de aprovacdo prévia, em assembléia geral dos acionistas que
representem 51% (cingiienta € um por cento) do capital social, as decisdes de realizar

operagdes de aquisicdo, fusdo ou incorporagao de sociedade.

Art.23: A Companhia poderd prestar aval e/ou fianca e/ou comparecer comao
garantidora de opera¢es de crédito que venham a ser efetuadas por empresas coligadas

e/ou em que detenha participagdo societaria e/ou pessoas fisicas, sempre mediante 2
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL

deliberaio de acionistas que representem 51% (cinqiienta e um por cento) do capital

social, reunidos em Assembléia Geral Extraordinaria convocada especialmente para esse
fim.

Art.24: Os membros da diretoria ficam dispensados da prestacio de caucdo
CAPITULOV
Do CONSELHO FIscaL
Art. 25:

A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento ndo permanente

composto de trés membros e igual nimero de suplentes nas condigdes ¢ com as atribuicOes
previstas em lei.

CAPITULO VI
Do EXERCICIO SOCIAL E DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Art. 26:

O exercicio social coincidira com o ano civil, encerrando-se em 31 de

dezembro de cada ano, levantando-se, em seguida. as demonstragdes financciras presvistas
em lei.

Art. 27;

Do resultado apurado no exercicio, serdo deduzidos os prejuizos acumulados
¢ a provis&o para o imposto de renda.

Art. 28:

Apds as dedugdes do artigo 27, o lucro liquido apurado terd a seguinte
destinacdo:

(a) 5% (cinco por cento) para a constituigdo da reserva legal que ndo podera
exceder 20% (vinte por cento) do capital social; e

(b) 25% (vinte e cinco por cento) do saldo, ajustado na forma do artigo 202 da Lei
n° 6.404/76, para o pagamento do dividendo obrigatorio aos acionistas.
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18.01 - ESTATUTO SOCIAL -
Paragrafo Unico: O saldo remanescente terd a destinagdo proposta pela Dirctora o

assembléia geral, que seré registrada nas demonstragdes financeiras da Companhia.

Art. 29: O Conselho de Administracio estd autorizado a declarar dividendos
intermediarios a conta dos lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no altimo

balango anual ou semestral.

Paragrafo Unico: A Companhia poderd levantar balan¢o e distribuir dividendos em
periodos mensais, bimestrais, trimestrais ou semestrais, observado o disposto no artigo 204
da Lei n* 6.404/76.

Art, 30: O Conselho de Administragdo podera pagar ou creditar inclusive a titulo de
dividendos, juros sobre capital proprio, nos termos da legislagdo em vigor, os quais serdo

compensados dos dividendos a serem pagos o exercicio aos acionistas.

CAPITULO VII
DA LIQUIDACAO DA SOCIEDADE

Art. 31 A sociedade entrara em liquidag&o nos casos legais, cabendo a Assembléia
Geral determinar o modo de liquidagio e nomear o liquidante que devera atuar nesse
periodo.
CAPITULO VIII
Das DisPOSICOES FINAIS
Art.32: As alteragdes ao presente estatuto, a transformac¢do da Companhia em outro

tipo de sociedade e a destinagdo dos resultados da Companhia apurados em balanco so

poderdo ser deliberados por acionistas representando a totalidade do capital social com
direito a voto.

Art. 33: Aos casos omissdes aplicar-se-3a as disposicdes da Lei 6.404. de 15 de
dezembro de 1976.
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19.01 - POSICIONAMENTO NO PROCESSO COMPETITIVO

Controlada/Coligada : BRASAMID AGRO-INDUSTRIAL LTDA.

Em 31 de dezembro de 2000, a Brasamid detinha, aproximadamente, 20% do mercado
consumidor nacional de amido e derivados. De acordo com estudos realizados pela
Administracio. seus principais concorrentes s30: a Amidos Yamakawa Lida. ¢ a Pilao S.AL

responsaveis, cada uma, por deter, aproximadamente, 40% do mercado.
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19.03 - MATERIAS PRIMAS E FORNECEDORES

Controlada/Coligada: BRASAMID AGRO-INDUSTRIAL LTDA.

A mandioca ¢ a principal matéria-prima utilizada pela Brasamid na produgdo de amido ¢
derivados, responsavel por 60% das compras totais da Brasamid. A mandioca ¢ adquirida
de diversos fornecedores, geralmente, pequenos ¢ médios agricultores da regido de
Bataguassu, municipio pertencente a0 estado do Mato Grosso do Sul, onde esta localizada a
sede da Brasamid. Nenhum fornecedor sozinho é responsavel por atingir 10% das compras

totais da Brasamid.
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19.04 - CLIENTES PRINCIPAIS POR PRODUTOS E/OU SERVICOS

Controlada/Coligada: BRASAMID AGRO-INDUSTRIAL LTDA.

O principal cliente da Brasamid ¢ a National Starch & Chemical Ltda. que, em 31 de

dezembro de 2000, respondia por 15% de sua receita liquida total.
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19.05 - OPERACOES COM EMPRESAS RELACIONADAS -

Controlada/Coligada : BRASAMID AGRO-INDUSTRIAL LTDA.

A Brasamid n2o possui operagdes com empresas relacionadas.
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19.09 - CARACTERISTICAS DO SETOR DE ATUACAQ

Controlada/Coligada : BRASAMID AGRO-INDUSTRIAL LTDA.

A Brasamid atua no setor agro-industrial, voltado & produ¢do de amido ¢ derivados para

todas as regides do Brasil.

Sua sede administrativa esta situada na cidade de Bataguassu, estado do Mato Grosso do
Sul, onde também funciona seu complexo produtivo, composto por modemo maquinario,
equipamentos ¢ /ay-out industriais do setor. Editicado em area de 242.000 m2. com area
construida de 5.100 m2. dispde de capacidade de moagem de 90.000 toneladas/ano de
raizes de mandioca, capazes de gerar, em média, 22.000 toneladas/ano de amido de

mandioca nos seus mais diversos tipos, atendendo as especificagdes de cada cliente.

A Brasamid atua no mercado brasileiro, produzindo amido e derivados para (i)
industrializagdo de novos produtos e (ii) producdio de empacotados vendidos no coméscio
varejista ¢ atacadista. No primeiro caso, o amido ¢ utilizado como matéria-prima para a
produgiio de tecidos. alimentos, produtos quimicos e papel (mandioca “in natura™. féeula de
mandioca esterilizada, fécula de mandioca modificada para setor téxtil, polimeros soluveis
e semi-soluveis para engomagem). J4, sob a forma de empacotados. o amido ¢

comercializado como polvilho doce e azedo (linha de farindceos marca “Caipira™).
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19.10 - RELATORIO DE DESEMPENHO

Controlada/Coligada: BRASAMID AGRO-INDUSTRIAL LTDA.

No ano de 2000, a Brasamid alcangou um faturamento de RS 7 milhdes. atingindo a

maturidade operacional.

Nesse ano, foi iniciada operagio da segunda linha de secagem da fécula de mandioca
(amido extraido da raiz da mandioca), principal produto, aumentando, assin, a capacidade ¢

flexibilidade da produgdo.

O Wltimo trimestre de 2000 foi marcado pelo langamento de nova linha de produtos
empacotados do tipo fariniceos, passando de 1 para 8 os itens produzidos. Este fato

aumentou consideravelmente o potencial de venda nos mercados atacadista ¢ vargjista.

Também em 2000, foi consolidada a posi¢do da Brasamid junto ao setor téxtil, com a venda

de amidos modificados.

Para o exercicio social de 2001, prevé-se redugio no volume de produgio, com uma forte
concentragio nos produtos de maior valor agregado e significativo aumento da margem de

lucro.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
AN - INFORMAGCOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2000

01.01 - IDENTIFICAGAO

1- CODIGO CVM R - DENOMINAGAQ SOCIAL 3-CNPY

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08
VERIFICAGAO DE ERROS

GRUPO |QUADRO [CAMPO  |TIPO DE ERROIDESCRICAO DO ERRC

01 02 08 02 Telefone da Sede vazio

01 02 09 02 Telefone da Sede vazio

01 02 10 02 Telex da Sede vazio

01 02 13 02 Fax da Sede vazio

01 02 14 02 Fax da Sede vazio

01 03 10 02 Telefone do departamento de acionistas vazio

01 03 1M 02 Telefone do departamento de acionistas vazio

01 03 12 02 Telex do departamento de acionistas vazio

01 03 15 02 Fax do departamento de acionistas vazio

01 03 16 02 Fax do departamento de acionistas vazio

01 03 19 02 Municipio Vazio - item n° C1

01 03 20 02 UF Vazio - item n® 01

01 03 21 02 DDD Vazio - item n° 01

01 03 22 02 Telefone Vazio - item n°® 01

01 03 22 02 Telefone Vazio - item n° 01

01 03 19 02 Municipio Vazio - item n® 02

01 03 20 02 UF Vazio - item n° 02

01 03 21 02 DDD Vazio - item n° 02

01 03 22 02 Telefone Vazio - item n® 02

01 03 22 02 Telefone Vazio - item n° 02

01 03 19 02 Municipio Vazio - item n® 03

01 03 20 02 UF Vazio - item n® 03

01 03 21 02 DDD Vazio - item n° 03

01 03 22 02 Telefone Vazio - item n° 03

01 03 22 02 Telefone Vazio - item n° 03

01 03 19 02 Municipio Vazio - item n° 04

01 03 20 02 UF Vazio - item n® 04

01 03 21 02 DDD Vazio - item n° 04

01 03 22 02 Telefone Vazio - item n° 04

01 03 22 02 Telefone Vazio - tem n” 04 :

01 04 09 02 Telefone do ORI vazio K

01 04 10 02 Telefone do DR vazio

01 04 1 02 Telex do DRI vazio

01 04 14 02 Fax do DRI vazio

01 04 15 02 Fax do DRI vazio

01 08 01 02 Data de Aviso aos Acionistas sobre disponibilidade da DFs VAZIA

01 08 02 02 Data da Ata da AGO que aprovou as DFs vazia

01 08 03 02 Data da Convocagao da AGO para aprovagao da DFs vazia

03 01 04 02 Quantidade de Investidores Institucionais vazia
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JAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2000
01.01 - IDENTIFICAGCAO
1-CODIGO CvM [2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3 - SNPJY
99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S/A 58.877.812/0001-08

VERIFICAGAO DE ERROS
GRUPO |QUADRO [CAMPO |TIPO DE ERRO|DESCRIGAC DO ERRC ‘
03 02 08 02 Quantidade de Agdes Preferenciais vazia - item n° 01
03 02 09 02 Percentual de Acdes Preferenciais vazia - item n° 01
03 02 08 02 Quantidade de Agdes Preferenciais vazia - item n° 02
03 02 09 02 Percentual de Agdes Preferenciais vazia - item n® 02
03 02 12 02 Data da Composigao do Capital vazia - item n® 02
03 02 08 02 Quantidade de Agdes Preferenciais vazia - item n° 03
03 02 09 02 Percentual de A¢des Preferenciais vazia - item n° 03 ]
03 02 12 02 Data da Composigao do Capital vazia - item n® 03 ‘
03 02 06 02 Quantidade de Agdes Ordinarias em Tesouraria vazia - item n° 97
03 02 07 02 Percentual de Agdes Ordinarias em Tesouraria vazia - item n® 97 :
03 02 08 02 Quantidade de Agdes Preferenciais em Tesouraria vazia - item n® 97 J3
03 02 09 02 Percentual de Agoes Preferenciais em Tesouraria vazia - item n° 97
03 02 10 02 Quantidade de Agdes em Tesouraria Total vazia - item n® 97
03 02 1 02 Percentual de Agdes em Tesourania Total vazia - item n° 97
03 02 08 02 Quantidade de Agdes Preferenciais vazia - item n® 98
03 02 09 02 Percentual de Agdes Preferenciais vazia - item n® 98
03 02 09 02 Percentual de Agdes Preferenciais vazia - item n® 99
03 03 08 02 Quantidade de Agdes Preferenciais vazia - item n° 0101
03 03 09 02 Percentual de Agoes Preferenciais vazia - item n° 0101
03 03 14 02 Data da Composigao do Capitai vazia - item n° 0101
03 03 08 02 Quantidade de Agoes Preferenciais vazia - item n° 0102 o
03 03 09 02 Percentual de Agbes Preferenciais vazia - item n° 0102
03 03 14 02 Data da Composigao do Capital vazia - item n° 0102
03 03 08 02 Quantidade de Agdes Preferenciais vazia - item n° 0103
03 03 09 02 Percentual de Agdes Preferenciais vazia - item n® 0103
03 03 14 02 Data da Composigao do Capital vazia - item n° 0103
03 03 0% 02 Percentual de Agoes Preferenciais vazia - item n° 0199
04 01 05 02 Vaior Nominal vazio - item n° 01 !
04 01 04 02 Nominativa/Escritural vazio - item n® 02
04 01 05 02 Valor Nominal vazio - item n° 02 !
04 01 04 02 Nominativa/Escritural vazio - item n° 03 i
04 01 05 02 Valor Norninal vazio - item n® 03 K
04 01 04 02 Nominativa/Escriturai vazio - tem n° 04 i
04 01 05 02 Valor Nominal vazio - item n® 04 i
04 01 04 02 Nominativa/Escritural vazio - item n° 05 i
04 01 05 02 Valor Norminal vazio - item n® 05 [
04 01 04 02 Nominativa/Escritural vazio - tem n° 06
04 01 05 02 Valor Nominal vazio - item n°® 06 J
04 01 04 02 Nominativa/Escritural vazio - item n°® 07
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CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2000
01.01 - IDENTIFICAGAQ
1-CODIGO CVM [2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3- CNPJ |
99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 56.877 §12/0001-08 ‘
VERIFICAGAO DE ERROS
GRUPO  |QUADRO [CAMPO |TIPO DE ERRO|DESCRICAO DO ERRO !
04 01 05 02 Valor Nominal vazio - item n° 07
04 01 04 02 Nominativa/Escritural vazio - item n°® 08
04 01 05 02 Valor Nominal vazio - item n® 08
04 01 04 02 Nominativa/Escritural vazio - item n° 09
04 01 05 02 Valor Nominal vazio - item n°® 09 “v
04 01 04 02 Nominativa/Escritural vazio - item n° 10 ;
04 01 05 02 Valor Nominal vazio - item n® 10 ;
04 01 04 02 Nominativa/Escritural vazio - item n® 11
04 01 05 02 Valor Nominal vazio - item n® 11
04 03 02 Bonificagéo / Desdobramento ou Grupamento de A¢des nos Trés Ultimos Anos nao preenchido
04 04 01 02 Quantidade vazia
04 04 02 02 Valor vazio
04 04 03 02 Data da Autorizagao vazia
04 05 02 Composigao do Capital Acionario Autorizado n&o preenchido
05 01 02 Agdes em Tesouraria nao preenchido
05 02 02 Partes Beneficiarias, Bonus de Subscrigdo ou Opgao de Compra de Agdes nao preenchido
06 01 02 Proventos Distribuidos nos Trés Uttimos Anos nao preenchido
06 02 02 Dividendos Retidos nos trés Ultimos Anos nao preenchido !
07 02 06 02 Vaior do Ultimo Exercicio Vazio - item n® 01- ;
07 02 07 02 Valor do Penuitimo Exercicio Vazio - item n° 01
07 02 08 02 Valor do Antepeenuitimo Exercicio Vazio - item n® 31
07 02 06 02 Valor do Ultimo Exercicio Vazio - tem n° 02
07 02 07 02 Valor do Penuitime Exercicio Vazio - item n® 02 .
07 02 08 02 Valor do Antepeendltimo Exercicio Vazio - item n® 02 J:
07 02 06 02 Vaior do Ultimo Exercicio Vazio - item n° 03 !
07 02 07 02 Valor do Pencitimo Exercicio Vazio - item n° 03
07 02 08 02 Valor do Antepeendltimo Exercicio Vazio - item n° 03
07 02 06 02 Vator do Ultimo Exercicio Vazio - item n° 04
07 02 07 02 Valor do Penultimo Exercicio Vazio - item n° 04
07 02 08 02 Valor do Antepeenultimo Exercicio Vazio - item n® 04
07 02 06 02 Vaior do Ulttmo Exercicio Vazic - tem n® 05
07 02 07 02 Valor do Penultimo Exercicio Vazio - item n® 05
07 02 08 02 Valor do Antepeenultimo Exercicio Vazio - item n° 05
07 02 07 02 Vator do Penultimo Exercicio Vazio - item n° 06
07 02 08 02 Vaior do Antepeenultimo Exercicio Vazio - item n® 06
07 02 06 02 Vaior do Ultimo Exercicio Vazio - item n® 07
07 02 07 02 Valor do Pencitimo Exercicio Vazio - item n® 07
07 02 08 02 Valor do Antepeendltimo Exercicio Vazio - item n° 07
07 02 06 02 Valor do Ultimo Exercicio Vazio - item n° 08
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
IAN - INFORMAGOES ANUAIS Data-Base - 31/12/2000
01.01 - IDENTIFICAGAQ
1 - CODIGO CvMm 2 - DENOMINAGAQ SOCIAL 3. CNPY ]
99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGCOES S/A 58.877.812/0001-08 !
VERIFICAGAO DE ERROS
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Demonstracdes Financeiras, Notas Explicativas e Parecer dos Auditores Independentes da
Company Tecnologia de Construg3es S.A. referentes aos exercicios findos
em 31 de dezembro de 1998, 1999 e 2000
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Company Tecnologia de Construgées S.A.

Demonstrages Contabeis Acompanhadas do
Parecer dos Auditores Independentes

31 de Dezembro de 2000 e 1999
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ARTHURANDERSEN

9 de marco de 2001 (11 de julho de 2001 para efeito da Nota 23)
Parecer dos Auditores Independentes
Aos Administradores e Acionistas da

Company Tecnologia de Construgdes S.A.:

(1) Examinamos os balancos patrimoniais individual (controladora) e consolidado da COMPANY
TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A. e controlada em 31 de dezembro de 2000 e as respectivas
demonstracdes individuais e consolidadas do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e das origens
e aplicagdes de recursos correspondentes ao exercicio findo naquela data, elaborados sob a
responsabilidade de sua Administrac@o. Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinifo sobre essas
demonstragdes contabeis.

(2) Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas brasileiras de auditoria e compreenderam:
(2) o planejamento dos trabathos, considerando a relevéncia dos saldos, o volume de transacdes e os
sistemas contébil e de controles intemnos das Sociedades; (b) a constatagio, com base em testes, das
evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informacdes contdbeis divulgados; e (c) a
avaliacdo das préticas e das estimativas contdbeis mais representativas adotadas pela Administra¢do das
Sociedades, bem como da apresentac@o das demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto.

(3) Conforme mencionado na Nota 9, a partir do exercicio findo em 31 de dezembro de 2000 a Sociedade
passou a reconhecer o investimento mantido na controlada Brasamid Agroindustrial Lida. pelo método de
equivaléncia patrimonial, como determinam as praticas contdbeis emanadas da legislagio societéria
brasileira, registrando o montante de R$4.602 mil a débito do resultado do exercicio findo naquela data.
Aproximadamente R$3.073 mil da referida equivaléncia patrimonial deveriam estar registrados a débito
de lucros acumulados por tratar-se de resultados de exercicios anteriores. Como conseqiiéncia, o prejuizo
do exercicio findo em 31 de dezembro de 2000 estd superavaliado no referido montante.

(4) Em nossa opinido, exceto quanto ao ajuste mencionado no pardgrafo (3), as demonstracdes contdbeis
referidas no paragrafo (1) representam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicio
patrimonial e financeira individual e consolidada da Company Tecnologia de Construgdes S.A. e
controlada em 31 de dezembro de 2000, o resultado de suas operagdes, as mutagdes de seu patrimbnio
lquido e as origens e aplicacdes de seus recursos referentes ao exercicio findo naquela data, de acordo
com as praticas contdbeis emanadas da legislagio societiria brasileira.
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(5) As demonstragdes contdbeis individuais da Company Tecnologia de Construcdes S.A. relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 1999, apresentadas para fins comparativos, foram por nés
examinadas, cujo parecer, datado de 3 de marco de 2000, contém ressalva devido ao fato de a Sociedade
manter o investimento relevante na controlada Brasamid Agroindustrial Ltda. no montante de R$4.700
mil, registrado ao custo de aquisi¢do em desacordo com as praticas contdbeis emanadas da legislacio

societdria brasileira.

Sio Payilo, 9 de ma.r;o de 2001 (11 de julho de 2001 para efeito da Nota 23)

ANDERSEN S/C - CRC 25P000123/0-1

~
/Waltér Dalsasso

S .
_Socio-Diretor Responsével

? Contador - CR/C 1SP077516/0-9
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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 E 1999

(Em milhares de reais)
ATIVO
Controladora Consolidado
2000 1999 2000
CIRCULANTE:
Disponibilidades 253 890 318
Aplicagdes financeiras 11.512 3.520 11.512
Contas a receber 54.858 47.851 55.625
Estoques de mercadorias - - 1.455
Imoveis a comercializar 31.938 20.746 31.938
Imdveis a comercializar - bens locados 7.243 7.583 7.243
Impostos a restituir 512 71 512
Outros ativos 1.305 3.605 1.952
Total do circulante 107.621 84.266 110.555
REALIZAVEL A LONGO PRAZO:
Contas a receber 39.034 17.621 39.034
Valores a receber de sociedades ligadas 1.513 3.258 1.513
Depositos judiciais - 187 -
Total do realizavel a longo prazo 40.547 21.066 40.547
PERMANENTE:
Investimentos 1.365 5.967 -
Diterido - - 222
Imobilizado 131 136 2.158
Total do permanente 1.496 6.103 2.380
Total do ativo 149.664 111.435 153.482

As notas explicativas anexas s&o parte
integrante destes balangos.
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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 E 1999

(Em milhares de reais)

PASSIVO

CIRCULANTE:

Provis&o para custo orcado de obras

Empréstimos

Empréstimos do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH
Titulos a pagar

Terrenos a pagar

Fornecedores

Valores a pagar a sociedades ligadas

Distratos a pagar

Salarios e encargos sociais

impostos e contribuicbes a recolher

Adiantamentos de clientes

Proviséo para imposto de renda e contribuicéo social
Outras contas a pagar

Total do circulante

EXIGIVEL A LONGO PRAZO:

Provis@o para custo orgado de obras

Empréstimos

Emprestimos do Sistema Financeiro da Habitagao - SFH
Terrenos a pagar

Provis&o para imposto de renda e contribuigdo social diferidos
Impostos e contribuicbes a recolher

Resuitado com vendas de imoveis a apropriar

Total do exigivel a longo prazo

Participagdo de minoritarios

PATRIMONIO LIQUIDO:

g
M
.Iu

4

Capital social
Lucros (Prejuizos) acumulados

Total do patriménio liquido

Total do passivo

COMPANY/ 2

MM

Controladora Consolidado
2000 1999 2000
23.930 27.672 23.930
1.139 5.117 2.753
6.996 4.442 6.996
14.229 - 14.229
3.393 - 3.393

715 2.340 1.062

139 2.870 139

808 549 808

548 447 580

761 391 910

366 1.759 366

- 254 -

- - 325
53.024 45.841 55.491
41.358 6.828 41.358

- - 1.346

1.305 11.795 1.305
7.000 9.049 7.000
4.425 4.916 4.425
1.501 - 1.501
18.615 9.969 18.615
74.204 42.557 75.550

- - 5
23.000 18.500 23.000

(564) 4537 (564)
22.436 23.037 22.436

149.664 111.435 153.482

As notas explicativas anexas séo parte

integrante destes balangos.
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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.

DEMONSTRACOES DO RESULTADO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 E 1999

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2000 1999 2000
RECEITA OPERACIONAL BRUTA:
Iméveis vendidos 42.424 51.811 42.424
Obras por empreitada 19.265 22.830 19.265
Administracdo de obras 1.458 1.516 1.458
Vendas de mercadorias, liquidas - - 6.536
63.147 76.157 69.683
CUSTOS OPERACIONAIS:
Imoveis vendidos (24.782)  (41.103) (24.782)
Obras por empreitada (12.218) (19.462) (12.218)
Administracao de obras (3.126) (1.636) (3.126)
Custo das mercadorias vendidas - - (5.586)

(40.126)  (62.201) (45.712)

LUCRO BRUTO 23.021 13.956 23.971
DESPESAS OPERACIONAIS:

Administrativas e comerciais (5.439) (5.788) (6.636)

Financeiras, liquidas das receitas financeiras (8.589) (3.393) (9.102)

Tributarias (2.871) (850) (2.882)

Depreciagdes (413) (412) (1.258)

Resultado da equivaléncia patrimonial (4.602) - (3.073)

Outros resultados operacionais (73) (30) (73)
LUCRO OPERACIONAL ANTES DOS

EFEITOS TRIBUTARIOS 1.034 3.483 947
RESULTADO NAO OPERACIONAL (2.126) - (2.137)
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL - (254) -
EFEITOS DO IMPOSTO DE RENDA E DA

CONTRIBUICAO SOCIAL DIFERIDOS 491 833 491
PARTICIPACAO DE MINORITARIOS - - 98
LUCRO (PREJUIZO) LiQUIDO DO EXERCICIO (601) 4,062 (601)

LUCRO (PREJUIZO) LIQUIDO POR
AGAO (COTA EM 1999) - R$ (0,03) 2,20 (0,03)

As notas explicativas anexas sao parte
integrante destas demonstragdes.
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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 E 1999

{Em milhares de reais)

Lucros
Capital  (Prejuizos)
social acumulados Total

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 1998 6.500 12.475 18.975

Aumento de capital com lucros acumulados  12.000 (12.000) -

Lucro liguido do exercicio - 4.062 4.062
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 1999 18.500 4.537 é_s'aé;
Aumento de capital com lucros acumulados 4.500 (4.500) -

Prejuizo do exercicio - (601) (601)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 23.000 (564) é-z-:éé

As notas explicativas anexas sdo parte
integrante destas demonstragdes.
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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.

DEMONSTRACOES DAS ORIGENS E APLICACOES DE RECURSOS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 E 1999

(Em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2000 1999 2000

ORIGENS DE RECURSOS:
Das operagdes-
Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio (601) 4.062 (601)
Itens que nao representam movimentagao
do capital circulante--

Depreciacoes e amortizagdes 413 412 1.231
Perdas com investimentos 800 - 800
Resultado da equivaléncia patrimonial 4.602 - 3.040
De terceiros-
Diminuicao no realizavel a longo prazo - 7.361 -
Aumento no resultado com venda de
imoveis a apropriar 8.646 - 8.646
Aumento no exigivel a longo prazo 23.001 - 24.347
Reducéo de investimento 421 - 421
Participag@o de minoritarios - - 65
Total das origens 37.282 11.835 37.949
APLICAGOES DE RECURSOS:
Diminui¢&o no resultado com vendas de
imoéveis a apropriar - 10.078 -
Diminuig&o no exigivel a longo prazo - 21.193 -
Adicdes ao imobilizado 69 5 675
Adi¢cbes nos investimentos - 3.829 -
Reclassificagio da depreciagdo para estoques 340 512 340
Aumento no realizavel a longo prazo 20.701 - 20.701
Total das aplicagoes 21.110 35.617 21.716
ACRESCIMO (DEC,RESCIMO) NO CAPITAL
CIRCULANTE LIQUIDO 16.172  (23.782) 16.233
REPRESENTADO POR:
Capital circulante no inicio do exercicio 38.425 62.207 38.831
Capital circulante no final do exercicio 54.597 38.425 55.064

ACRESCIMO (DECRESCIMO) NO CAPITAL
CIRCULANTE LiQUIDO 16.172  (23.782) 16.233

As notas explicativas anexas sdo parte
integrante destas demonstracgoes.
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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 E 1999

(Valores expressos em mithares de reais)

1. OPERACOES

O objetivo da Sociedade é o de promover e administrar empreendimentos imobiliarios e a
compra e venda de imdveis e prestar servigos de construgéo e assessoria, bem como participar
em outras sociedades em carater permanente. As operacbes da Sociedade tiveram inicio em
maio de 1988.

A Assembléia Geral de Acionistas de 12 de janeiro de 2000 transformou a Company
Tecnologia de Construgdes Ltda. em sociedade por acdes, passando sua denominagéo social
para Company Tecnologia de Construcdes S.A.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes contabeis s&o elaboradas de acordo com a Lei das Sociedades por Agdes e
consoante as praticas contabeis descritas na Nota 3. As demonstracdes contabeis pela
legislagéo societaria brasileira sdo apresentadas para atender aos artigos 4° e 5° da Lei

n® 9.249/95, de 27 de dezembro de 1995, a qual revoga a corre¢do monetéaria das
demonstracbes contébeis a partir de 12 de janeiro de 1996.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a. As receitas de atividades provenientes da venda de apartamentos s@o contabilizadas pelo
regime de competéncia, usando o método de percentual de concluséo da obra de cada
empreendimento, mensuradas pelo percentual dos custos incorridos (terrenos e custos de
construgéo) comparados ao total de custos estimados para cada projeto conforme Oficio
CVM n? 5/95, de 20 de dezembro de 1995.

b. As demais receitas e despesas também sdo registradas no seu periodo de competéncia.

c. As aplicagOes financeiras estdo demonstradas ao custo de aquisi¢do, acrescido dos
rendimentos até a data de encerramento dos exercicios.

d. As aplicagbes no setor imobiliario, representadas por estoques de imdveis a comercializar,
sao registradas ao custo de aquisi¢do, mais gastos com a construgéo, inferior ao valor de
mercado.
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O investimento na controlada Brasamid Agroindustrial Ltda. estd avaliado pelo método de
custo de aquisicao em 1999 e pelo método de equivaléncia patrimonial em 2000, conforme
mencionado na Nota 9.

Os imdveis comerciais locados estao registrados como estoques a comercializar, em face
da intengdo de venda da Administragdo. Em 2000 e 1999 algumas unidades foram
vendidas. Os estoques da controlada estao demonstrados ao custo médio de aquisigéo,
nao excedendo o valor de mercado.

A Administrag@o da Sociedade nao prevé a perda com créditos a receber de seus clientes,
por ter a garantia dos proprios imdveis, nao constituindo, por conseqliéncia, provisdo para
devedores duvidosos.

O imobilizado é registrado ao custo de aquisicao corrigido monetariamente até 31 de
dezembro de 1995, liquido das depreciactes registradas pelo método linear, com base em
taxas determinadas em virtude do prazo de vida util-econémica estimada dos bens,
mencionadas na Nota 10.

Os empréstimos e financiamentos sao atualizados pelos encargos incorridos até as datas
dos balancgos.

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados consoante as aliquotas e os
criterios estabelecidos pela legislacdo vigente. Os tributos diferidos séo constituidos
considerando-se as diferencas temporarias, prejuizos fiscais e base negativa da
contribuicdo social.

O passivo circulante é representado por montantes a serem pagos a funcionarios, encargos
trabalhistas, contribuictes, tributos a recother e empréstimos bancarios, com liquidagéo
inferior a um ano, e por acréscimos, quando aplicaveis, dos correspondentes encargos
incorridos.

O lucro (prejuizo) liquido por agéo (cota em 1999) é calculado pela quantidade de acdes
(cotas em 1999) nas datas dos balancos.

4. CRITERIOS DE CONSOLIDACAO

Atendendo as disposi¢des da Instrugdo CVM n? 247, de 27 de margo de 1996, a Sociedade
apresenta demonstracdes contabeis consolidadas para o exercicio findo em 31 de dezembro
de 2000. Essas demonstracdes contabeis consolidadas foram preparadas em conformidade
com as normas e 0s procedimentos estabelecidos pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
e abrangem as demonstragdes contdbeis da controlada Brasamid Agroindustrial Ltda. Na
elaborag@o das demonstragdes contébeis consolidadas foram utilizadas demonstracdes
encerradas na mesma data-base e adog&o uniforme das praticas contabeis. Na consolidacéo,
foram eliminadas as participagdes da controladora nos patriménios liquidos das controladas,
bem como os saldos de ativos e passivos, receitas, custos e despesas, decorrentes de
transagdes efetuadas entre as Sociedades.
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Conforme mencionado na Nota 9, a Sociedade, a partir de 31 de dezembro de 2000, passou a
reconhecer o investimento mantido na controlada Brasamid Agroindustrial Ltda. pelo método de
equivaléncia patrimonial, como determinam as praticas contabeis emanadas da legislagéo
societaria brasileira, registrando o montante de R$4.602 no resultado do exercicio findo
naquela data, seguindo orientagao da CVM. Desse montante, R$3.073 representam a
participacdo em prejuizos de anos anteriores da referida controlada, que ndo eram
reconhecidos pelo método de equivaléncia patrimonial na controladora. Por esse motivo, a
demonstragéo consolidada do resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2000
apresenta valor referente & equivaléncia patrimonial na controlada Brasamid Agroindustrial

Ltda. no montante de R$3.073, uma vez que sd esta sendo consolidado o prejuizo do exercicio
findo naquela data.

5. APLICACOES FINANCEIRAS

Séo representadas por:

Controladora
e consolidado  Controladora
2000 1999
Certificados de Depdsitos Bancarios 3.160 13
Fundos de investimentos 7.472 769
Debéntures 819 2.718
Titulos de capitalizacao 61 20
Total 11.512 3.520
6. CONTAS A RECEBER
E composto por:
2000 1999
Curtoprazo Longoprazo Curtoprazo Longo prazo
Incorporacgéo de imdveis 29.043 45.573 30.001 17.621
Obras por empreitada 32.350 - 17.896 -
Locacao de bens 397 - 1.098 -
Individualizagao (333) (2.447) - -
Cessdes de créditos (6.599) (4.092) (1.144) -
Total da controladora 54.858 39.034 47.851 17.621
Venda de mercadorias 767 - T
Total consolidado 55.625 39.034
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7. ESTOQUES DE MERCADORIAS
Os estoques de mercadorias s&o representados por:
Consolidado
2000
Produtos acabados 202
Embalagens 48
Ramas de mandioca 1
Adiantamentos a produtores 1.204
Total 1.455
Os adiantamentos a produtores sdo realizados durante os primeiros seis meses do ano
subseqliente, em virtude do periodo da safra.
8. IMOVEIS A COMERCIALIZAR
Representados por unidades em construgéo e concluidas a serem vendidas, terrenos para
futuras incorporagdes e participagdes em condominios:
Controladora
Unidades Unidades em estoque e consolidado  Controladora
totais 2000 1999 2000 1999
Village D’ltalia 312 8 63 1.558 4.487
Garden Hill Condominium 96 2 9 120 435
Garden Village Condominium 96 2 5 194 1.000
Morumbi Pius 40 8 12 1.523 793
Jardim Ameérica 46 - 4 - 432
Melia Moema 342 41 56 1.993 1.737
La Concord 170 46 90 1.469 2.299
Santana Espaco e Vida 176 113 - 3.515 -
Jardim Paulistano 40 17 - 888 -
Monte Chiaro 56 44 - 1.845 -
Moema Hotel Center 101 31 - 1.532 -
Grand Palais 14 8 - 2315 -
Jardim de Tuileries 20 7 - 1.468 -
Parc Monceau 23 14 - 2.532 -
Condominio Clube Moema 55 44 - 3.237 -
Monumental Flat 10 - 131 -
Iméveis concluidos 868 1.304
Participagdo em condominios 1.793 955
Terrenos 4.957 7.255
Outros de menor valor - 49
imoéveis a comercializar 31.938 20.746
Imoveis a comercializar - bens locados 7.243 7.583
Total 39.181 28.329
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9. INVESTIMENTOS

Séao representados por:

Controladora
2000 1999
Participac@o permanente:
Brasamid Agroindustrial Lida. 98 4.700
Adiantamento para aumento de capital:
Brasamid Agroindustrial Ltda. 1.267 1.267
Total 1.365 5.967

A partir do exercicio findo em 31 de dezembro de 2000, a Sociedade passou a reconhecer o
investimento mantido na controlada Brasamid Agroindustrial Ltda. pelo método de equivaléncia
patrimonial, como determinam as praticas contdbeis emanadas da legislacao societéria
brasileira, registrando o montante de R$4.602 a débito do resultado do exercicio findo naquela
data, seguindo a orientacgo da CVM. Aproximadamente R$3.073 da referida equivaléncia
patrimonial representam resultados de exercicios anteriores, como demonstrado a seguir:

2000

Dados da investida:

Quantidade de cotas 5.000.000

Capital social 5.000

Prejuizos acumulados (5.687)

Reserva de capital 792

Patriménio liquido 105
Dados do investimento:

Percentual de participacao 94

Valor da integralizac&o inicial do investimento 4.700

Resultado de equivaléncia patrimonial em 2000 (4.602)

Saldo do investimento por equivaléncia patrimonial 98

As demonstragdes contabeis da controlada Brasamid Agroindustrial Ltda. em 31 de dezembro
de 2000 foram revisadas por auditores independentes na extens&o julgada necessaria.
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10. IMOBILIZADO

E composto por:

Taxa de
depreciagao - Controladora Consolidado
% 2000 1999 2000
Linhas telefnicas - - 4
Imodveis - - 973
Benfeitorias 10 - 24 -
Instalagdes 10 47 47 47
Magquinas e equipamentos 10 14 9 1.502
Moveis e utensilios 10 71 54 74
Computadores 20 219 200 238
Veiculos 20 175 244 285
Construcoes em andamento - - 11
526 578 3.134
Depreciagdes acumuladas (395) (442) (976)
Total 131 136 2.158

11. TITULOS A PAGAR

Representam recursos captados de instituicdes financeiras através da emissao em 10 de
novembro de 2000 de 30 notas promissorias de valor unitario de R$500, representadas por
“commercial papers”, venciveis em 9 de maio de 2001, com encargos de 1,4% ao ano mais
variagao monetaria de mercado, assim distribuidos:

Controladora

e consolidado
2000
Banco ABC Brasil S.A. 4.743
Banco Bradesco S.A. 4,743
Unibanco S.A. 4743
Total 14.229
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12. EMPRESTIMOS

Os empréstimos bancarios referem-se a liberagdes para financiamento de projetos imobiliarios,
garantidos pelos imdveis construidos, e estdo representados por:

2000 1999

Longo Longo
Circulante prazo Circulante  prazo

Financiamentos por conta garantida 1.139 - 5117 -
Sistema Financeiro da Habitacdo 6.996 1.305 4.442 11.795
Total da controladora 8.135 1.305 9.559 11.795
Financiamentos por conta garantida 577 -
Ceédula de crédito rural 1.037 1.346
Total consoclidado 9.749 2.651

Os financiamentos para capital de giro e conta garantida est&o sujeitos a juros que variam de
1% a 2% ao més, a serem pagos até fevereiro de 2001, garantidos por aval dos cotistas e
administradores.

Os empréstimos relativos ao Sistema Financeiro da Habitacdo sao representados por recursos
captados para a construgéo de imoveis, com juros que variam de 12,28% a 18,3% ao ano, com
vencimento até 2002, garantidos pelos proprios empreendimentos.

Os empreéstimos relativos & cédula de crédito rural destinam-se a financiamento de implantac@o
e industrializag&o da atividade rural da controlada, com juros que variam de 11% a 15% ao ano,

com vencimento até 2005, garantidos por aval dos administradores, imével e terreno da
controlada.

13. PROVISAO PARA CUSTO ORGCADO DE OBRAS

Representa a estimativa do custo or¢ado das unidades vendidas e a comercializar dos
empreendimentos residenciais e comerciais e das obras por empreitada, efetuada com base
em relatorios executados pela area técnica responsavel. Essa conta tem como contrapartida
inicial a conta “Resultado de vendas de imdveis a apropriar” e esta assim representada:

Controladora
e consolidado

2000 1999

Circulante 23.930 27.672
Longo prazo 41.358 6.828

Total 65288 34.500
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14. RESULTADO COM VENDAS DE IMOVEIS
A APROPRIAR

Esta assim composto:

Controladora
e consolidado  Controladora
2000 1999
Resultado com venda de imdveis nao concluidos e
de empreitadas em execucgao a apropriar - receitas 77.831 43.758
Resultado com venda de iméveis ndo concluidos e de
empreitadas em execugao a apropriar - custos (55.539) (34.887)
Gastos de comercializagéo diretos aos
empreendimentos (3.677) -
Aluguéis de bens proprios a apropriar - 1.098
Total 18.615 9.969

15. TERRENOS A PAGAR

Em 31 de dezembro de 2000 e 1999, os saldos de R$10.393 e R$9.049, respectivamente,
relativos a terrenos a pagar, estéo representados pelo compromisso de entrega das unidades
imobiliarias que, quando concluidas, serdo entregues através de dacdo em pagamento dos
referidos terrenos.

16. PROVISAO PARA IMPOSTO DE RENDA E
CONSTRIBUIGAO SOCIAL DIFERIDOS

O imposto de renda e a contribuicio social diferidos em 31 de dezembro de 2000 e 1999, nos
montantes de R$4.425 e R$4.916, incluidos nas demonstragdes contabeis, sdo provenientes
de diferencas temporérias e prejuizos fiscais a compensar e de diferencas dos critérios para
reconhecimento das receitas e despesas pelo método do custo incorrido da obra comparado
aos critérios utilizados para fins de tributagéo.

A base de constituicdo dos impostos diferidos em 31 de dezembro de 2000 é como segue;

Ativo
_(Passivo)
Sobre diferenga de critério de
apropriacao de resultados (5.116)
Sobre prejuizos fiscais 691
Total (4.425)
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A Administrac@o da Sociedade, com base nas projecdes de resultados futuros, estima realizar
o ativo diferido no montante de R$691, apurado com base nos prejuizos fiscais existentes, no
maximo em trés anos.

Essa estimativa esta diretamente relacionada ao prazo de realizac&o do contas a receber pelas
unidades vendidas, momento em que as receitas serao fributadas.

17. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

Os valores a receber e a pagar com sociedades ligadas sao representados, basicamente, por
contratos de mutuo, por conta de operacdes normais da Sociedade, foram pactuados dentro de
prazos, condicoes e taxas usuais de mercado, e estdo compostos da seguinte forma:

Controladora

2000 1999
Valores a receber de sociedades ligadas:
Company Engenharia e Construgdes Ltda. - 1.590
Consorcio Panamby - 349
C.C.E. Spacevaliey - 99
Terras de Piracicaba 267 -
Company Goldfarb 1.246 -
Brasamid Agroindustrial Ltda. - 1.220
Total 1.513 3.258
Valores a pagar a sociedades ligadas:
Company Trust S.A. - 1.112
Company Goldfarb - 1.471
Terras de Piracicaba 124 55
Consorcio Panamby 8 221
Company Plaza 7 11
Total 139 2.870

18. CAPITAL SOCIAL

O capital social é representado por 23.000.000 de agdes ordinarias nominativas, sem valor
nominal, pertencentes a residentes no pais.

19. RESULTADO NAO OPERACIONAL - R$2.126 EM
31 DE DEZEMBRO DE 2000 (R$2.137 CONSOLIDADO)

E representado substancialmente por receitas de aluguéis, provisao para perda com ativos ndo
operacionais e resultado na baixa de bens do imobilizado.
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20. PROCESSOS EM ANDAMENTO

A Sociedade questiona judicialmente a incidéncia de certos tributos federais sobre suas
operagdes mediante liminares especificas em montante iliquido mas estimado de R$2.500 em
31 de dezembro de 2000. Com base na opinido de seus assessores juridicos, a Administragdo
da Sociedade registrou o montante de R$1.875, considerado suficiente para fazer face a
eventuais perdas dessa natureza.

21. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros correntemente utilizados pela Sociedade restringem-se as
aplicagbes financeiras de prazo inferior a trés meses e a captagio de empréstimos e
financiamentos para capital de giro, em condigcdes normais de mercado, estando reconhecidos
nas demonstracdes contdbeis pelos critérios descritos na Nota 3.

As aplicagdes financeiras estao atualizadas pelos valores de aquisi¢c@o acrescidos dos
rendimentos auferidos até as datas dos balancos e comparados aos valores de mercado,
sendo registrada provisdo quando este for inferior.

Os empréstimos e financiamentos s&o apresentados utilizando as taxas de juros pactuadas
com os credores, as quais refletem o valor de mercado, consideradas as condi¢des e a
natureza dessas operagoes.

A Sociedade nao possui operagdes com instrumentos financeiros relativos a derivativos ou
hedge.

22. SEGUROS

A Sociedade mantém cobertura de seguros em montante considerado suficiente pela
Administragé@o para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades.

23. REFORMULAGAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes contabeis para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2000 da Company
Tecnologia de Construgdes S.A. inicialmente apresentadas pela Sociedade demonstravam
investimento relevante na sociedade controlada Brasamid Agroindustrial Ltda. registrados pelo
metodo de custo de aquisi¢do. Conforme mencionado na Nota 9, a Sociedade decidiu registrar
o investimento pelo método de equivaléncia patrimonial, reconhecendo o montante de R$4.602
no resultado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2000, conforme determina a CVM.
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ARTHUR
ANDERSEN

Demonstracoes Contabeis Acompanhadas do
Parecer dos Auditores Independentes

Company Tecnologia de Construcédes Ltda.

31 de Dezembro de 1998
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ARTHUR ANDERSEN S/C

PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Ao Diretores e Cotistas da

Company Tecnologia de Construcées Ltda.:

(1) Examinamos o balango patrimonial da COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES LTDA.,
levantado em 31 de dezembro de 1998, e as respectivas demonstracées do resultado, das mutacoes
do patriménio liquido e das origens e aplicagdes de recursos referentes ao exercicio findo naquela
data, elaboradas sob a responsabilidade de sua Administracdo. Nossa responsabilidade ¢é a de
expressar uma opinido sobre essas demonstracoes contabeis.

(2) Exceto quanto ao mencionado nos paragrafos (3) e (4), nosso exame foi conduzido de acordo
com as normas de auditoria e compreendeu: (a) o planejamento dos trabalhos, considerando a
relevancia dos saldos, o volume de transagées e o sistema contabil e de controles internos da
Sociedade; (b) a constatagao, com base em testes. das evidéncias e dos registros que suportam os
valores e as informacoes contabeis divulgadas: e (c) a avaliacdo das préticas e das estimativas
contabeis mais representativas adotadas pela Administracao da Sociedade. bem como da
apresentacdo das demonstragoes contabeis tomadas em conjunto.

(3) Conforme mencionado na Nota 7, a Sociedade mantém investimento permanente na controlada
Brasamid Agroindustrial Ltda.. no montante de R$3.358 mil, registrado ao custo de aquisicdo, em
funcéo de que referida Sociedade nao encerrou as demonstracoes contébeis até esta data. Como
consequéncia, ndo efetuamos exames nas demonstracdes contabeis de 31 de dezembro de 1998 de
referida Sociedade controlada. O registro de equivaléncia patrimonial como determinam as praticas
contabeis emanadas da legislacao societaria, nao foi efetuado naquela data.

(4) Conforme mencionado na Nota 9, a Sociedade participa em condominios relativos a
empreendimentos imobilidrios em andamento. tendo registrado, por conta dessa participacdo em
suas demonstracoes contabeis de 31 de dezembro de 1998, ativos e passivos nos valores
aproximados de R$6.686 mil e R$1.770 mil. Referidos montantes. obtidos dos demonstrativos
contabeis dos empreendimentos. néo foram por nés examinados em 31 de dezembro de 1998
quanto a adequacao na aplicagao nas praticas contabeis emanadas da legislacao societaria.

(5) Em nossa opinido, exceto quanto aos efeitos que possam advir da aplicacao de procedimentos
de auditoria nos demonstrativos mencionados nos paragrafos 3 e 4 anteriores, as demonstracoes
contabeis referidas no paragrafo (1) representam adequadamente, em todos os aspectos relevantes.
a posicédo patrimonial e financeira da Company Tecnologia de Construcdes Ltda.. em 31 de
dezembro de 1998, o resultado de suas operagdes. as mutacdes de seu patriménio liquido e as
origens e aplicacoes de seus recursos referentes ao exercicio findo naquela data. de acordo com as
praticas contébeis emanadas da legislagao societaria.

Sao Paulo. 26 de

ARTHUR ERSEN S/C - CRC 2SP000123/0-1

Waltef Dalsasso
Sécio Responsavel
ontador - CRC 1SP077516/0-9
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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES LTDA.

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 1998

(Valores expressos em milhares de reais)

ATI VO

CIRCULANTE:
Disponibilidades
Debéntures a resgatar
Imoveis a comercializar
Iméveis a comercializar - bens locados
Contas a receber
Impostos a restituir
Outros ativos

Total do circulante
REALIZAVEL A LONGO PRAZ0:
Contas a receber
Valores a receber de sociedades ligadas
Total do realizavel a longo prazo
PERMANENTE:
Investimentos
Imobilizado

Total do permanente

Total do ativo

As notas explicativas anexas sdo parte

integrante deste balanco.
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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES LTDA.

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 1998

(Valores expressos em milhares de reais)

P ASSI VO

RS
CIRCULANTE:
Provisao para custo orcado de obras 16.631
Empréstimos sistema financeiro da habitacdo (SFH) 7.063
Empréstimos 2.879
Fornecedores 2.662
Terrenos a pagar 658
Salarios e encargos sociais 389
Impostos e contribuicées a recolher 383
Adiantamentos de clientes 51
Valores a pagar a sociedades ligadas 1.839
Total do circulante 32.555
EXIGIVEL A LONGO PRAZO:
Provisao para custo orcado de obras 36.757
Empréstimos sistema financeiro da habitacio (SFH) 6.367
Provisdo para imposto de renda e contribuicdo social diferidos 5.749
Contas a pagar 4.908
Total do exigivel a longo prazo 53.781
RESULTADO COM VENDAS DE IMOVEIS A APROPRIAR:
Receitas com venda de imoéveis, liquidas dos custos 20.047
PATRIMONIO LIQUIDO:
Capital social 6.500
Lucros acumulados 12,475
Total do patrimoénio liguido 18.975
Total do passivo 125.358

As notas explicativas anexas sao parte
integrante deste balanco.
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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES LTDA.

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
PARA 0 EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 1998

(Valores expressos em mithares de reais)

RS
RECEITA OPERACIONAL BRUTA:
Iméveis vendidos 41.702
Obras por empreitada 34.090
Administracao de obras 3.861
79.653
CUSTOS OPERACIONAIS:
Iméveis vendidos (27.271)
Obras por empreitada (22.638)
Administracao de obras (2.843)
(52.752)
LUCRO BRUTO 26.901
DESPESAS OPERACIONAIS:
Administrativas (4.142)
Com vendas (3.757)
Financeiras, liquidas das receitas financeiras de R$3.408 (4.000)
Tributérias (442)
Depreciacoes (466)
Outros resultados operacionais (16)
Lucro operacional 14.078
RESULTADOS NAO OPERACIONAIS 31
Resultado antes do imposto de renda e da contribuicéo social 14.109
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL DIFERIDOS (4.418)
Lucro liquido do exercicio 9.691
Lucro liquido por cota - R$ 1.49

As notas explicativas anexas séo parte
integrante desta demonstracéo.
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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES LTDA.

DEMONSTRACAQ DAS ORIGENS E APLICACQOES DE RECURSOS

PARA 0 EXERCICIO FINDQ EM 31 DE DEZEMBRO DE 1998

(Valores expressos em milhares de reais)

RS
ORIGENS DOS RECURSOS:
Das operagoes-
Lucro liquido do exercicio 9.691
Ajustes de exercicios anteriores 2.703
Itens que néo representam movimentacao do capital circulante--
Depreciacoes e amortizacoes 11
De terceiros-
Aumento do exigivel a longo prazo 44.410
Alienacéo do imobilizado 1.432
Total das origens 58.247
APLICACOES DOS RECURSOS:
Diminui¢ao no resultado com vendas de imoveis a apropriar 62.883
Aumento no realizavel a longo prazo 25.421
Adicoes ao imobilizado 44
Adicoes nos investimentos 1.594
Total das aplicacoes 89.942
DECRESCIMO NO CAPITAL CIRCULANTE LIQUIDO (31.695)
DECRESCIMO NO CAPITAL CIRCULANTE LIQUIDO
REPRESENTADO POR :
Capital circulante no inicio do exercicio 93.902
Capital circulante no final do exercicio 62.207
(31.695)

As notas explicativas anexas sao parte
integrante desta demonstracéo.
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COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 1998

(Valores expressos em milhares de reais)

1. OPERACOES

O objetivo da Sociedade € o de promover e administrar empreendimentos imobilidrios, compra e
venda de iméveis e prestacdo de servios de construcéo e assessoria. As operacoes da Sociedade
tiveram inicio em maio de 1988.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES
CONTABEIS

As demonstracdes contabeis séo elaboradas de acordo com a Lei das Sociedades por Acgdes e
consoante as praticas contébeis descritas na Nota 3. As demonstragdes contabeis pela legislacao
societaria sao apresentadas para atender aos artigos 4° e 5° da Lei n® 9.249/95, de 27 de dezembro
de 1995, a qual revoga a correcio monetaria das demonstracdes contabeis a partir de 1° de janeiro
de 1996.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a2

A partir de 1o. de janeiro de 1998 as receitas de atividades da Sociedade provenientes da venda
de apartamentos sao contabilizadas usando o método de percentual de conclusao da obra de
cada empreendimento, mensuradas pelo percentual dos custos incorridos (terrenos e custos de
construcao) comparados ao total de custos estimados para cada projeto conforme Oficio CVM
n® 5/95. de 20 de dezembro de 1995. Até 31 de dezembro de 1997, o critério utilizado era o de
reconhecimento das vendas no resultado do exercicio, de acordo com o recebimento de cada
prestacéao.

b. As demais receitas e despesas sao registradas no seu periodo de competéncia.

c. As aplicacbes no setor imobilidrio, representadas por estoques de imoveis a comercializar, sao
registradas ao custo de aquisicdo, mais gastos com a construcao.

d. Os iméveis comerciais locados estdo registrados como estoques a comercializar, em face da
intencéo de venda da Administragdo. Em 1998 algumas unidades foram realizadas.
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e. A Administracdo da Sociedade ndo prevé a perda com créditos a receber junto a seus clientes,
por ter a garantia dos proprios iméveis, nao constituindo. por conseqiiéncia, provisdo para

devedores duvidosos.

f. O imobilizado é registrado ao custo de aquisicdo corrigido monetariamente até 31 de dezembro
de 1995, liquido das depreciacoes registradas pelo método linear, de acordo com a vida atil

econdmica estimada dos bens.

g. O imposto de renda e a contribuigéo social sao calculados consoante as aliquotas e critérios

estabelecidas pela legislacdo vigente.

h. Passivo circulante: representado por montantes a serem pagos a funcionarios. encargos

trabalhistas, contribuicges, tributos a recolher e empréstimos bancarios, com liquidacéo inferior

a um ano, e por acréscimos, quando aplicaveis, dos correspondentes encargos incorridos.

i. O lucro liquido por cota é calculado pela quantidade de cotas na data do balango.

4. IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Representados por unidades em construcéo e concluidas a serem vendidas. terrenos para futuras

incorporacdes e participacoes em condominios:

Unidades Unidades

Empreendimento Totais em estoque R$
Village D'Italia 312 72 4.249
Garden Hill Condominium 96 23 613
Garden Village Condominium 96 2 560
Flat Tatuapé 134 74 228
Flat Nagées Unidas 168 2 207
Morumbi Plus 40 26 643
Jardim Ameérica 46 24 861
Melia Moema 342 50 971
Iméveis concluidos 1.363
Participacdo em condominios 955
Terrenos 2.112
Outros de menor valor 80
Iméveis a comercializar 12.842
Iméveis a comercializar — bens locados 8.922
Total de imoveis a comercializar 21.764
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5. CONTAS A RECEBER

Em 31 de dezembro de 1998, estéo representadas por:

Circulante  Longo Prazo

R$ RS
Incorporacio de imoveis 40.713 25.656
Obras por empreitada 28.320 -
Locacgao de bens 2.189 -
() Cessao de créditos (2.442) -
Total 68.780 25.656

Durante 1998, a Sociedade cedeu o montante de R$2.442 de seus créditos a receber por conta de
aluguéis, através de contrato efetuado com a instituiéo financeira, com atualizacio pelo IGP-M,
acrescido de juros de 21% ao ano, e vencimento até o ano 2000.

6. DEBENTURES A RESGATAR

Representa o valor das debéntures privadas da Company Trust S.A., emitidas em 26 de maio de
1997, com vencimento por ocasi@o da liquidacéo integral de todas as obrigacées contraidas pela
referida Sociedade. A remuneracio das debéntures corresponde a todo o lucro liquido apurado na

pela Sociedade a ser pago de acordo com a disponibilidade de caixa. O saldo das debéntures a
resgatar estd assim composto:

RS
Valor de emissdo das debéntures 1.681
Remuneracéo das debéntures até 31 de dezembro de 1998 953
2.634

As demonstragdes contabeis da Company Trust S.A. em 31 de dezembro de 1998 foram
examinadas por auditores independentes.

7. INVESTIMENTOS - R$3.358

Basicamente representa o investimento na Brasamid Agroindustrial Ltda.. com participacéo de
84%. mantido ao custo de aquisi¢ao, em funcéo de referida Sociedade nao ter concluido até esta
data suas demonstracdes contabeis relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 1998. Como
consequéncia nao foram revisados por auditores independentes.
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8. IMOBILIZADO

E composto por:

Taxa de
Depreciacao
% RS
Benfeitorias 10 24
Instalacoes 10 47
Maquinas e equipamentos 10 4
Moveis e utensilios 10 54
Computadores 20 200
Veiculos 20 244
573
Deprecia¢des acumuladas (542)
Total do imobilizado 31

9. PARTICIPACAO EM CONDOMINIOS

A Sociedade participa em condominios relativos & construcoes em andamento, sendo os valores
relativos as operacées mantidas por esses empreendimentos, em 31 de dezembro de 1998,
registrados em suas demonstracdes contébeis nas seguintes contas:

RS
Contas Imoveis a Adiantamentos  Obrigacgdes de
areceber Comercializar A fornecedores Condominios

Spacevalley 513 - - -
Panamby 1.337 14 - 1.186
Terras de Piracicaba 3.389 955 - 55
Outros empreendimentos - - 478 529
5.239 969 478 1.770

80351298.D0C
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10. EMPRESTIMOS

Os empreéstimos bancarios referem-se a liberagoes para financiamento de projetos imobiliarios,
sendo garantidos pelos imoveis construidos, e estdo representados por:

Longo

Circulante Prazo
Capital de giro 591 -
Financiamentos por conta garantida 2.288 -
2.879 -
Sistema Financeiro de Habitacéo 7.063 6.367
Total 9.942 6.367

a. Os financiamentos para capital de giro e conta garantida estéo sujeitos a juros que variam de

18,5% até 50% ao ano, a serem pagos até marco de 1999, garantidos por aval dos cotistas e
administradores.

b. Os empréstimos relativos ao sistema financeiro de habitacéo sao representados por recursos
captados para a construcao de imoveis, com juros que variam de 12.28% a 14,5% ao ano, com
vencimento até 2004, garantidos pelos proprios empreendimentos.

11. PROVISAO PARA CUSTO
ORCGADO DE OBRAS

Representa a estimativa do custo orcado das unidades vendidas dos empreendimentos residenciais e
comerciais, efetuada com base em relatérios executados pela area técnica responsavel. Esta conta

tem como contrapartida inicial a conta “resultado de vendas de iméveis a apropriar” e esta assim
representada :

RS
Circulante 16.631
Longo prazo 36.757
Total da provisdo para custo orcado de obras 53.388
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12. RESULTADO COM VENDAS DE
IMOVEIS A APROPRIAR

Esta assim composto:

R$
Resultado com venda de iméveis a apropriar — receitas 80.007
Resultado com venda de iméveis a apropriar — custos (62.149)
Alugueis de bens proprios a apropriar 2,189

Total 20.047

Em atendimento as alteracoes de praticas contabeis, com base no Oficio-Circular n° 05/95 da CVM,
foram ajustados, incluindo os efeitos retroativos a 31 de dezembro de 1997, a partir de 1o. de
janeiro de 1998 as receitas provenientes da venda de apartamentos utilizando-se 0 método de
percentual de concluséo da obra de cada empreendimento, mensuradas pelo percentual dos custos
incorridos (terrenos e custos de construcdo) comparados ao total de custos estimados para cada
empreendimento. Até 31 de dezembro de 1997, o critério utilizado era o de reconhecimento das
vendas no resultado do exercicio, de acordo com o recebimento de cada prestacéo.

13. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

Os valores a receber e a pagar com sociedades ligadas sao representados, basicamente, por
contratos de mdtuo e estdo compostos da seguinte forma:

R$
Valores a receber de sociedades ligadas
Consdrcio Panamby 1.337
C.C.E. Spacevalley 929
Company Trust S/A 115
1.551
Valores a pagar de sociedades ligadas
Company Engenharia e Construcdes Ltda. 583
Terras de Piracicaba 55
Consodrcio Panamby 1.186
Company Plaza 15
1.839

14. PATRIMONIO LIQUIDO
a. Capital social

O capital social ¢ representado por 6.500.000 cotas ao valor nominal de R$1,00, pertencentes a
residentes no Pais.
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b. Ajustes de exercicios anteriores

Conforme mencionado na Nota 12, com o objetivo de adequar as praticas contabeis estabelecidas
pela CVM - Comissao de Valores Mobilidrios e o pleno atendimento aos principios fundamentais de
contabilidade, durante o exercicio de 1998, a Sociedade recalculou a apropriacéo das receitas por
incorporacdes em andamento de iméveis, inclusive de anos anteriores, com os seguintes efeitos
reconhecidos como ajustes de exercicios anteriores, nas demonstracées contabeis de 31 de
dezembro de 1998:

RS
Ajuste pelo recalculo na mudanca do critério de apropriacéo contabil 4.034
Efeitos tributarios (1.331)
Total 2,703

15. ADEQUACAO DOS SISTEMAS AO ANO 2.000

A Sociedade ja procedeu os necessérios ajustes em seus sistemas aplicativos visando adapta-los a
mudanga do milénio.

16. PROCESSOS EM ANDAMENTO

A Sociedade questiona judicialmente a incidéncia de certos tributos federais sobre suas operagoes
mediante liminares especificas em montante iliquido mas estimado de R$1.700 em 31 de dezembro
de 1998 . Os assessores juridicos da Sociedade consideram possiveis as chances de éxito no
desfecho de referidos questionamentos, razao pela qual a administracao no mante provisao
adicional para eventuais perdas dessa natureza.

17. EVENTO SUBSEQUENTE

Como ¢ de conhecimento piblico, em 13 de janeiro de 1999 o Banco Centrai do Brasil alterou a
politica cambial extinguindo a denominada banda cambial pela qual administrava a margem de
flutuacdo do real em relacéo ao dolar norte-americano, deixando ao mercado a livre negociacio
da taxa de cambio. Como consegiiéncia dessa mudanca, o real acumulou, até 26 de fevereiro de
1999, uma desvalorizacao de, aproximadamente 70% em relacdo ao dolar americano
comparada a cotacéo de 31 de dezembro de 1998. Neste momento ainda nao é possivel
determinar se a cotacdo do dolar permanecera nesse patamar e quais as conseqiiéncias sobre as
operagdes € a situacao patrimonial futura da Sociedade.

* %k ok %k ook ok sk ok ok ok k
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Anexo IV

Formularios Informagdes Trimestrais - ITR relativos aos trimestres findos
em 31 de margo e 30 de junho de 2001
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2001 Legislagao Societdria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

O REGISTRO NA CVM NAQ IMPLICA QUALQUER APRECIAGAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAO

1. CODIGO CVM [2 - DENOMINAGAC SOCIAL 3-CNPS
99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08
4 - NIRE
35.208.046.011
01.02 - SEDE

1 - ENDEREGO COMPLETO 2 - BAIRRO OU DISTRITO
Rua Aragan, 164 Itaim

3-CEP 4 - MUNICIPIO 5 - UF
01453-020 Sdo Paulo SP
6-DDD 7 - TELEFONE 8 - TELEFONE 9 - TELEFONE 10 - TELEX

011 3166-9311 - -

11-DDD 12 -FAX 13- FAX 14 - FAX

011 3168-6338 - -

15- E-MAIL

atend@company.com.br

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspondéncia com a Gompanhia)

1 - NOME
Luiz Rogélio Rodrigues Tolosa

2 - ENDEREGO COMPLETO 3 - BAIRRO OU DISTRITO
Rua Aragarn, 164 taim
4 - CEP - MUNICIPIO 6 - UF
01453-020 Sao Paulo SP
7 -DOD [6 - TELEFONE o - TELEFONE 16 - TELEFONE [17 - TELEX
o1 3168-9311 - .
12-000 13- FAX 14 - FAX 15 - FAX
011 3168-6338 - -
16 - E-MAIL
ir@company.com.br
01.04 - REFERENCIA / AUDITOR
EXERCICIO SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1-INICIO 2 - TERMINO 3 - NOMERO 4-INICiO 5 - TERMINO 6 - NOMERO 7 - INICIO 8 - TERMINO
01/01/2001 31/12/2001 1 01/01/2001 31/03/2001 1 01/01/2000 31/03/2000
9 - NOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR 10 - CODIGO CVM
ARTHUR ANDERSEN S/C 00283-6
11 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO 12 - CPF DO RESP. TECNICO
WALTER DALSASSO 531.252.408-59
i Is
~/ \ 1 \ ﬂ
Y. 1
24/08/2000 09:57:58 {oF { Pag: 1
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2001 Legislagdo Societdria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVM - DENOMINAGAO SOCIAL 3-CNPY
|99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08
01.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL
Numero de Agtes 1 - TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR 3 - IGUAL TRIMESTRE EX. ANTERIOR
(Mil) 31/03/2001 31/03/2000 31/03/2000
Do Capital integralizado
1 - Ordinarias 23.000 18.500 18.500
2 - Preferenciais 0 0 0
3 - Total 23.000 18.500 18.500
Em Tesouraria
4 - Ordinarias 0 4] 0
5 - Preferenciais 0 [¢] 0
B - Total 0 0 0

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1- TIPO DE EMPRESA

Empresa Comercial, Industrial e Outras
2 - TIPO DE SITUAGAO

Operacional
3 - NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO

Privada Nacional

4- CODIGO ATMIDADE

1050100 - Construgio Civil

5 - ATIVIDADE PRINCIPAL

Construgsio Civil

6 - TIPO DE CONSOLIDADO

Nao Apresentado

7 - TPO DO RELATORIO DOS AUDITORES
Sermn Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

[1 - ITEM |2 - CNPJ ]3 - DENOMINAGAQ SOCIAL ]

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

IJ - ITEM |2 - EVENTO 13 - APROVAGAO l4 - PROVENTO |5 - INICIO PGTO. |6 - TIPO AGAO |7 - VALOR DO PROVENTO P/ ACAO—I

24/08/2000 09:57:59 Pag: 2
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2001 Legislaga@o Societaria

)

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVM
|99999-1

2 - DENOMINAGCAO SOCIAL

COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A

3 - CNPY

58.877.812/0001-08

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reais Mil)

1. CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 - 31/03/2001 4 - 31/03/2000
1 Ativo Total 151.644 111877
1.01 Ativo Circulante 108.505 82.760
1.01.01 Disponibilidades 9.073 8.771
1.01.01.01 Caixa e Bancos 8 155
1.01.01.02 Aplicagbes Financeiras 9.065 8.616
1.01.02 Créditos 55.010 39.191
1.01.02.01 Clientes 5§5.010 39.191
1.01.03 Estoques 43.119 31.674
1.01.03.01 Imoveis a Comercializar 35.911 24.17S
1.01.03.02 Imdveis a Comercializar - Bens Locados 7.208 7.499
1.01.04 Outros 1.303 3.124
1.01.04.01 Impostos a Restituir 470 7
1.01.04.02 Outros Créditos 833 3.053
1.02 Afivo Realizavel a Longo Prazo 41,148 21.336
1.02.01 Créditos Diversos 37.145 20.351
1.02.01.01 Clientes por Venda de Imoveis [} 20.164
1.02.01.02 Depdsitos Judiciais [¢] 187
1.02.02 Créditas com Pessoas Ligadas 4.003 985
1.02.02.01 Com Coligadas 4.003 985
1.02.02.02 Com Controladas 0 0
1.02.02.03 Com Qutras Pessoas Ligadas 0 0
1.02.03 Outros 0 0
1.03 Ativo Permanente 1.991 7.781
1.03.01 Investimentos 1.900 7662
1.03.01.01 Participagdes em Coligadas 0 0
1.03.01.02 Participagdes em Controladas 1.900 7.662
1.03.01.02.01 Brasamid Agro-industrial Ltda. 1186 4.461
1.03.01.02.02 Adiant. para Futuro Aumento de Capital 1.784 3.201
1.03.01.03 Outros Investimentos 0 0
1.03.02 limobilizado 91 119
1.03.03 Diferido 0 0
s ’ ’
Rssinado para dentficacao
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
TR - INFORMA(}OES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2001 Legislagdo Societaria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVM [2 - DENOMINAGAC SOCIAL 3- CNPJ
|99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08
02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)
1-CODIGO 2 - DESCRICAO 3 - 31/03/2001 4 - 31/03/2000
2 Passivo Total 151.644 111.877
2.01 Passivo Circulante $5.809 45618
201.01 Empréstimos e Financiamentos 22813 18.085
2.01.01.01 Empréstimos 2.209 1.439
2.01.01.02 Sistema Financeiro de Habitag3o 5835 2.882
2.01.01.03 Titulos a Pagar 14.769 13.764
201,02 Debéntures 0 0
2.01.03 Fomecedores 2077 431
2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuigdes 742 684
2.01.05 Dividendos a Pagar 0 0
2.01.06 Provisdes 21.585 24.717
2.01.06.01 Custo Orgado de Obras 21.585 24717
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 280 1
2.01.08 Qutros 8.312 1.690
2.01.08.01 Temenos a Pagar 7.242 0
2.01.08.02 Salarios e Encargos 613 328
2.01.08.03 Distratos a Pagar 457 9
2.01.08.04 {Adiantamento de Clientes 0 1.353
2.02 Passivo Exigivel a Longo Prazo 71.799 41.947
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 2.210 8.429
2.02.01.01 Sistema Financeiro da Habitag3o 2.210 8.429
2.02.02 Debéntures 0 0
2,02.03 Provisdes 46.926 16.514
2.02.03.01 Cusio Orgado de Obras 43.508 11.508
2.02.03.02 Imposto de Renda e C.S. Diferidos 3417 4916
202.04 Dividas com Pessoas Ligadas o 0
2.02.05 Qutros 22,663 17.004
2.02.05.01 Terrenos a Pagar 6.188 9.186
2.02.05.02 limpostos e Contribuigdes a Recolher 1.224 0
2.02.05.03 Resultado Vendas de imdveis & Apropriar 15.251 7.818
2.03 Resultados de Exercicios Futuros : 0 0
2.05 Patrimdnio Liquido 24.036 24.312
2.05.01 Capital Social Realizado 23.000 18.500
2.05.02 Reservas de Capital 0 0
2.05.03 Reservas de Reavaliago 0 0
2.05.03.01 Ativos Proprios 0 Y
2.05.03.02 Controladas/Coligadas 0 e 0
2.05.04 Reservas de Lucro 0 0
2.05.04.01 Legal o o
2.05.04.02 Estatutaria 0 0
2.05.04.03 [Para Contingéncias 6] 0
i
24/08/2000 09:58:03 Pag: 5
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2001

EMPRESA COMERCIAL., INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

COMPAN

Yi

Legislagao Societaria

1 - CODIGO CVM
199999-1

> - DENOMINACAQ SOCIAL
COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGCOES S/A

3 -CNPJ
58.877.812/0001-08

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

24/08/2000 09:58:03 /
X
77 |
7/

1. CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 -31/03/2001 4 -31/03/2000
2.05.04.04 De Lucros a Realizar 0 0
2.05.04.05 Reteng3o de Lucros 0 0
2.05.04.06 Especial p/ Dividendos Nao Distribuidos 0 0
2.05.04.07 Qutras Reservas de Lucro 0 0
2.05.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 1.036 5812
gent ficzcao
3
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99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

EM 31 DE MARCO DE 2001

(Valores expressos em milhares de reais)

1. OPERACOES

O objetivo da Sociedade é o de promover e administrar empreendimentos imobiliarios,
compra e venda de iméveis e prestacio de servicos de construgdo e assessoria, bem como

a participacdo em outras sociedades em carater permanente. As opera¢des da Sociedade
tiveram inicio em maio de 1988.

A Assembléia Geral de Acionistas de 12 de janeiro de 2000 transformou a Company
Tecnologia de ConstrugGes Ltda. em sociedade por ages, passando sua denominacio
social para Company Tecnologia de Construgdes S.A.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

As demonstragdes contébeis sao elaboradas de acordo com a Lei das Sociedades por Agoes
e consoante as praticas contabeis descritas na Nota 3. As demonstracoes contabeis pela
legislacdo societdria brasileira sdo apresentadas para atender aos artigos 4° e 5° da Lei n°
9.249/95, de 27 de dezembro de 1995, a qual revoga a corregao monetaria das
demonstragdes contabeis a partir de 1° de janeiro de 1996.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a. Asreceitas de atividades provenientes da venda de apartamentos sdo contabilizadas
pelo regime de competéncia usando o método de percentual de concluséo da obra de
cada empreendimento, mensuradas pelo percentual dos custos incorridos {terrénos e
custos de construgio) comparados ao total de custos estimados para cada projeto
conforme Oficio CVM n° 5/95, de 20 de dezembro de 1995.

I\/Aw
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
b. As demais receitas e despesas sdo também registradas no seu periodo de competéncia.

¢. As aplicagdes financeiras estdo demonstradas ao custo de aquisicao, acrescidos dos
rendimentos até a data do encerramento dos periodos.

d. As aplicages no setor imobiliario, representadas por estoques de imé6veis a
comercializar, sio registradas ao custo de aquisi¢do, mais gastos com a construgao,
inferior ao valor de mercado.

e. O investimento na controlada Brasamid Agroindustrial Ltda. esta avaliado pelo método

de custo de aquisicao em 1999 e pelo método de equivaléncia patrimonial a partir de
2000 .

f. Os iméveis comerciais locados estao registrados como estoques a comercializar, em

face da intencéo de venda da Administragdo. Em 2000 e 1999 algumas unidades foram
vendidas.

g- A Administracio da Sociedade ndo prevé a perda com créditos a receber de seus

clientes, por ter a garantia dos préprios iméveis, ndo constituindo, por conseqiiéncia,
provisdo para devedores duvidosos.

h. O imobilizado é registrado ao custo de aquisi¢ao corrigido monetariamente até 31 de
dezembro de 1995, liquido das depreciagdes registradas pelo método linear, com base
em taxas determinadas em virtude do prazo de vida ttil econémica estimada dos
bens, mencionadas em Nota 8.

1. Os empréstimos e financiamentos sdo atualizados pelos encargos incorridos até a data
do balanco.

j- O imposto de renda e a contribuigao social so calculados consoante as aliquotas e os
critérios estabelecidas pela legislacdo vigente. Os tributos diferidos sdo constituidos
considerando-se as diferencas temporarias, prejuizos fiscais e base negativa da
contribuigdo social.

k. O passivo circulante ¢ representado por montantes a serem pagos a funcionarios,
encargos trabalhistas, contribuicGes, tributos a recolher e empréstimos bancarios, com
liquidagdo inferior a um ano, e por acréscimos, quando aplicaveis, dos correspondentes
encargos incorridos.

fssinads prn 'dentficacho
thur Andersen §/C

ﬂ(/ A

7
24/08/2000 09:58:08 o pag: 10

g
»
Wy,

»

250


A A A



M

COMPANY/ 2>

’m
»

SERVIQO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societiria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03/2001

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGGES S/A 58.877.812/0001-08

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
4. APLICACOES FINANCEIRAS

Sao representadas por:

31.03.01
Certificados de Dep6sitos Bancarios 1.165
Fundos de Investimentos 7.037
Debéntures 798
Titulos de Capitalizagao 65
Total 9.065
5. CONTAS A RECEBER
E composto por:
31.03.01
Curto Prazo  Longo Prazo
Incorporagao de 27525 44.610
imoéveis
Obras por empreitada 32.350 -
Locagdo de bens 397 -
(-) Individualizagio (318) (3.459)
(-) Cessoes de créditos (4.944) (4.006)
Total 55.010 37.145

6. IMOVEIS A COMERCIALIZAR § g ldem ficecdo
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99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A

58.877.812/0001-08

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Representados por unidades em construgao e concluidas a serem vendidas, terrenos para

futuras incorporagGes e participagdes em condominios:

Unidades
Empreendimento Totais 31.03.01 31.03.01
Morumbi Plus 40 8 1.566
Melia Moema 342 39 2.100
La Concord 170 46 1.608
Santana Espaco e Vida 176 112 4.404
Jardim Paulistano 40 15 878
Monte Chiaro 56 41 2182
Moema Hotel Center 101 31 1.546
Grand Palais 14 3 881
Jardim de Tuileries 20 6 1.281
Parc Monceau 23 15 2.611
Condominio Clube Moema 55 43 3.246

Monumental Flat 180
Iméveis concluidos 1.318
Participacdo em condominios 1.592
Terrenos 10.518
Iméveis a comercializar 35.911
Imo6veis a comercializar - bens locados 7.208
Total de imé6veis a comercializar 43.119
7. INVESTIMENTOS
E representado por: aft para dentficacdo
A AL fribur Andersen §/C
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

31.03.01
Participagdo permanente:
- Brasamid Agroindustrial Ltda 116
Adiantamento para aumento de
capital:
-Brasamid Agroindustrial Ltda 1.784
1.900

A partir do exercicio findo em 31 de dezembro de 2000 a Company Tecnologia de
Construgdes S.A. passou a reconhecer o investimento mantido na controlada Brasamid

Agroindustrial Ltda pelo método de equivaléncia patrimonial como determina as praticas

contdbeis emanadas da legislacao societaria brasileira:

31.01.01
Dados da investida:
Quantidade de cotas- 5.000.00
0
Capital social 5.000
Prejuizos acumulados (5.667)
Reserva de capital 792
Patriménio Liquido 125
Dados do investimento:
Percentual de participagéo 94%
Resuitado de equivaléncia 18
patrimonial em 2001
Saldo do investimento por 116

equivaléncia patrimonial

As demonstragdes contdbeis da controlada Brasamid Agroindustrial Ltda em 31.01.01
foram revisadas por auditores independentes na extensﬁ%da necessaria.

Tato_gi Moentdicacdo

/NN '
24/08/2000 09:58:08 (/H \ / pag: 13
o T indersen $/¢

N

’|Il
W

253


A A A



COMPANY/ 2™

2))))>>>

f

(

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informa¢des Trimestrais

Legislagido Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Data-Base - 31/03/2001

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

8. IMOBILIZADO

E composto por:

Taxa de 31.03.01
Depreciagdo %

Instalacoes 10 49
Maquinas e equipamentos 10 18
Moveis e utensilios 10 71
Computadores 20 239
Veiculos 20 173
550

Depreciacdes acumuladas 459)
Total 91

9. TITULOS A PAGAR

Representam recursos captados junto a institui¢des financeiras através da emissio em 10
de novembro de 2000, de trinta notas promissorias de valor unitario de R$500
representada por “Comercial Papers”, venciveis em 9 de maio de 2001, com encargos de
1,4% ao ano mais variaco monetaria de mercado, assim distribuidos:

31.03.01
Banco ABC Brasil S.A. 4,923
Banco Bradesco S.A. 4.923
Unibanco S.A. 4.923
Total 14.769

10. EMPRESTIMOS

Os empréstimos bancérios referem-se a libera

¢Ges para financiamento de projetos
imobiliarios, sendo garantidos pelos iméveis

construidos £ egtiao representados por:
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

31.03.01
Longo
Circulante Prazo
Financiamentos por conta garantida 2.209 -
Sistema Financeiro da Habitagao 5.835 2.210
Total 8.044 2.210

a. Os financiamentos para conta garantida estao sujeitos a juros que variam de 1% até 2%
a0 més, a serem pagos até junho de 2001, garantidos por aval dos cotistas e
administradores.

b. Os empréstimos relativos ao Sistema Financeiro de Habitacdo sio representados por
recursos captados para a construgao de iméveis, com juros que variam de 12,28% a
18,3% ao ano, com vencimento até 2002, garantidos pelos préprios empreendimentos.

11. PROVISAO PARA CUSTO ORCADO DE OBRAS

Representa a estimativa do custo orgado das unidades vendidas e a comercializar dos
empreendimentos residenciais e comerciais e das obras por empreitada, efetuada com
base em relat6rios executados pela 4rea técnica responsével. Esta conta tem como
contrapartida inicial a conta “Resultado de Vendas de Iméveis a Apropriar” e est4 assim
representada :

31.03.01
Circulante 21.585
Longo prazo 43.509
Total 65.094

12. RESULTADO COM VENDAS DE IMOVEIS A APROPRIAR

AT
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Esta assim composto:

31.03.01
Resultado com venda de iméveis ndo concluidos e de 73.510
empreitada em execug&o a apropriar - receitas
Resultado com venda de iméveis ndo concluidos e de (55.592)
empreitada em execugao a apropriar - custos
Gastos de comercializagio diretos aos (3.063)
empreendimentos
Alugueis de bens proprios a apropriar 396
Total 15.251

13. TERRENOS A PAGAR

Em 31 de margo de 2001, o saldo de R$ 13.430, relativo a terrenos a pagar, esta
representado pelo compromisso de entrega das unidades imobilidrias que, quando
concluidas, serdo entregues através de dagdo, em pagamento dos referidos terrenos.

14. PROVISAO PARA IMPOSTO DE RENDA E CONSTRIBUICAO SOCIAL DIFERIDOS

O imposto de renda e a contribuigo social diferidos em 31 de marco de 2001 no montante
de R$3.417, incluido nas demonstracdes contabeis, é proveniente de diferencas
temporérias e prejuizos fiscais a compensar e de diferencas dos critérios para
reconhecimento das receitas e despesas pelo método do custo incorrido da obra
comparado aos critérios utilizados para fins de tributagéo.

A base de constituicdo dos impostos diferidos em 31 de margo de 2001 é como segue:

s

Ativo
(Passivo)
R$
Sobre diferenga de critério de apropriagio de resultados (4.638)
Sobre prejuizos fiscais 1.221

1 :
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Total (3.417)

A Administragio da Sociedade com base nas projegdes de resultados futuros estima realizar
o ativo diferido no montante de R$1.221, apurado com base nos prejuizos fiscais existentes,
no maximo em trés anos.

Essa estimativa esta diretamente relacionada ao prazo de realizagio do contas a receber
pelas unidades vendidas, momento em que as receitas serdo tributadas.

15. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

Os valores a receber € a pagar com sociedades ligadas sio representados, basicamente, por
contratos de mutuo, por conta de operagdes normais da Sociedade, foram pactuados dentro
de prazos, condig3es e taxas usuais de mercado, e estio compostos da seguinte forma:

31.03.01
Valores a receber de sociedades ligadas:
Company Engenharia e Construgdes Ltda. 2.030
Terras de Piracicaba 266
Company Goldfarb 1.707
Total 4.003
Valores a pagar a sociedades ligadas
Terras de Piracicaba 152
Consércio Panamby 120
Company Plaza 8
Total 280

Do montante a receber da Company Engenharia e Construgdes Ltda, R$ 745 foram
realizados em 8 de maio de 2001 e o restante ser4 realizado até 31 de agosto de 2001
conforme contrato de miituo.

16. CAPITAL SOCIAL /
/ i
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

O capital social é representado por 23.000.000 de acdes ordindrias nominativas, sem valor
nominal, pertencentes a residentes no Pais.

17. PROCESSOS EM ANDAMENTO

A Sociedade questiona judicialmente a incidéncia de certos tributos federais sobre suas
operacOes mediante liminares especificas em montante iliquido mas estimado de R$2.500
em 31 de marco de 2001. Com base na opinido de seus assessores juridicos, a
Administracdo da sociedade registrou o montante de R$1.675, considerado suficiente para
fazer face a eventuais perdas dessa natureza.

18. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros correntemente utilizados pela Sociedade restringem-se as
aplicagbes financeiras de prazo inferior a trés meses e & captacdo de empréstimos e
financiamentos para capital de giro, em condicdes normais de mercado, estando
reconhecidos nas demonstragdes contébeis pelos critérios descritos na Nota 3.

As aplicagdes financeiras estdo atualizadas pelos valores de aquisi¢fio acrescidos dos
rendimentos auferidos até as datas dos balangos e comparados aos valores de mercados,
sendo registrado proviséo quando este for inferior.

Os empréstimos € financiamentos s#o apresentados utilizando as taxas de juros pactuadas
junto aos credores, as quais refletem o valor de mercado, consideradas as condigdes ¢

natureza dessas operagges.

A Sociedade néio possui operagdes com instrumentos financeiros relativos a derivativos ou
hedge.

19. SEGUROS

A Sociedade mantém cobertura de seguros em montante considerado suficiente pela“
Administrago para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades.
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05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

DESEMPENHO ECONOMICO-FINANCEIRO:

Nossas vendas atingiram R$ 24 milhdes no periodo de janeiro a maio/2001,
dentro do planejado, pois embora abaixo do valor de igual periodo do ano anterior
(R$ 29 milhdes), nos faz manter a meta do ano R$ 150 milhGes.

Langamos dois empreendimentos no trimestre, e preparamos o langamento de
seis até o final do ano.

Em obras para terceiros, estamos contratando R$ 90 milhées do complexo a ser
edificado na ex-fabrica Brahma do Paraiso.

Temos quatorze obras em andamento e seis & iniciar até o final do ano. Como
concluiremos duas neste ano, deveremos terminar o ano com dezoito canteiros de
obras, acima de nossa média: quinze obras em andamento.

Nossa lucratividade esteve acima da média historica refletindo junto com nossa
receita @ mudanga na forma de faturamento de obras para terceiros, onde, para

economia de PIS/COFINS, parte dos fornecedores/empreiteiros faturam
diretamente ao contratante.

COMPANY & CRISE DE ENERGIA:

Identificamos trés efeitos-da crise energética em nosso negécio: na operagéo, na
lucratividade e na demanda.

Na operacéo:

A nao efetivagdo de nossas ligagGes poderia inviabilizar novos langamentos. A
flexibilizagdo de ligagSes até 500 KWA resolveu o problema, uma vez que
solicitamos 75 KWA por obra.

Por outro lado, a muito tempo nossos prédios sdo entregues com gerador. Deste
modo, estamos antecipando a compra dos geradores, que ficardo de “stand-by"
durante a obra.
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ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03/2001
99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES 8/A 58.877.812/0001-08

05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

Portanto, ndo deveremos ter impacto operacional.

Na Lucratividade:

Sentimos uma pressédo por reajuste de pregos por fornecedores de utilizagao de
utilizagdo intensiva de energia; cimento, aluminio, vidros, etc...

Como vendemos indexado (INCC), tais aumentos seriam captados pelos indices,
que seriam repassados aos clientes. No entanto, caso se efetive, seria esperado
algum crescimento na inadimpléncia.

Nossas proje¢des indicam um aumento de 5% no custo da construgdo. No
entanto, tendo em vista a extingdo da sobretaxa, bem como, a forte pressdo

contraria dos construtores, acreditamos que os aumentos néo se efetivardo.

Portanto, ndo deveremos ter impacto na lucratividade.

Na Demanda:

Crise sempre foi sindnimo de retragsio no mercado imobiliario.

No entanto, por ser muito pulverizado: conforme publicagso da revista Exame S&o
Paulo, as dez maiores por vendas atingiram um valor de U$$ 712 milhdes em
2.000, ou seja, 28% do mercado, demonstrando que mais de 70% & representado
por empresas de apenas um ou dois langamentos/ano.

Neste mercado, o pequeno incorporador é o primeiro a suspender langamentos.
Deste modo, o equilibrio de mercado ocorre mais pela retragao da oferta do que
pela queda na demanda.

No passado, nos anos de crise (87 e 96), alcangamos recordes de venda, pois a
retragdo da oferta beneficia quem tem produto na “prateleira”.

Portanto ndo deveremos ter impacto na nossa projecéo de venda.
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ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03/2001

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

CERTIFICADO FUNDAGAO VANZOLINI!

Muito embora nossa atividade néo seja rotineira, uma vez que cada obra difere de
outra e trabalhamos com milhares de itens e fornecedores, aceitamos o desafio
de implantarmos um sistema de qualidade.

Neste processo ja fomos certificados no PBQP-H Nivel D pela Fundagdo -
Vanzolini.

Nosso compromisso com prazo e qualidade é sem duvida ja reconhecido por
nossos clientes. Estamos agora, sistematizando nossas rotinas.

A disposigdo para esclarecimentos.

y Tecnologia/de Construgbes S/A

'jlh”1 tndersen /.
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13.01 - PROJECOES EMPRESARIAIS
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CVM - COMISSEO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societédria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03/2001

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

17.01 - RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA
Informagdes Trimestrais Acompanhadas do
Relatorio de Revisio Especial

Relatério de Revisio Especial
Aos Administradores ¢ Acionistas da

Company Tecnologia de Construgdes S.A.:

(1) Efetuamos uma revisio especial das Informagdes Trimestrais (ITRs) da COMPANY
TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S.A. compreendendo o balango patrimonial em 31 de margo
de 2001, a demonstraggo do resultado para o trimestre naquela data, o relatério de desempenho e as
informagGes relevantes, elaborados sob a responsabilidade de sua Administraggo.

(2) Nossa reviso foi efetuada de acordo com as normas especificas estabelecidas pelo IBRACON-
Instituto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunto com o Conselho Federal de
Contabilidade, e consistiu, principalmente, de: (a) indagacio e discussio com os administradores
responsveis pelas dreas Contdbil, Financeira e Operacional da Sociedade quanto aos principais
critérios adotados na elaboragio das Informagdes Trimestrais; e (b) revisdo das informacgdes e dos
eventos subseqiientes que tenham ou possam vir a ter efeitos relevantes sobre a situagdo financeira
¢ as operagdes da Sociedade.

(3) Baseados em nossa reviso especial, ndo temos conhecimento de qualquer modificagio
relevante que deva ser feita nas Informagdes Trimestrais acima referidas para que as mesmas
estejam de acordo com as préticas contibeis emanadas da legislagdo societdria brasileira, aplicadas
de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
especificamente aplicaveis 4 elaboragdo das Informagdes Trimestrais obrigatérias.

Sao Paulo, 12 de Julho de 2001

FRSEN 5/C - CRC 25P000123/0-1

Waltep Dalsasso
Sogi6-Diretor Responsivel
Contador - CRC 1SP077516/0-9
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2001 Legistagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1- CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAC SOCIAL 3-CNPJ

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08
VERIFICAGAO DE ERROS

GRUPO JQUADRO [CAMPO  [TIPO DE ERROJDESCRIGAO DO ERRO

01 02 08 02 Telefone da Sede vazio

01 02 09 02 Telefone da Sede vazio

01 02 10 02 Telex da Sede vazio

01 02 13 02 Fax da Sede vazio

01 02 14 02 Fax da Sede vazio

01 03 09 02 Telefone do DRI vazio

01 03 10 02 Telefone do DRI vazio

01 03 " 02 Telex do DRI vazio

01 03 14 02 Fax do DRI vazio

01 03 15 02 Fax do DRI vazio

01 05 2/1 02 Quantidade de agdes p iais do Capital integralizado no tri atual vazia

01 05 4/1 02 Quanti de agdes ordinarias em tesouraria no trimestre atual vazia

01 05 5/1 02 Quantidade de agdes preferenciais em tesouraria no trimestre atual vazia

01 05 6/1 02 Quantidade total de agdes em tesouraria no trimestre atual vazia

01 05 2/2 02 Quantidade de agdes preferenciais do Capital integralizado no trimestre anterior vazia

01 05 472 02 Quantidade de agdes ordinarias em tesouraria no Trimestre Anterior vazia

01 05 5/2 02 Quantidade de agdes preferenciais em tesouraria no trimestre anterior vazia

01 05 6/2 02 Quantidade total de agSes em tesouraria no trimestre anterior vazia

o1 05 2/3 02 Quantidade de ag3es pref iais do Capital integralizado no igual trimestre do exercicio anterior vazia

01 05 4/3 02 Quantidade de agBes ordinarias em tesouraria no igual timestre do exercicio anterior vazia

01 05 5/3 02 Quantidade de agdes preferenciais em tesouraria no igual trimestre do exercicio anterior vazia

01 05 6/3 02 Quantidade total de agdes em t ia na igual tri tre do icio anterior vazia

01 08 02 Proventos em dinheiro n3o preenchidos

01 09 04 02 Valor da Alterago Vazio - item n° 01

01 09 07 02 Quantidade de AgBes Emitidas Vazia - item n° 01

01 09 08 02 Preco da Agio na Emissiio Vazio - item n® 01

10 01 02 Caracteristicas da Emiss3o Publica ou Particular de Debéntures ndo preenchido

11 01 02 Pedidos/Contratos Firmados nio preenchido

12 01 02 [Comentario sobre 0 Comportamento das Projegbes Empresariais Vazio

15 01 02 Projetos de Investimento nio Preenchido

16 01 02 Outras Informagdes que a Companhia Entenda Relevantes nao Preenchido

18 01.01 02 Demonstrag3o do Resultado de Controlada/Coligada sern valores - Cia n® 01

18 02 02 Comentario do Desempenho de Controlada/Coligada ndo preenchido - Cia n® 01

-
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2001 Legislagdo Societaria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1. CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3 - CNPY

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

iNDICE

GRUPO {QUADRO |DESCRI¢AO IPAGINA
01 01 [iDENTIFICAGAO 1
o 02 |SEDE 1
01 03 IDIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Comespondéncia com a Companhia) 1
o1 04  |REFERENCIA DOITR 1
01 05  |COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL 2
01 06 |CARACTERISTICAS DA EMPRESA 2
01 07 |SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS 2
01 08 |PROVENTOS EM DINHEIRO 2
01 09 |CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGGOES NO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO 3
01 10  |DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES - 3
02 01 |BALANGO PATRIMONIAL ATIVO 4
02 02  |BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO 5
03 01  |DEMONSTRAGAO DO RESULTADO 7
04 01 |NOTAS EXPLICATIVAS 9
05 01 |COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE 20
08 01 |PARTICIPACAO EM SOCIEDADES CONTROLADAS E/OU COLIGADAS 23
13 01  IPROJEGOES EMPRESARIAIS 24
17 01 |RELATORIO DA REVISAQ ESPECIAL 25

BRASAMID AGRO-INDUSTRIAL LTDA.
VERIFICAGAO DE ERROS 26
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CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

Data-Base - 30/06/2001

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

N

12

’l

(

Legislagdo Societaria

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIAGAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CVM
99999-1

> - DENOMINAGAO SOCIAL

COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A

3-CNPJ
58.877.812/0001-08

4 - NIRE
35.208.046.011

01.02 - SEDE

1 - ENDERECO COMPLETO
Rua Aragari, 164

2 - BAIRRO OU DISTRITO
Itaim

3.cer
01453-020

4 - MUNICIPIO
Séao Paulo

5-UF
SP

6-DDD
011

7 - TELEFONE
3168-9311

8 - TELEFONE 9 - TELEFONE

10 - TELEX

11.0DD
011

12-FAX
3168-6338

13- FAX 14-FAX

15 - E-MAIL

{atend@company.com.br

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspondéncia com a Companhia)

1-NOME
Luiz Rogélio Rodrigues Tolosa

2 - ENDEREGO COMPLETO
Rua Aragari, 164

3 - BAIRRO OU DISTRITO
ftaim

4-CEP
01453-020

- MUNICIPIO

Sao Paulo

- UF
SP

7-00D
011

B - TELEFONE
3168-9311

S - TELEFONE 10 - TELEFONE

11 - TELEX

12-DDD
011

13- FAX
3168-6338

14 - FAX 15 - FAX

16 - E-MAIL

Ir@cornpany.com.br

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERCICIO SOCIAL EM CURSO

TRIMESTRE ATUAL

TRIMESTRE ANTERIOR

1-INICIO 2 - TERMINO

3 - NUMERC

4 - INICIO 5 - TERMINO

6 - NUMERO

7 - INICIO 8 - TERMINO

01/01/2001 31/12/2001 2

01/04/2001 30/06/2001 1

01/01/2001 31/03/2001

9 - NOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR
ARTHUR ANDERSEN S/C

10 - CODIGO CVM
00283-6

11 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO

Walter Dalsasso

12 - CPF DO RESP. TECNICO
531.252.408-59
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 30/06/2001
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislagdo Societaria

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CvM
99999-1

[2 - DENOMINAGAO SOCIAL
COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A

3-CNPJ
58.877.812/0001-08

01.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL

Nimero de Agdes 1 - TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR 3-IGUAL TRIMESTRE EX. ANTERIOR
(Mihy 30/06/2001 31/03/2001 30/06/2000
Do Capital integralizado
1 - Ordinarias 23.000 23.000 23.000
2 - Preferenciais 0 0 Y
3-Total 23.000 23.000 23.000
Em Tesouraria
4 - Ordinarias 0 0 0
5 - Preferenciais 0 0
6 - Total 0 0 0

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1-TiPO DE EMPRESA

Empresa Comercial, industrial e Outras
2-TIPO DE SITUAGAO

Operacional
3- NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO

Privada Nacional
4 - CODIGO ATIVIDADE

1050100 - Construgao Civil
5. ATIVIDADE PRINCIPAL

Construgao Civil
6 - TIPO DE CONSOLIDADO

N3o Apresentado
7 - TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES

Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

‘1 - ITEM 12 - CNPJ |3 - DENOMINAGAO SOCIAL l

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

l1 - ITEM ‘2 - EVENTO l3 - APROVAGAO |4 - PROVENTO £ - INICIQ PGTQ |6 - TIPO AGAO [7 - VALOR DO PROVENTO P/ AGAO |

o
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 30/06/2001

Legislagdo Societaria

1- CODIGO CVvM 2 - DENOMINAGAC SOCIAL 3.CNPJ

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGQOES S/A 58.877.812/0001-08

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reais Mil)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 - 30/06/2001 4 - 31/03/2001

1 Ativo Tota! 142,614 151.644
1.01 Ativo Circulante 100.164 108.505
1.01.01 Disponibilidades 1.635 9.073
1.01.01.01 Caixa e Bancos 288 8
1.01.01.02 Aplicagdes Financeiras 1347 9.065
1.01.02 Créditos 53151 55.010
1.01.02.01 Clientes 53.151 55.010
1.01.03 Estoques 44.819 43.118
1.01.03.01 Imbveis a Comercializar 37.644 35.911
1.01.03.02 Iméveis a Comercializar - Bens Locados 7.175 7.208
1.01.04 Outros 559 1.303
1.01.04.01 impostos a Restituir 470 470
1.01.04.02 Outros Créditos 89 833
1.02 Ativo Realizavel a Longo Prazo 40.667 41.148
1.02.01 Créditos Diversos 36.907 37.145
1.02.01.0% Clientes por Venda de Imoveis 36.907 37.145
1.02.01.02 Depositos Judiciais 0 0
1.02.02 Créditos com Pessoas Ligadas 3.760 4.003
1.02.02.01 Com Coligadas 3.760 4.003
1.02.02.02 Com Controladas 0 0
1.02.02.03 Com Qutras Pesscas Ligadas 0 0
1.02.03 Outros 0 0
1.03 Alivo Permanente 1.783| 1,991
1.03.01 Investimentos 1.717 1.800
1.03.01.01 Participagdes em Coligadas 0 0
1.03.01.02 Participagdes em Controladas 1737 1.900
1.03.01.02.01 Brasamid Agro-Industrial Lida 0 116
1.03.01.02.02 Adiant. para Futuro Aumento de Capital 1.717 1.784
1.03.01.03 Qutros Investimentos o] 0
1.03.02 Imobilizado 66 91
1.03.03 Diferido 0 0
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CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 30/06/2001

MM

COMPANY/ 2™
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Legislagdo Societaria
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(

1-CODIGO CVM 12 - DENOMINAGAO SOCIAL 3 - CNPJ

|99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 - 30/06/2001 4 - 31/03/2001

2 Passivo Total 142614 151.644
2.01 Passivo Circulante 46.210 55.809
2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 11.352 22.813
2.01.01.01 Empréstimos 6.488 2209
2.01.01.02 Sistema Financeiro de Habitagao 4,864 5.835
2.01.01.03 Titulos a Pagar 0 14.769
2.01.02 Debéntures 0 ]
2.01.03 Fomecedores 2.827 2077
2.01.04 mpostos, Taxas e Contribuicdes 1.796 742
2.01.05 Dividendos a Pagar 0 ]
2.01.06 Provisbes 20 558 21585
2.01.06.01 Custo Orgado de Obras 20 558 21.585
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 562 280
2.01.08 Outros 9.115 8.312
2.01.08.01 Terrenos a Pagar 3.854 7.242
2.01.08.02 Salérios e Encargos 729 613
2.01.08.03 Distratos a Pagar 0 457
2.01.08.04 Adiantamento de Clientes 3.869 0
2.01.08.05 Qutros 663 0
2.02 Passivo Exigivel a Longo Prazo 71610 71.799
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 4.277 2.210
2.02.01.01 Sistema Financeiro da Habitagao 4277 2.210
2.02.02 Debéntures 0 [
2.02.03 Provisdes 46.240 46.926
2.02.03.01 Custo Orgado de Obras 42740 43.509
2.02.03.02 {mposto de Renda e C.S. Diferidos 3.500 3.417
2.02.04 Dividas com Pessoas Ligadas (4] 0
2.02.05 Outros 21.093 22.663
2.02.05.01 Terrenos a Pagar 6.947 6.188
2.02.05.02 Impostos e Contribuigbes a Recolher 0 1.224
2.02.05.03 Resuitado Vendas de Imoveis a Apropriar 14.146 15.251
2.03 Resultados de Exercicios Futuros 0 0
2.05 Patriménio Liquido 24,794 24.036
2.05.01 Capital Social Realizado 23.000 23.000
2.05.02 Reservas de Capital [} 0
2.05.03 Reservas de Reavaliagio 0 0
2.05.03.01 Ativos Proprios 0 ’ 0
2.05.03.02 Controladas/Coligadas [ s 1]
2.05.04 Reservas de Lucro 0 0
2.05.04.01 Legal o 0
2.05.04.02 Estatutaria 0 0
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

1- CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3-CNPJ

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil)

1- CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 -30/06/2001 4 -31/03/2001

2.05.04.03 Para Contingéncias o} 0

2.05.04.04 De Lucros a Realizar o] 0

2.05.04.05 Retengdo de Lucros 0 0

2.05.04.06 Especial p/ Dividendos Nao Distribuidos 0 [}

2.05.04.07 Qutras Reservas de Lucro 0 0

2.05.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 1.794 1.036
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99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

EM 30 DE JUNHO DE 2001

(Valores expressos em milhares de reais)

1. OPERACOES

O objetivo da Sociedade é o de promover e administrar empreendimentos imobiliarios,
compra e venda de imodveis e prestagdo de servicos de construcdo e assessoria, bem como
a participagao em outras sociedades em carédter permanente. As operac¢des da Sociedade
tiveram inicio em maio de 1988.

A Assembléia Geral de Acionistas de 12 de janeiro de 2000 transformou a Company
Tecnologia de Construgdes Ltda. em sociedade por agdes, passando sua denominagéo
social para Company Tecnologia de Construgdes S.A.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

As demonstragdes contébeis sao elaboradas de acordo com a Lei das Sociedades por A¢des
e consoante as praticas contdbeis descritas na Nota 3. As demonstragdes contabeis pela
legislagdo societéria brasileira sdo apresentadas para atender aos artigos 4° e 5° da Lei n°
9.249/95, de 27 de dezembro de 1995, a qual revoga a corre¢ao monetéria das
demonstragdes contébeis a partir de 1° de janeiro de 1996.
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a. Asreceitas de atividades provenientes da venda de apartamentos séo contabilizadas
pelo regime de competéncia usando o método de percentual de conclusdo da obra de
cada empreendimento, mensuradas pelo percentual dos custos incorridos (terrenos e
custos de construgao) comparados ao total de custos estimados para cada projeto
conforme Oficio CVM n° 5/95, de 20 de dezembro de 1995.

b. As demais receitas e despesas sdo também registradas no seu periodo de competéncia.

c. As aplicacGes financeiras estdo demonstradas ao custo de aquisi¢io, acrescidos dos
rendimentos até a data do encerramento dos periodos.

d. As aplicagdes no setor imobiliario, representadas por estoques de iméveis a
comercializar, s@o registradas ao custo de aquisi¢do, mais gastos com a construgio,
inferior ao valor de mercado.

e. O investimento na controlada Brasamid Agroindustrial Ltda. est4 avaliado pelo método
de custo de aquisicdo em 1999 e pelo método de equivaléncia patrimonial a partir de
2000 .

f. Os imoéveis comerciais locados estio registrados como estoques a comercializar, em
face da intengdo de venda da Administracao. Em 2000 e 1999 algumas unidades foram
vendidas.

g- A Administracdo da Sociedade ndo prevé a perda com créditos a receber de seus
clientes, por ter a garantia dos préprios iméveis, ndo constituindo, por conseqiiéncia,
proviséo para devedores duvidosos.

h. O imobilizado é registrado ao custo de aquisi¢éo corrigido monetariamente até 31 de
dezembro de 1995, liquido das depreciagdes registradas pelo método linear, com base
em taxas determinadas em virtude do prazo de vida util econémica estimada dos
bens, mencionadas em Nota 8.

i. Os empréstimos e financiamentos sao atualizados pelos encargos incorridos até as
datas dos balancos.

o
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

j- O imposto de renda e a contribuico social sao calculados consoante as aliquotas e os
critérios estabelecidas pela legislagao vigente. Os tributos diferidos sdo constituidos
considerando-se as diferencas temporérias, prejuizos fiscais e base negativa da
contribuicao social.

k. O passivo circulante é representado por montantes a serem pagos a funciondrios,
encargos trabalhistas, contribuicdes, tributos a recolher e empréstimos bancérios, com
liquidacao inferior a um ano, e por acréscimos, quando aplicaveis, dos correspondentes
encargos incorridos.

4. APLICACOES FINANCEIRAS

Sao representadas por:

30.06.01 31.03.01
Certificados de Depdsitos Bancarios 526 1.165
Fundos de Investimentos 25 7.037
Debéntures 731 798
Titulos de Capitalizagao 65 65
Total 1.347 9.065
5. CONTAS A RECEBER
E composto por:
30.06.01 31.03.01
Curto Prazo Longo Prazo  Curto Prazo  Longo Prazo
Incorporagdo de 27.412 43.855 27.525 44.610
imoéveis
Obras por empreitada 32.726 - 32.350 -
Locagdo de bens 397 - 397 -
(-} Individualizagdo (260) (3007) (318) (3.459)
(-) Cessdes de créditos (7.124) (3.941) (4.944) (4.006)
Total 53.151 36.907 55.010 37145

(
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99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

6. IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Representados por unidades em construgéo e concluidas a serem vendidas, terrenos para
futuras incorporagdes e participagdes em condominios:

Unidades Unidades

Empreendimento Totais 30.06.01 31.03.01 30.06.01 31.03.01
Morumbi Plus 40 7 8 1.363 1.566
Melia Moema 342 28 39 1.499 2.100
La Concord 170 40 46 1.632 1.608
Santana Espaco e Vida 176 108 112 5.333 4.404
Jardim Paulistano 40 15 15 1.215 878
Monte Chiaro 56 32 41 2.130 2182
Moema Hotel Center 101 31 31 1.605 1.546
Grand Palais 14 3 3 914 881
Jardim de Tuileries 20 4 6 890 1.281
Parc Monceau 23 14 15 2.546 2611
Condominio Clube Moema 35 41 43 3.276 3.246
Monumental Flat 213 180
Imoéveis concluidos 788 1.318
Participa¢do em condominios 1.452 1.592
Terrenos 12.788 10.518
Imoéveis a comercializar 37.644 35.911
Imoéveis a comercializar ~ bens locados 7.175 7.208
Total de iméveis a comercializar 44.819 43.119

7. INVESTIMENTOS
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
E representado por:

30.06.01 31.03.01
Participagdo permanente:
- Brasamid Agroindustrial Ltda ' - 116
Adiantamento para aumento de
capital:
-Brasamid Agroindustrial Ltda 1.717 1.784
1.717 1.900

A partir do exercicio findo em 31 de dezembro de 2000 a Company Tecnologia de
Construgdes S.A. passou a reconhecer o investimento mantido na controlada Brasamid
Agroindustrial Ltda pelo método de equivaléncia patrimonial como determina as praticas
contabeis emanadas da legislagdo societdria brasileira:

30.06.01
Dados da investida:

Quantidade de cotas- 5.000.00
0
Capital social 5.000
Prejuizos acumulados (6.124)
Reserva de capital 910
Patriménio Liquido (214)

Dados do investimento:
Percentual de participagio 94%

A movimentagao do investimentos no trimestre findo em 30.06.01 é como segue:

|
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Saldo do investimento em 31.03.01 116
Resultado de equivaléncia patrimonial do trimestre (116)
Provisao para perda com investimento - 94% do (201)

patriménio liquido em 30.06.01

Saldo em 30.06.01 (201)
As demonstracdes contabeis da controlada Brasamid Agroindustrial Ltda em 30.06.01
foram revisadas por auditores independentes na extensao julgada necessaria.

Em 30 de junho de 2001 a Sociedade controlada possuia R$ 1.717 de adiantamento para
futuro aumento de capital.

8. IMOBILIZADO

E composto por:

Taxa de 30.06.01 31.03.01
Depreciagao %

Instalactes 10 49 49
Maéquinas e equipamentos 10 18 18
Méveis e utensilios 10 79 71
Computadores 20 272 239
Veiculos 20 173 173
591 550

Deprecia¢bes acumuladas (525) (459)
Total 66 91

9. TITULOS A PAGAR
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Em 31 de marco de 2001, no montante de R$14.769, representam recursos captados junto a
institui¢des financeiras através da emissao em 10 de novembro de 2000, de trinta notas
promissoérias de valor unitério de R$500 representada por “Comercial Papers”, com
encargos de 1,4% a0 ano mais variagdo monetaria de mercado. Em 9 de maio de 2001, data
do vencimento destas notas , a Sociedade pagou o montante de R$15.000 .

10. EMPRESTIMOS

Os empréstimos bancarios referem-se a liberacdes para financiamento de projetos
imobiliarios, sendo garantidos pelos iméveis construidos, e estdo representados por:

30.06.01 31.03.01
Longo Longo
Circulante Prazo Circulante Prazo
Financiamentos por conta garantida 6.176 - 2.209 -
Sistema Financeiro da Habitacio 4.864 4277 5.835 2.210
Capital de Giro 312 - - -
Total 11.352 4.277 8.044 2.210

a. Os financiamentos por conta garantida estdo sujeitos a juros que variam de 2% até 3%
ao més, a serem pagos até junho de 2001, garantidos por aval dos cotistas e
administradores.

b. Os empréstimos relativos ao Sistema Financeiro de Habitagéo sdo representados por
recursos captados para a construcio de iméveis, com juros que variam de 12,28% a

18,3% ao ano, com vencimento até 2002, garantidos pelos pr6prios empreendimentos.

c. O capital de giro esta sujeito variagdo cambial, a sera pago até outubro de 2001,
garantido por aval dos cotistas e administradores.

S /

11. PROVISAO PARA CUSTO ORCADO DE OBRAS
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Representa a estimativa do custo orcado das unidades vendidas e a comercializar dos
empreendimentos residenciais e comerciais e das obras por empreitada, efetuada com
base em relatdrios executados pela 4rea técnica responsavel. Esta conta tem como

contrapartida inicial a conta “Resultado de Vendas de Iméveis a Apropriar” e esté assim
representada :

30.06.01 31.03.01

Circulante 20.558 21.585
Longo prazo 42.740 43.509
Total 63.298 65.094

12. RESULTADO COM VENDAS DE IMOVEIS A APROPRIAR

Esta assim composto:

31.06.01 31.03.01

Resultado com vendas de iméveis ndo concluidos ¢ de 71.111 73.510
empreitadas em execugéo a apropriar - receitas

Resultado com vendas de imoveis nao concluidos e de (54.089) (55.592)
empreitadas em execugdo a apropriar ~ custos

Gastos de comercializaggo diretos aos (3.272) (3.063)
empreendimentos

Alugueis de bens proprios a apropriar 396 396
Total 14.146 15.251

13. TERRENOS A PAGAR
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Em 30 de junho de 2001, o saldo de R$ 10.801 { R$13.430 em 31 de margo de 2001), relativo
a terrenos a pagar, esta representado pelo compromisso de entrega das unidades
imobilidrias que, quando concluidas, serdo entregues através de dagio, em pagamento dos
referidos terrenos.

14. PROVISAO PARA IMPOSTO DE RENDA E CONSTRIBUICAO SOCIAL DIFERIDOS

O imposto de renda e a contribuigao social diferidos em 30 de junho de 2001 e 31 de

mar¢o 2001, nos montantes de R3$3.500 e R$3.417, respectivamente, incluido nas
demonstragdes contébeis, é proveniente de diferengas temporarias e prejuizos fiscais a
compensar e de diferengas dos critérios para reconhecimento das receitas e despesas pelo
método do custo incorrido da obra comparado aos critérios utilizados para fins de
tributaczo.

A base de constituicdo dos impostos diferidos em 30 de junho de 2001 é como segue:

Ativo
(Passivo)
R$
Sobre diferenga de critério de apropriagéo de resultados (4.805)
Sobre prejuizos fiscais 1.305
Total (3.500)

A Administrag@o da Sociedade com base nas proje¢des de resultados futuros estima realizar
o ativo diferido no montante de R$1.305, apurado com base nos prejuizos fiscais existentes,
no maximo em trés anos.

Essa estimativa esta diretamente relacionada ao prazo de realizagdo do contas a receber
pelas unidades vendidas, momento em que as receitas serao tributadas.

e

15. TRANSAGOES COM PARTES RELACIONADAS
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Os valores a receber € a pagar com sociedades ligadas s3o representados, basicamente, por
contratos de miituo, por conta de operagdes normais da Sociedade, foram pactuados dentro
de prazos, condigdes e taxas usuais de mercado, e estdo compostos da seguinte forma:

30.06.01 31.03.01

Valores a receber de sociedades ligadas:

Company Engenharia e Construgoes Ltda. 1.374 2.030

Terras de Piracicaba 267 266

Company Goldfarb 2.119 1.707

Total 3.760 4.003
Valores a pagar a sociedades ligadas

Company Engenharia e Construgdes Ltda. 281 -

Company Goldfarb 7 -

Terras de Piracicaba 155 152

Consoércio Panamby 111 120

Company Plaza 8 8

Total 562 280

Do montante a receber da Company Engenharia e Construgdes Ltda, R$ 745 foram

realizados em 8 de maio de 2001 e o restante sera realizado até 31 de agosto de 2001
conforme contrato de mutuo.

16. CAPITAL SOCIAL

O capital social é representado por 23.000.000 de agdes ordinarias nominativas, sem valor
nominal, pertencentes a residentes no Pais.

17. PROCESSOS EM ANDAMENTO
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04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

A Sociedade questiona judicialmente a incidéncia de certos tributos federais sobre suas
operagdes mediante liminares especificas em montante iliquido mas estimado de R$2.500
em 30 de junho de 2001. Com base na opinido de seus assessores juridicos, a
Administragio da sociedade registrou o montante de R$1.675, considerado suficiente para
fazer face a eventuais perdas dessa natureza.

18. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros correntemente utilizados pela Sociedade restringem-se as
aplicagbes financeiras de prazo inferior a trés meses, a captacdo de empréstimos e
financiamentos para capital de giro e a uma operacdo de troca de indexadores “swap” (
délar x CDI), em condi¢Bes normais de mercado, estando reconhecidos nas demonstra¢des

contabeis pelos critérios descritos na Nota 3.

As aplicagdes financeiras estéio atualizadas pelos valores de aquisigio acrescidos dos
rendimentos auferidos até as datas dos balangos € comparados aos valores de mercados,
sendo registrado proviséo quando este for inferior.

Os empréstimos ¢ financiamentos s3o apresentados utilizando as taxas de juros pactuadas
junto aos credores, as quais refletem o valor de mercado, consideradas as condices e
natureza dessas operagdes.

Em 30 de junho de 2001 a Sociedade possuia um contrato de R$500 relativo a “swap” por
troca de indexadores (délar x CDI ), com vencimento para 15 de outubro de 2001, para o
qual em 30 de junho de 2001 esta registrada um ganho de R$2.

19. SEGUROS

A Sociedade mantém cobertura de seguros em montante considerado suficiente pela
Administrag@o para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades.
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99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/a

58.877.812/0001-08

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/2001

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08

05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

RELATORIO DO SEGUNDO TRIMESTRE (2.001)

Fin/2001-200

No segundo trimestre de 2001, houve uma mudanga brusca na conjuntura
econdmica, com o inicio do racionamento de energia e a crise argentina.

Em nosso setor expecificamente, nZo foram sentidos os efeitos da crise
energética, devido ao fato das obras se utilizarem de ligagGes de baixa tensé&o,
com capacidade de apenas 75 Kwa, incluidas na flexibilizagado de novas ligagoes
de energia até 500 Kwa, desta forma nao teremos nenhum problema operacional,
estando todas a obras, (inclusive as novas), dentro dos prazos planejado.

N&o foram sentidos também impactos significativos no fornecimento de insumos,

0s quais estdo ocorrendo normalmente.

Quanto a crise Argentina, o impacto da alta do dolar € muito pequeno, devido a

utilizag&o de insumos importados ser insignificante.

E importante lembramos que por termos nossos recebiveis todos indexados aos
indices de pregos, qualquer pressio inflacionaria sera absorvida mantendo-se as
margens de lucro.

Por atuarmos em setor de ciclo longo, impactos como os da crise de energia e da

Argentina, ndo afetam, de imediato, o nivel da atividade.

o
M
[T

(

288


A A A



COMPANY/ 2>

I

"
M
Wy,

4

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informa¢des Trimestrais Legislagdo Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/2001
99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/a 58.877.812/0001-08

05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

No segundo trimestre, por estarmos num periodo de menor desembolso com as
obras, nosso percentual de realizagdo do Resultado de Exercicios Futuros, foi
20% inferior, quando comparado ao 1° trimestre, reduzindo nosso Lucro Bruto

também no mesmo percentual.

Esta diminuicdo néo se reflete na capacidade de geracéo de caixa, pois o volume

de recursos recebidos dos clientes tem se mantido constante.

No proximo semestre, devemos entrar numa fase de maiores desembolsos com
obras, de forma que haverd novamente um aumento do percentual de realizac&o

e deveremos terminar o ano com um resultado de cerca de R$ 4 milhdes.

Conforme decidido pelos acionistas, a empresa solicitou, em 12/07/01, o registro

de companhia aberto junto & C.V.M. ( Comiss&o de valores Imobiliarios).

Objetiva o registro, a possibilidade de emissdo de debéntures conforme aprovado
pela Assembléia dos Acionistas de 19/06/01, esta emissdo devera methorar nossa

estrutura de capital, com um perfil de endividamento compativel com nossos
empreendimentos.
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - InformagSes Trimestrais Legislagdo Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 30/06/2001

99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/a 58.877.812/0001-08

17.01 - RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL - SEM RESSALVA

Relatério de Revisdo Especial
Aos Administradores e Acionistas da

Company Tecnologia de Construgdes S.A..:

(1) Efetuamos uma revisdo especial das Informagdes Trimestrais (ITRs) da COMPANY
TECNOLOGIA DE CONSTRUGCOES S.A. compreendendo o balango patrimonial em 30 de juntho
de 2001, a demonstragio do resultado para o trimestre naquela data, o relatério de desempenho e as
informagdes relevantes, elaborados sob a responsabilidade de sua Administragéo.

(2) Nossa revisdo foi efetuada de acordo com as normas especificas estabelecidas pelo IBRACON -
Instituto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunto com o Conselho Federal de
Contabilidade, e consistiu, principalmente, de: (2) indagagiio e discussio com os administradores
responséveis pelas reas Contabil, Financeira e Operacional da Sociedade quanto aos principais
critérios adotados na elaboragio das Informages Trimestrais; e (b) revisio das informagdes e dos
eventos subseqilentes que tenham ou possam vir a ter efeitos relevantes sobre a situagfio financeira
€ as operagdes da Sociedade.

(3) Baseados em nossa revisio especial, ndo temos conhecimento de qualquer modificaggo
relevante que deva ser feita nas Informagdes Trimestrais acima referidas para que as mesmas
estejam de acordo com as praticas contdbeis emanadas da legislagdo societaria brasileira, aplicadas
de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
especificamente aplicaveis a elaboragdo das Informagdes Trimestrais obrigatdrias.

(4) O balango patrimonial em 31 de margo de 2001, apresentado para fins comparativos, foi por nés
examinado conforme relatdrio, sem ressalva, datado de 12 de julho de 2001.

Sdo Paulo, }Q de Agosto de 2001

SEN S/C - CRC 2SP000123/0-1

”

Sétio-Diretor Responsavel .
Contador - CRC 1SP077516/0-9 7
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Legislagdo Societédria
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58.877.812/0001-08

17.01 - RELATORIO DA REVISAQ ESPECIAL - SEM RESSALVA
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMACOES TRIMESTRAIS

Data-Base - 30/06/2001

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

COMPANY/2™

P

N

Legislagao Societéria

1-CODIGO CVM |2 - DENOMINAGAD SOCIAL 3-CNPJ

|99999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08
VERIFICAGAO DE ERROS

GRUPO  [QUADRO |CAMPO  [TIPO DE ERRO|DESCRIGAO DO ERRO

01 02 08 02 Telefone da Sede vazio

01 02 09 02 Telefone da Sede vazio

01 02 10 02 Telex da Sede vazio

01 02 13 02 Fax da Sede vazio

01 02 14 02 Fax da Sede vazio

01 03 09 02 Telefone do DRI vazio

01 03 10 02 Telefone do DRI vazio

01 03 1" 02 Telex do DRI vazio

01 03 14 02 Fax do DRI vazio

01 03 15 02 Fax do DRI vazio

o1 05 2/1 02 Quantidade de agdes preferenciais do Capital integralizado no trimestre atual vazia

01 05 4/1 02 Quantidade de agdes ordinarias em tesouraria no trimestre atual vazia

01 05 51 02 Quantidade de agbes preferenciais em tesourana no tnmestre atual vazia

01 05 6/1 02 Quantidade total de agdes em tesouraria no tnmestre atual vazia

01 05 2/2 02 Quantidade de agGes preferenciais do Capital integralizado no trimestre anterior vazia

01 05 4/2 02 Quantidade de agdes ordinarias em tesouraria no Trimestre Anterior vazia

01 05 512 02 Quantidade de agdes preferenciais em tesouraria no trimestre anterior vazia

01 05 6/2 02 Quantidade total de agdes em tesouraria no trimestre anterior vazia

01 05 23 02 Quantidade de agdes preferenciais do Capital integralizado no igual trimestre do exercicio anterior vazia

01 05 4/3 02 Quantidade de agbes ordinarias em tesouraria no igual trimestre do exercicio anterior vazia

01 05 5/3 02 Quantidade de agdes preferenciais em tesouraria no igual trimestre do exercicio anterior vazia

01 05 6/3 02 Quantidade total de agdes em tesouraria no igual trimestre do exercicio anterior vazia

01 08 02 Proventos em dinheiro ndo preenchidos

01 09 04 02 Valor da Alteragao Vazio - item n° 01

01 09 07 02 Quantidade de Agbes Emitidas Vazia - item n° 01

01 09 08 02 Prego da Agdo na Emissdo Vazio - item n® 01

09 01 06 02 % Patriménio Liquido da Investidora Vazio - Cia n° 01

10 01 02 Caracteristicas da Emissao Publica ou Particular de Debéntures nio preenchido

11 01 02 Pedidos/Contratos Firmados n3o preenchide

12 01 02 Comentério sobre 0 Comportamento das Projecdes Empresariais Vazio

13 01 02 Projegdes Empresariais Vazio

15 01 02 Projetos de Investimento ndo Preenchido

16 01 02 OQutras Informagdes que a Companhia Entenda Relevantes n3o Preenchido

18 01.01 02 Demonstragdo do Resultado de Controlada/Coligada sem valores - Cia n° 01

18 02 02 Comentério do Desempenho de Controlada/Coligada n3o preenchido - Cia n° 01 e
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 30/06/2001

COMPANY/ 2N

N

’|II
2

(

Legislagao Societaria

1- CODIGO CVM |2 - DENOMINAGAQ SOCIAL 3-CNPJ
09999-1 COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S/A 58.877.812/0001-08
iNDICE

GRUPO |QUADRO |DESCRIGAO PAGINA
01 01  [IDENTIFICAGAO 1
o1 02 |[sEDE 1
01 03 |[DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Comrespondéncia com a Companhia) 1
01 04  JREFERENCIA DO ITR 1
01 05  |COMPOSIGAQ DO CAPITAL SOCIAL 2
01 06 |CARACTERISTICAS DA EMPRESA 2
01 07  |SOCIEDADES NAQ INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS 2
01 08 [PROVENTOS EM DINHEIRO 2
01 09  |CAPITAL SOCIAL SUBSCRITO E ALTERAGOES NO EXERCICIO SOCIAL EM CURSO 3
01 10  |DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES 3
02 01 |BALANGO PATRIMONIAL ATIVO 4
02 02  |BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO 5
03 01  |[DEMONSTRAGAQ DO RESULTADO 7
04 01  |NOTAS EXPLICATIVAS 9
05 01  |COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE 21
09 01  |PARTICIPAGAO EM SOCIEDADES CONTROLADAS E/OU COLIGADAS 24
17 01 [RELATORIO DA REVISAO ESPECIAL 25

" BRASAMID AGRO-INDUSTRIAL LTDA.
VERIFICAGAO DE ERROS 27
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Anexo V

M

Demonstra¢Ses Financeiras, Notas Explicativas e Parecer dos Auditores Independentes da
Company Engenharia e Construgdes Ltda. referentes aos exercicios findos
em 31 de dezembro de 1999 e 2000
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Company Engenharia e Construgées Ltda.

Demonstragdes Contabeis Acompanhadas do
Parecer dos Auditores Independentes

31 de Dezembro de 2000 e 1999
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ARTHUR ANDERSEN

9 de marco de 2001
Parecer dos Auditores Independentes
Aos Diretores e Cotistas da

Company Engenharia e Construgdes Ltda.:

(1) Examinamos os balangos patrimoniais individuais (controladora) e consolidados da COMPANY
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA. ¢ de sua controlada em 31 de dezembro de 2000 e 1999 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutaces do patrimdnio liquido e das origens e aplicagdes de
recursos correspondentes aos exercicios findos naquelas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua
Administragio. Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes
contébeis.

(2) Exceto quanto ao mencionado no pardgrafo (3), nossos exames foram conduzidos de acordo com as
normas brasileiras de auditoria e compreenderam: (a) o planejamento dos trabalhos, considerando a
relevancia dos saldos, o volume de transagdes e os sistemas contébil e de controles internos das
Sociedades; (b) a constataggo, com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores
¢ as informagdes contabeis divulgados; e (c) a avaliagio das praticas e das estimativas contdbeis mais
representativas adotadas pela Administragio das Sociedades, bem como da apresentagio das
demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

(3) Conforme mencionado na Nota 8, a Sociedade mantém investimento relevante na Company
Tecnologia de Construgdes S.A. avaliado pelo método de equivaléncia patrimonial. As demonstracdes
contabeis da referida sociedade controlada, em 31 de dezembro de 2000 e 1999, foram examinadas por
auditores independentes, cujo parecer, emitido em 9 de margo de 2001, contém ressalva quanto ao fato de
que ndo foi examinado por auditores independentes o investimento permanente mantido, por aquela
sociedade, na Brasamid Agroindustrial Lida., o qual est4 registrado ao custo, no montante de R$6.766 mil
(R$7.187 mil em 1999), e ndo pelo método de equivaléncia patrimonial, como determinam as praticas
contébeis emanadas na legislagio societaria brasileira.

(4) Em fungo do assunto comentado no paragrafo (3), no estio sendo apresentados nas demonstracdes
contabeis consolidadas em 31 de dezembro de 2000 e 1999 os montantes relativos a Brasamid
Agroindustrial Ltda., investimento relevante da Company Tecnologia de Construgdes S.A., como
determinam as praticas contabeis emanadas da legislacdo societaria brasileira.
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(5) Em nossa opinido, exceto quanto aos efeitos que o assunto mencionado no paragrafo (3) possa resultar
¢ pela ndo-consolidagio dos montantes de sociedade indiretamente controlada mencionada no paragrafo

(4), as demonstragdes contéabeis referidas no paragrafo (1) representam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢3o patrimonial e financeira individual e consolidada da Company Engenharia

e Construgdes Ltda. e sua controlada em 31 de dezembro de 2000 e 1999. o resultado de suas operagdes,
as mutagdes de seu patriménio liquido e as origens e aplicagdes de seus recursos referentes aos exercicios
findos naquelas datas, de acordo com as praticas contibeis emanadas da legislagdo societaria brasileira.

Sdo Paulo, 9 de marc¢o de 2001

S/C - CRC 258P000123/0O-1

Walter Dafsasso
Socie<Diretor Responsavel
ontador - CRC 1SP077516/0-9
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COMPANY ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA.

BALAN PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 E 1999

Em milhar reai

ATV O

Controladora Consolidado
2000 1999 2000 1999

CIRCULANTE:
Disponibilidades 15 15 268 898
Aplicagdes financeiras - - 11.512 3.527
Contas a receber 539 1.407 55.397 49.258
Imoveis a comercializar 170 1.297 32.108 22.043
Imoveis a comercializar - bens locados - 1.501 7.243 9.084
Adiantamentos a fornecedores 1.095 561 1.095 561
Impostos a restituir 371 55 883 126
Outros ativos 200 255 1.505 3.860
Total do circulante 2.390 5.091 110.011 89.357
REALIZAVEL A LONGO PRAZO:
Contas a receber 218 303 39.252 17.924
Imposto de renda diferido 1.858 1.858 1.858 1.858
Valores a receber de sociedades ligadas 67 - 1.580 448
Depésitos judiciais - - - 187

Total do realizavel a longo prazo 2143 2161 42.690 20417

PERMANENTE:
Investimentos 22.270 18.430 6.766 7.187
Imobilizado 170 212 301 348
Total do permanente 22440 18.642 7.067 7.535
Total do ativo 26.973 25.894 159.768 117.309

As notas explicativas anexas s&o parte
integrante destes balancgos.

g
1
\y,

4

302


A A A



COMPANY/ 2\

>

I

MPANY ENGENHARIA NSTR ES LTDA.

BALAN PATRIMONIAIS EM 31 DE EMB

Em milhar: reai
PA 1V
Controladora Consolidado
2000 1899 2000 1999
CIRCULANTE:
Provisao para custo orgado de obras - - 23.930 27.672
Empréstimos do Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH - 1.434 6.996 5.876
Empréstimos 593 410 1.732 5.527
Fornecedores - 22 714 2.362
Titulos a pagar - - 14.229 -
Valores a pagar a sociedades ligadas - 1.590 139 2.870
Terrenos a pagar - - 3.383 549
Distratos a pagar - - 808 -
Contas a pagar - 3 - 3
Antecipagdes de clientes 1.904 - 2.270 1.759
Salérios e encargos sociais 22 29 570 476
impostos e contribuigées a recolher 317 7 1.078 399
- Provis@o para contingéncias trabalhistas 234 101 234 101
Provisdo para imposto de renda e contribuig&o social - - - 254
Total do circulante 3.070 3596  56.083  47.848
EXIGIVEL A LONGO PRAZO:
Provis&o para custo or¢ado de obras - - 41.358 6.828
Empréstimos - - 1.305 11.795
Terrenos a pagar - - 7.000 9.049
Provisdo para imposto de renda e contribui¢&o social
diferidos - - 4425 4.916
Impostos e contribuigdes a recolher - - 1.501 -
Total do exigivel a longo prazo - - 55.589 32.588
RESULTADO COM VENDAS DE IMOVEIS A
APROPRIAR E OUTROS:
Receitas com venda de imoveis, liquidas dos custos - - 18.615 9.969
Total do resultado com vendas de imoveis
a apropriar - - 18.615 9.969
PARTICIPACAO DE MINORITARIOS - - 5.568 4.606
PATRIMONIO LiQUIDO:
Capital social 20.000 22.000  20.000 22.000
Lucros acumulados 3.903 298 3.903 298
Total do patriménio liquido 23.903 22.298 23.903 22.298
Total do passivo 26.973 25.894 159.768 117.309

As notas explicativas anexas séo parte
integrante destes balangos.
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COMPANY ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA.

DEMONSTRACOES DO RESULTADO

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 E 1999

(Em milhares de reais)

COMPANY/ 2>

I

’|II
Ny

Controladora Consolidado
2000 1999 2000 1999
RECEITA OPERACIONAL BRUTA:
Imoveis vendidos 4,448 3472 46872 55283
Obras por empreitada - - 19.265 22.830
Administracdo de obras - - 1.458 1.516
4,448 3.472 67595 79.629
CUSTOS OPERACIONALS:
Imoveis vendidos (2.867) (4.217) (27.649) (45.320)
Obras por empreitada - - (12.218) (19.462)
Administracao de obras - - (3.126) (1.636)
(2.867) (4.217) (42.993) (66.418)
LUCRO (PREJUIZO) BRUTO 1.581 (745) 24602 13.211
DESPESAS OPERACIONAIS:
Administrativas e comerciais (788) (718) (6.257) (6.506)
Tributarias (227) (2) (3.098) (852)
Despesas financeiras, liquidas das receitas (637) (1.606) (9.069) (4.999)
Depreciactes 17) (90) (430) (502)
Outros resultados operacionais - (34) (73) (64)
Despesas com obras concluidas (261) (961) (261) (961)
LUCRO‘(PREJUiZO) OPERACIONAL (349) (4.156) 5414 (673)
REZSULTADO DA EQUIVALENCIA PATRIMONIAL 3.840 3.250 - -
RESULTADOS NAO OPERACIONAIS 114 183  (1.212) 183
RESULTADO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA
CONTRIBUICAO SOCIAL 3.605 (723) 4.202 (490)
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL - - - (254)
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL
DIFERIDOS - 593 491 1.426
PARTICIPACAQ DE COTISTAS MINORITARIOS - - (962) (812)
Conciliagao do resultado controladora/consolidado -
ajuste do exercicio anterior - - (126) -
LUCRO LiQUIDO (PREJUIZO) DO EXERCICIO 3.605 (130) 3.605 (130)
LUCRO (PREJUIZO) POR COTA - R$ 0,18 (0,01) 0,18 (0,01)

As notas explicativas anexas s&o parte
integrante destas demonstragdes.
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COMPANY ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA.

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 E 1999
(Em milhares de reais)

Capital Reserva Lucros
social decapital acumulados Total

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 1998 12.500 175 9.753 22.428
Aumento de capital 9.500 (175) (9.325) -

Prejuizo do exercicio - - (130) (130)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 1999 ;;)-E)-(; o 298 22.298

Reducao de capital conforme Instrumento
Particular de Alteracao de Contrato Social

de 25 de outubro de 2000 (2.000) - - (2.000)
Lucro liquido do exercicio - - 3.605 3.605
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 20.000 - 3.903 23.903

As notas explicativas anexas sdo parte
integrante destas demonstragoes.
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DEMONST Al IGENS E APLI ES DE R
PARA QS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 E 1999
Em milhar reai
Controladora Consolidado

2000 1999 2000 1999

ORIGENS DE RECURSOS:
Das operagoes-
Lucro liquido do exercicio 3.605 - 3.605 -
Depreciagdes - - 430 -
Alienagao do imobilizado - - 25 -
Total 3.605 - 4.060 -
De terceiros-
Diminuigao do realizavel a longo prazo dos
minoritarios - - - 7.638
Reduc¢do do realizavel a longo prazo 18 - - -
Participagdo no resultado - - 962 812
Aumento do exigivel a longo prazo - - 23.001 -
Aumento do resultado com venda de iméveis
a apropriar - - 8.646 -
Reducao de investimento - - 421 -
Total das origens 3.623 - 37.090 8.450
APLICACOES DE RECURSOS:
Diminuicao do exigivel a longo prazo - 2.485 - 23.678
Diminuicao do resultado com vendas de imoveis a
apropriar - 1.247 - 11.325
Aumento do realizavel a longo prazo - 730 22.273 -
Reclassificagdo da depreciagéo para estoques - 54 340 566
Prejuizo no exercicio - 130 - 130
ltens que ndo representam movimentagéo do
capital circulante-
Resultado da equivaléncia patrimonial 3.840 3.250 - -
Depreciagdes (17} a0 - (502)
Alienagao do imobilizado (25) (81) - 100
Adicoes aos investimentos - - - 3.829
AdicGes ao imobilizado - - 68 5
Redugdo de capital 2.000 - 2.000 -
Total das aplicagbes 5798 (7.905) 24.681 39.131
ACRESCIMO (DECRESCIMO) NO CAPITAL
CIRCULANTE LiQuIDO (2.175) (7.905) 12.409 (30.681)
REPRESENTADO POR:
Capital circuiante inicial 1495 9400 41509 72190
Capital circulante final (680) 1.495 53.918 41.509

(2.175) (7.905) 12.409 (30.681)

As notas explicativas anexas sao parte
integrante destas demonstragbes.
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COMPANY ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 E 1999

(Valores expressos em milhares de reais)

1. OPERAGOES

O objetivo da Sociedade é a administragdo e promocéo de empreendimentos imobiliarios,
compra e venda de imdveis e prestacdo de servigos de construgio e assessoria, bem como
participacdo em novos empreendimentos.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

As demonstragGes contabeis sdo elaboradas de acordo com a Lei das Sociedades por Agles e
consoante as praticas contabeis descritas na Nota 3. As demonstragdes contabeis
consolidadas pela legislagdo societaria séo apresentadas para atender a Instrugdo CVM n® 247,
de 29 de margo de 1996, e aos artigos 4° e 5° da Lei n°® 9.249, de 27 de dezembro de 1995, a
qual revoga a corregao monetaria das demonstragdes contabeis a partir de 1° de janeiro de
1996.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a. A partir de 1° de janeiro de 1998 as receitas de atividades da Sociedade provenientes da
venda de apartamentos sdo contabilizadas utilizando-se o método de percentual de
conclusdo da obra de cada empreendimento, mensuradas pelo percentual dos custos
incorridos (terrenos e custos de construgdo) comparados com o total de custos estimados
para cada projeto conforme Oficio CVM n° 5, de 20 de dezembro de 1995.

b. As demais receitas e despesas sdo registradas no seu periodo de competéncia.

c¢. As aplicacBes no setor imobiliario, representadas por estoque de iméveis a comercializar,

séo registradas ao custo de aquisicdo, mais gastos com a construgéo, inferior aos valores de
mercado.

d. As aplicagdes financeiras estdo demonstradas ao custo de aquisi¢éo, acrescido dos
rendimentos auferidos até a data do encerramento dos exercicios.

e. Os imoveis comerciais locados foram registrados em 1999 como estoques a comercializar,
em face da intencéo de venda da Administraggo. Em 2000 e 1999, algumas unidades foram
vendidas.
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f. A Administragdo da Sociedade nao prevé a perda com créditos a receber de seus clientes
por ter a garantia dos proprios iméveis, ndo constituindo, por conseqiiéncia, proviséo para
devedores duvidosos.

g. O investimento relevante em sociedade controlada esta avaliado pelo método de
equivaléncia patrimonial.

h. Os empréstimos e financiamentos sdo atualizados pelos encargos incorridos até as datas
dos balancos.

i. O imobilizado é registrado ao custo de aquisicéo, corrigido monetariamente até 31 de
dezembro de 1995, liquido das depreciagdes registradas pelo método linear, de acordo com
a vida Gtil-econdmica estimada dos bens.

j. Oimposto de renda e a contribuigdo social sdo calculados consoante as aliquotas e os
critérios estabelecidos pela legislagéo vigente. Os tributos diferidos s&o constituidos
considerando-se as diferencas temporarias, os prejuizos fiscais e a base negativa da
contribuigéo social.

k. O lucro (prejuizo) por cota é calculado pela quantidade de cotas nas datas dos balangos.

4. CRITERIOS DE CONSOLIDAGCAO

A partir de 31 de dezembro de 1997, a Sociedade passou a apresentar as demonstragbes
contabeis consolidadas conforme Instrucdo CVM n° 247/96, posteriormente complementada
pelo Oficio-Circutar CVM n° 4/96. As demonstragdes contabeis consolidadas compreendem as
demonstragdes contabeis da Sociedade e da sua controlada Company Tecnologia de
Construgdes S.A. Foram eliminados os saldos de ativos e passivos entre as sociedades e os
valores das transagdes comerciais, considerando-se os efeitos tributarios aplicaveis. A
participagao dos acionistas minoritarios foi destacada nas demonstragdes contabeis
consolidadas.

A conciliagdo do resultado controladora/consolidado é relativa a 80% (percentual de
participacdo da controladora na controlada) do ajuste de exercicios anteriores registrado na
controlada e refletido na controladora na rubrica “Equivaléncia patrimonial®.

5. APLICACOES FINANCEIRAS

Sao representadas por:

Consolidado

2000 1999
Certificados de Depositos

Bancarios - CDBs 3.160 13
Fundos de investimentos 7.472 769
Debéntures 819 2.718
Titulos de capitalizagcéo 61 20
Poupanga - 7
Total 11.512 3.527
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6. CONTAS A RECEBER

Estao compostas por:

Controladora Consolidado
2000 1999 2000 1999

Curto prazo:
Incorporacdo de iméveis 381 1189 29424 31.190
Obras por empreitada - - 32350 17.896
Administragao de obras 158 218 565 218
imoéveis locados - - - 1.098
Individualizacao - - {333) -
Cessao de créditos a receber - - (6.599) (1.144)
Total do circulante 539 1.407 55.397 49.258
Longo prazo:
Incorporagéo de imdveis 218 303 45791 17.924
Individualizagéo - - (2.447) -
Cessoes de créditos a receber - - (4.092) -
Total do longo prazo 218 303 39.252 17.924
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8. INVESTIMENTOS

Estao compostos por:

Controladora Consolidado
2000 1999 2000 1999

Company Tecnologia de Construgoes Ltda. 22.270 18.430 - -
Brasamid Agroindustrial Ltda. - - 6.766 7.187

Total 22270 18430 6.766 7.187

a. As principais informactes da participacdo na controlada Company Tecnologia de
Constructes S.A., avaliada pelo método da equivaléncia patrimonial, sdo as seguintes:

2000 1999

Capital social 23.000 18.665

Patrimonio liquido 27.837 23.037

Lucro liquido do exercicio 4.958 4.062

Percentual da participagao - % 80 80
3.966 3.250

Ajuste de exercicios anteriores em controlada,

conforme mencionado em Nota 4 (126) -
Resultado de equivaléncia patrimonial 3.840 3.250

b. As demonstragdes contabeis da Company Tecnologia de Construgdes S.A., em 31 de
dezembro de 2000 e 1999, foram examinadas por auditores independentes.

c¢. O investimento de R$6.766 (R$7.187 em 1999) na Brasamid Agroindustrial Ltda., com

participacéo de 94%, pela Company Tecnologia de Construgdo S.A. estd mantido ao custo
de aquisigao.

(

311


A A A



T
(>

9. IMOBILIZADO

E composto por:

COMPANY/2N

Taxa de

depreciacao - Controladora Consolidado
% 2000 1999 2000 1999
Instalac6es e benfeitorias 10 31 65 78 136
Magquinas e equipamentos 10 11 11 25 20
Moéveis e utensilios 10 204 204 275 258
Computadores 20 44 44 263 244
Veiculos 20 172 108 347 352
Linhas telefénicas - - 206 - 206
462 638 988 1.216
Depreciagbes acumuladas (292) (426) (687) (868)
Total 170 212 301 348

10. TITULOS A PAGAR - R$14.229

2))»>>>>

g

Representam recursos captados em instituigoes financeiras através da emiss&o, em 10 de
novembro de 2000, de 30 notas promissorias com valor unitario de R$500, representadas por
“commercial papers”, venciveis em 9 de maio de 2001, com encargos de 1,4% ao ano mais

variagdo monetaria de mercado.

11. EMPRESTIMOS

Os empréstimos estao representados por:

Curto prazo:
Financiamento por conta garantida
Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH

Total

Longo prazo:
Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH

Total

Controladora Consolidado
2000 1999 2000 1999
593 410 1.732 5527
- 1.434 6.996 5.876
593 1.844 8.728 11.403
- - 1.305 11.795
593 1.844 10.033 23.198
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a. Os financiamentos para capital de giro e conta garantida estao sujeitos a juros que variam
de 1% a 3,30% ao més, a serem pagos até fevereiro de 2001, garantidos por aval dos
cotistas e administradores.

b. Os empréstimos relativos ao SFH s3o representados por recursos captados para a
construcdo de imoveis, com juros que variam de 12,28% a 18,3% ao ano, com vencimento
até 2004, garantidos pelos préprios empreendimentos.

12. PROVISAO PARA CUSTO ORGADO DE OBRAS

Representa a estimativa do custo orcado das unidades vendidas dos empreendimentos
residenciais e comerciais, efetuada com base em relatérios executados peia area técnica
responsavel. Esta conta tem como contrapartida inicial a conta “Resultado de vendas de
imoéveis a apropriar” e esta assim representada:

Consolidado
2000 1999
Circulante 23.930 27.672
Longo prazo 41358 6.828
Total 65.288 34.500

13. RESULTADO DE VENDAS DE IMOVEIS A APROPRIAR

Consolidado
2000 1999
Resultado com venda de iméveis a apropriar - receitas 77.831 43.758
Resultado com venda de imoveis a apropriar - custos (55.539) (34.887)
Gastos de comercializagéo diretos aos empreendimentos (3.677) -
Aluguéis de bens proprios a apropriar - 1.098
Total 18.615 9.969

14. TERRENOS A PAGAR

Em 31 de dezembro de 2000 e 1999, os saldos de R$7.000 e R$9.049, respectivamente,
relativos a terrenos a pagar, estdo representados pelo compromisso de entrega das unidades

imobiliarias que, guando concluidas, serdo entregues através de dagdo, em pagamento dos
referidos terrenos.
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15. PROVISAO PARA IMPOSTO DE RENDA E
CONTRIBUICAO SOCIAL DIFERIDOS

Composta por:

Controladora  Consolidado

2000 1999 2000 1999

Ativo 1.858 1.858 1.858 1.858
Passivo - - 4425 4916

COMPANY/ 2>
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O imposto de renda e a contribuigao social diferidos em 31 de dezembro de 2000 e 1999 nos
montantes de R$1.858 na controladora e no consolidado e de R$4.425 e R$4.916 no
consolidado, respectivamente, incluidos nas demonstragdes contabeis, séo provenientes de
diferengas temporarias e prejuizos fiscais a compensar e de diferencas dos critérios para
reconhecimento das receitas e despesas pelo método do custo incorrido da obra comparado

com os critérios utilizados para fins de tributa¢ao.

16. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

Os valores a receber e a pagar com sociedades ligadas sdo representados, basicamente, por
contratos de mutuo. Os saldos séo atualizados de acordo com estes contratos e estdo assim

representados :

Controladora

Consolidado

2000 1999 2000 1999

Valores a receber de sociedades ligadas:

Consaércio Panamby - - 349

Company Goidfarb - 1.246 -
C.C.E. Spacevalley - 267 99

Company Trust S.A. 67 67 -
67 1.580 448

Valores a pagar de sociedades ligadas:

Company Tecnologia e Construgdes Ltda. - 1.590 - -
Terras de Piracicaba - 124 55
Consércio Panamby - 8 221
Company Plaza - 7 11
Company Trust S.A. - - 1.112
Company Goldfarb - - 1.471
Total - 1.590 139 2.870
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17. PATRIMONIO LiQUIDO

O capital social é representado por 20.000.000 de cotas ao valor nominal de R$1,00,
pertencentes a residentes no pais.

De acordo com o Instrumento Particular de Alteragéo de Contrato Social de 25 de outubro de
2000 e tendo em vista a redugio das atividades operacionais da Sociedade, os
administradores decidiram reduzir o capital social em R$2.000.

18. RESULTADO NAO OPERACIONAL - R$1.212

E representado substancialmente por receitas de aluguéis, provisdo para perda com ativos néo
operacionais e resultado na baixa de bens do imobilizado.

19. PROCESSOS EM ANDAMENTO

A Sociedade e sua controlada questionam judicialmente a incidéncia de certos tributos federais
sobre suas operacdes mediante liminares especificas em montantes iliquidos mas estimados
de R$3.000 e R$2.400 em 31 de dezembro de 2000 e 1999, respectivamente. Com base na
opinido de seus assessores juridicos, a Administracao da Sociedade registrou os montantes de
R$400 (controladora) e R$2.275 (consolidado), considerados suficientes para fazer face a
eventuais perdas desta natureza.

20. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Os instrumentos financeiros correntemente utilizados pela Sociedade restringem-se as
aplicacbes financeiras de prazo inferior a trés meses e a captagio de empréstimos e
financiamentos para capital de giro, em condi¢cdes normais de mercado, estando reconhecidos
nas demonstracdes contabeis pelos critérios descritos na Nota 3.
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Escritura Particular de Debéntures e Anexo
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ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PUBLICA DE VINTE E QUATRO MIL (24.000)
DEBENTURES NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA PRIMEIRA EMISSAO
DA COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir qualificadas:

CoMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A., sociedade anonima com sede na cidade de Sio
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Aracari, n° 164, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ) sob n° 58.877.812/0001-08, neste ato legalmente representada na forma de seu
estatuto social, doravante designada simplesmente “Company”; e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
500, bloco 13, Grupo-205, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) sob n°
36.113.876/0001-91, neste ato legalmente representado na forma de seu contrato social,
nomeado nesta escritura e nela interveniente, de acordo com o disposto na Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, representando a comunhdo dos interesses dos debenturistas perante a
Company, doravante designado simplesmente “Agente Fiduciario”,

vém celebrar a presente Escritura Particular de Emiss3o Piblica de Vinte e Quatro Mil (24.000)
Debéntures néio Conversiveis em AgGes da Primeira Emissio da Company Tecnologia de
Construgdes S.A., doravante designada simplesmente “Escritura”, mediante as seguintes
clausulas, condi¢des e caracteristicas:

L DA AUTORIZACAO
1. A presente Escritura € celebrada com base na aprovagio da emissio deliberada na

assembléia geral extraordindria da Company realizada em 19 de junho de 2001, e retificada em
assembléia geral extraordinéria realizada em 13 de agosto de 2001.

II. DOS REQUISITOS
2. A presente emissdo de debéntures sera realizada com observancia dos seguintes
requisitos: ’
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2.1 Registro na Comisséiio de Valores Mobilidrios - CVM

A emiss3o sera registrada na Comisséo de Valores Mobilidrios ~ CVM (“CVM?™),
na forma da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, e de acordo com a Instrugdio n° 13, de 30 de setembro de 1980, da CVM, e demais
disposi¢Ses legais e regulamentares pertinentes.

2.2 Arquivamento da Ata de Assembléia Geral Extraordinsria

A ata da assembléia geral extraordinaria da Company realizada em 19 de junho de
2001 foi devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo — JUCESP, em 2 de
julho de 2001 e foi publicada no Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo e no jornal “O Estado de
S&o Paulo”. A ata da assembléia geral extraordinaria da Company realizada em 13 de agosto de
2001 foi devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo — JUCESP em 16 de
agosto de 2001e seré publicada no Diario Oficial do Estado de Sio Paulo e no jornal “O Estado
de Sao Paulo”.

2.3 Registro da Escritura de Emissio

A presente Escritura serd registrada no competente Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de S&o Paulo, Estado de S#o Paulo, de acordo com o disposto no artigo 62,
I1, da Lei n°® 6.404/76.

24 Garantias Reais

A garantia real adicional sera constituida na forma da lei e devidamente registrada
no competente Cartério de Titulos € Documentos de S3o Paulo.

III. DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3. A presente emissdo de debéntures observard as seguintes condigbes e
caracteristicas:

3.1 Data de Emissio

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo de todas as séries de debéntures,
(j/
2
N S
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doravante designada simplesmente “Data de Emissfo”, sera 1° de agosto de 2001.
3.2 Valor Total da Emissio

O valor total da presente emiss&o corresponderé a vinte e quatro milhdes de reais
(R$24.000.000,00), na Data de Emisséo.

33 Quantidade de Titulos e Valor Nominal Unitirio

Sergo emitidas vinte e quatro mil (24.000) debéntures, com valor nominal unitario
de mil reais (R$1.000,00), na Data de Emissio.

3.4 Séries

A presente emisséo serd dividida em dezenove (19) séries. Cada série tera prazo e
data de vencimento diferente da outra série. A primeira série tera valor de nove milhdes e
seiscentos mil reais (R$9.600.000,00), na Data de Emissdo, sendo formada por nove mil e
seiscentas (9.600) debéntures. As dezoito (18) séries subseqiientes terdo valor de oitocentos mil
reais (R$800.000,00) cada, na Data de Emiss3o, sendo formadas por oitocentas (800) debéntures
cada. A tabela abaixo especifica as caracteristicas de cada série.

Série Prazo Data de Quantidade de Debéntures Valor total da série,

(em meses) Vencimento na Data de Emissio
(em RS)

01/08/2002 9.600.000,00
2z 13 01/09/2002 800 800.000,00
3 14 01/10/2002 800 800.000,00
42 15 01/11/2002 800 800.000,00
5 16 01/12/2002 800 800.000,00
6° 17 01/01/2003 800 800.000,00
7 18 01/02/2003 800 800.000,00
8 19 01/03/2003 800 800.000,00
6 20 01/04/2003 800 800.000,00
10° 21 01/05/2003 800 800.000,00
112 22 01/06/2003 800 800.000,00
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12° 23 01/07/2003 800 800.000,00
13# 24 01/08/2003 800 800.000,00
142 25 01/09/2003 800 800.000,00
15° 26 01/10/2003 800 800.000,00
16° 27 01/11/2003 800 800.000,00
17 28 01/12/2003 800 800.000,00
18* 29 01/01//2004 800 800.000,00
19* 30 01/02/2004 800 800.000,00
3.5 Prazos e Datas de Vencimento

O prazo da primeira série sera de doze (12) meses, a contar da Data de Emissgo,
vencendo, portanto, em 1° de agosto de 2002. A segunda série tera prazo de treze (13) meses,
vencendo em 1° de setembro de 2002, e as outras séries vencerfio a cada més subseqiiente,
sucessivamente, conforme mostra a tabela acima. Cada série de debéntures sera integralmente
resgatada na respectiva data de vencimento, pelo seu valor nominal atualizado conforme item 3.8
abaixo e acrescido de juros remuneratérios conforme item 3.9.

36 Espécie e Garantia

As debéntures serdo da espécie com garantia flutuante, na forma do disposto no
artigo 58, da Lei n°® 6.404/76, e terdo garantia adicional pignoraticia representada por caugio, em
favor dos debenturistas, de direitos creditdrios oriundos da venda de iméveis de determinados
empreendimentos da Company, conforme “Contrato de Penhor de Direitos Creditérios” que é
Anexo da presente Escritura.

A Company se obriga a manter, durante o prazo das debéntures, o limite minimo
de garantia flutuante exigido pelo artigo 60, §1°, “b” da Lei n® 6.404/76, isto é, o valor contabil
do seu ativo, diminuido das suas dividas garantidas por direitos reais tera que ser, no minimo,
equivalente, a 143% (cento e quarenta e trés por cento) do saldo devedor das debéntures.

3.7 Forma e Tipo
As debéntures serdo da forma nominativa escritural, nfio conversiveis em a¢des da

Company. A Company n#o emitira certificados de debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das debéntures sera comprovada pelo extrato da conta de depésito das debéntures,
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aberta em nome do debenturista, emitido pela instituicio depositiria das debéntures.
Adicionalmente, serd expedido pelo Sistema Nacional de Debéntures — SND (“SND™) o
Relatério de Posigdo de Ativos, acompanhado de extrato, em nome do debenturista, emitido pela
institui¢do financeira responsavel pela custédia destes titulos quando depositados no SND.

3.8 Atualizacio Monetaria

O valor nominal das debéntures de todas as séries sera atualizado monetariamente
pela variacio acumulada do Indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getilio Vargas (“IGPM/FGV”) a partir da Data de Emissio, até a data de
vencimento de cada uma das séries calculada de forma pro rata temporis por dias corridos, se

necessario.
O valor nominal das debéntures sera atualizado pela seguinte férmula:
o & .
NI, |** | NI, |* NI, [*=
VNa=VNex [—‘ x| —2| x..x 1
NI, NI, NI,
onde:
VNa = valor nominal atualizado;
VNe = valor nominal;
NI, = valor do nimero-indice do més anterior ao més de inicio de atualizacio;
NI, = valor do mimero-indice do més de inicio de atualizaggo;
NI, = valor do numero-indice do més subseqiiente ao més de inicio de atualizaggo;
NI, = valor do numero-indice do més anterior ao més de atualizagdo’ até a data de
aniversério da debénture. Apés a data de aniversario?, valor do ntimero-indice do
més de atualizagiio’;
Nlp.1 = valor do mimero-indice do més anterior ao més “n”;

" Considera-se como més de atualizaggo, o més compreendido entre duas datas de aniversarios

consecutivas da debénture.
“ Considera-se data de aniversario o dia da data de vencimento da debénture. /
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dep = mimero de dias corridos da tiltima data-base® até a data de atualizaggo;
det = niimero de dias corridos contidos entre a tltima e a proxima data-base’;

(*) Caso no més de atualizagdo o mimero-indice ndo esteja ainda disponivel, serd utilizada a

ultima variago disponivel do indice de pregos em questio ( M, ) .
NI

n~2

O IGPM/FGV deveri ser utilizado considerando idéntico mimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgéo responséavel por seu calculo.

A aplicaco do IGPM/FGV incidir4 no menor peridd'o permitido pela legislagio
em vigor, sem necessidade de ajuste & Escritura ou qualquer outra formalidade.

No caso de indisponibilidade temporaria do IGPM/FGV quando do pagamento de
qualquer obrigacdo pecunidria prevista nesta Escritura, serd utilizada, em sua substituico, o
iltimo nimero-indice divulgado, calculado pro rata temporis por dias corridos, ndo cabendo
porém, quando da divulgagdo do mimero-indice devido, quaisquer compensagdes financeiras,
tanto por parte da Company quanto pelos debenturistas.

38.1 Substituicio do IGPM/FGV

Na hipdtese de extingio ou impedimento legal do IGPM/FGV, sera adotado o
Indice Nacional de Pregos ao Consumidor, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — INPC/IBGE; na auséncia deste, o Agente Fiduciario devera convocar
Assembléia Geral de Debenturistas para a deliberagfo, nos termos da cldusula VI desta Escritura,
de comum acordo com a Company, e no prazo méaximo de trinta (30) dias, o novo indice de
atualizacio monetaria. Caso nZo haja acordo entre os debenturistas e a Company na Assembléia
Geral de Debenturistas, as séries de debéntures em circulagio deverdo ser resgatadas na sua
totalidade, até dez (10) dias tteis apés a data de realizagio da referida Assembléia de
Debenturistas, pelo seu valor nominal unitdrio, acrescido dos juros remuneratérios devidos,
calculados pro rata temporis, desde a Data de Emissdo até o efetivo resgate. Para atualizagio
monetaria das séries a serem resgatadas para periodo posterior a extingio/impedimento/auséncia
do IGPM/FGV ou INPC/IBGE, seré utilizado o tltimo indice mensal que tenha sido adotado
para atualizagdo monetaria das debéntures.

-~
* Considera-se data-base a data de aniversario em cada més. (/
¢ J/N\ co
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39 Juros Remuneratorios

As debéntures de todas as séries serfo conferidos juros remuneratérios
equivalentes a treze inteiros e cinco décimos por cento (13,5%) a0 ano, base trezentos e sessenta
(360) dias corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa, desde a Data de Emissdo até
a data de vencimento de cada série. Os juros remuneratérios de cada série incidirsio sobre o valor
nominal das debéntures da respectiva série, atualizado monetariamente na forma dos item 3.8
acima. Os juros remuneratdrios serdo pagos juntamente com o valor principal das debéntures de
cada série, na data de vencimento da série respectiva.

3.10 Fundo de Resgate

Sera constituido um fundo de resgate para as debéntures da primeira série. Este
fundo de resgate sera constituido com os recursos oriundos do pagamento dos direitos creditérios
caucionados pela Company em favor dos debenturistas, nos termos do item 1.1 do Contrato de
Penhor de Direitos Creditorios anexo a esta Escritura.

O fundo de resgate tem o objetivo de acumular, mensal e proporcionalmente,
Tecursos necessarios para o pagamento das debéntures da primeira série, atualizadas
monetariamente e acrescidas dos juros remuneratérios,

3.10.1 Formacio do Fundo de Resgate

A cada més, até a data de vencimento das debéntures da primeira série, ou seja, 1°
de agosto de 2002, deverdo ser acrescidos 4 conta corrente n° 39.760-1, da agéncia n°® 1.229-7
(cidade jardim), do Banco Bradesco S.A. (“Conta Caugio”), no minimo, oitocentos mil reais
(R$800.000,00), valor este atualizado monetariamente (nos termos do item 3.8) de forma
cumulativa todos os meses, desde a Data de Emissdo. Deverdo também ser acrescidos 2 Conta
Caugdo: (i) o valor relativo aos juros remuneratérios devidos, calculados pro rata para cada més;
e (ii) o valor necessirio para cobrir qualquer despesa, encargo ou tributo relativo a2 Conta
Caugdo, inclusive Contribuigdo Proviséria sobre Movimentagio Financeira — CPMF.

No dltimo dia 1til de cada més, até 30 de jutho de 2002, inclusive, o Agente
Fiduciario devera verificar o extrato da Conta Caug#o para fiscalizar se o fundo de resgate possui
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os valores suficientes no respectivo més. Se o Agente Fiducidrio verificar que os valores do
fundo de resgate ndo sdo suficientes, a Company, mediante notificagfio do Agente Fiducidrio via
fax, devera depositar, no prazo de até 24 horas da notificagiio enviada, na Conta Caugiio os
Tecursos necessarios para completar o valor devido ao fundo de resgate naquele més ou, no caso
do extrato de 30 de julho de 2002, a diferenga necessaria para o resgate integral da primeira
série, nos termos do item 3.10 acima. Caso o Agente Fiduciario verifique que os valores da
Conta CaugZo sdo superiores a0 devido no més, transferird o excedente para a conta corrente que
a Company lhe indicar. Para apuragfio dos valores do fundo de resgate, o Agente Fiduciario
considerara, além dos valores da Conta Cauglio, aqueles aplicados em titulos de renda fixa,
conforme item 3.10.2 abaixo.

3.10.2 Administracie do Fundo de Resgate

Cabera ao Agente Fiduciério a administrag8o e aplicagdo dos valores depositados
no fundo de resgate. Os recursos do fundo de resgate somente poderdo ser aplicados em titulos
de renda fixa, de liquidez didria, nas seguintes modalidades: (i) titulos ptiblicos de emisssio do
Tesouro Nacional e/ou Banco Central do Brasil; (ii) quotas de fundos de investimento financeiro
de renda fixa, administrados pelas seguintes institui¢Ses financeiras: Banco ABC Brasil S.A.,
Banco Sudameris S.A., Banco Bradesco S.A. e Unibanco - Unifio de Bancos Brasileiros S.A.; e
(iii) certificados de depdsito bancério (CDB) emitidos pelas seguintes instituigdes financeiras:
Banco ABC Brasil S.A., Banco Sudameris S.A., Banco Bradesco S.A. e Unibanco - Unigio de
Bancos Brasileiros S.A.

3.10.3 Extincdo do Fundo de Resgate

O fundo de resgate sera extinto quando os recursos existentes forem transferidos
para os debenturistas para a liquidago das debéntures da primeira série. O eventual excedente
seré prontamente restituido 4 Company. A Conta Caugiio nfio serd extinta, passando a servir
exclusivamente para os fins previstos no “Contrato de Penhor de Direitos Creditérios”, que €
Anexo da presente Escritura.

O Agente Fiducidrio podera utilizar os recursos existentes do fundo de resgate em
caso de declaracdo de vencimento antecipado das debéntures, nos termos do item 3.16 abaixo.

3.11 Preco de Subscricio e Forma de Integralizacio
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As debéntures serdo subscritas pelo seu valor nominal unitério, atualizado
monetariamente e acrescido do mesmo fator utilizado para pagamento dos juros remuneratérios,
calculado pro rata temporis, desde a Data de Emissfo até a data da efetiva integralizagdo, que
sera a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢iio. A subscrigdo sera efetuada por
meio dos procedimentos do Sistema de Distribui¢io de Titulos — SDT, disponibilizado pela
CETIP.

3.12 Multa de Mora e Juros Moratérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes pecuniirias
relativas as debéntures, os débitos em atraso serfio atualizados monetariamente e acrescidos dos
juros remuneratorios descritos nos itens 3.8 e 3.9 acima, bem como de juros de mora de um por
cento (1%) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, e de multa convencional, irredutivel e nfio compensatéria de seis por cento
(6%) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial.

3.13 Nio Comparecimento dos Debenturistas

Sem prejuizo do disposto no item anterior, o nio comparecimento do debenturista
para receber o valor colocado & disposi¢io pela Company, correspondente a quaisquer das
obrigag3es pecunidrias nas datas estabelecidas, ndo lhe dara o direito ao recebimento de qualquer
acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento.

3.14 Local de Pagamento

Os pagamentos referentes ao principal e 4 remuneragio a que fazem jus as
debéntures serdo efetuados pela Company, por intermédio do Sistema Nacional de Debéntures —
SND, administrado pela Associagio Nacional das Instituigses de Mercado Aberto ~ ANDIMA e
operacionalizado pela CETIP. Para os debenturistas que nio estiverem vinculados 20 SND, os

pagamentos serdo efetuados na sede da instituigdo financeira depositaria das debéntures ou na
sede da Company.

3.15 Resgate Antecipado Facultativo
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A Company podera, a qualquer tempo, a partir da Data de Emissfo, resgatar as
debéntures em circulagio no mercado pelo seu valor nominal unitirio, atualizado
monetariamente e acrescido de juros remuneratdrios pro rata temporis, desde a Data de Emissdo
até a data da liquidacdo financeira do resgate, devendo as debéntures objeto deste procedimento
serem canceladas. Sera acrescido também ao valor de resgate o valor relativo 3 CPMF devida
pelo debenturista, se houver. Para tanto, a Company devera notificar os debenturistas ¢ o Agente
Fiduciério com antecedéncia minima de trinta (30) dias do evento. O resgate poders ser total ou
parcial, sendo, neste iltimo caso, mediante sorteio nos termos do §1° do artigo 55 da Lei n°
6.404/76 e demais normas aplicaveis.

3.16 Vencimento Antecipado

O Agente Fiducidrio devera declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagdes relativas as debéntures e exigir o imediato o pagamento, pela Company, das
debéntures em circulagdo, na forma do disposto no item 3.16.1 abaixo, mediante carta
protocolada dirigida 8 Company, com cinco (5) dias de antecedéncia, na ocorréncia dos seguintes
eventos:

i) protesto de titulo(s) contra a Company cujo valor global seja igual ou superior a um
milhdo reais (R$1.000.000,00), ou a constitui¢io da Company em mora pOT atraso no
pagamento de obrigagdes de mesmo valor, salvo se o protesto ou constituigiio em mora
houver sido efetuado por erro ou mé-fé de terceiro, desde que devidamente comprovado
pela Company, ou se for cancelado, ou ainda, se o valor dos titulos protestados, ou da
obrigagdo que esteja em atraso, for objeto de depésito em juizo, ou de qualquer outra
forma elidido pela Company na primeira oportunidade processual cabivel, em qualquer
hipétese, no prazo maximo de cinco (5) dias da sua ocorréncia;

it) pedido de faléncia, insolvéncia ou pedido de concordata da Company;
i)  dissolugdo ou liquidagsio da Company;

iv) descumprimento pela Company de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura e no
Contrato de Penhor de Direitos Creditérios, nio sanado em trinta (30) dias, contados de
aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigacSes
para as quais esteja previsto um prazo especifico, hipétese em que tal prazo prevalecers;
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v) transformacfo, incorporagio, fusfio, cisio ou qualquer outra alteragio na estrutura
societiria da Company, exceto a sua incorporagdo pela Company Engenharia e
Construgdes Ltda.,, conforme descrito no prospecto de distribuicio piblica das
debéntures, e observados os termos do item 3.22 abaixo;

vi)  inveracidade ou inexatiddo substanciais, a qualquer tempo, das declaragdes prestadas pela
Company no Contrato de Penhor de Direitos Creditérios;

vii))  ocorréncia das hipdteses previstas nos artigos 762 e 954 do Cédigo Civil Brasileiro, desde
que, na hipétese especifica de ocorréncia do previsto no artigo 954, inciso II, do Cédigo
Civil Brasileiro, o(s) bem(s) objeto de penhora nfo seja(m) substituido(s) em juizo no
prazo maximo de catorze (14) dias corridos, contados da data da efetivagdo da penhora;

viil) ocorréncia das hipéteses de vencimento antecipado previstas no “Contrato de Penhor de
Direitos Creditdrios”, anexo & presente Escritura; e

ix)  descumprimento de quaisquer obrigagSes previstas nesta Escritura ou em qualquer de
seus anexos, ou ainda em lei.

3.16.1 Na ocorréncia do vencimento antecipado, a Company obriga-se a efetuar o
pagamento das debéntures, pelo seu valor nominal unitirio, atualizado monetariamente e
acrescido de juros remuneratérios pro rata, desde a Data de Emissdo até a data do seu efetivo
pagamento, que deverd ser efetuado em até quinze (15) dias tteis contados de comunicagio
nesse sentido, a ser enviada pelo Agente Fiducirio 4 Company, ao CETIP e 2 instituigio
financeira depositéria das debéntures, através de carta protocolada, sob pena de, em ndo o
fazendo, ficar obrigada, ainda, pelo pagamento dos encargos previstos no item 3.12 acima.

3.16.2 O Agente Fiducidrio também devera declarar vencimento antecipado das
debéntures em caso de vencimento antecipado de qualquer divida em decorréncia de
inadimpléncia contratual da Company, cujo montante possa, de qualquer forma, vir a prejudicar
o cumprimento das obriga¢des decorrentes desta emissdo.

3.17 Prorrogacio dos Prazos

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
obrigacdes referentes as debéntures, até o primeiro dia ttil subseqiiente, se o vencimento
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coincidir com dia em que nfo haja expediente comercial ou bancério na cidade de So Paulo,
sem qualquer acréscimo moratério aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos
pagamentos devam ser realizados pela CETIP, hiptese em que somente haverd prorrogacio
quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional ou sdbados ou domingos.

3.18 Negociacio

A presente emissdo sera registrada para negociagdo no mercado secundirio,
através do SND, administrado pela ANDIMA e operacionalizado pela CETIP.

3.19 Procedimento de Distribui¢io

A distribui¢o das debéntures serd publica, em mercado de balcéo, sendo adotado
o procedimento diferenciado de distribui¢@io, conforme previsto no artigo 33 da Instruggo n° 13,
de 30 de setembro de 1980, da CVM, nio havendo lotes maximos ou minimos, nem reservas
antecipadas, visando principalmente investidores institucionais, tais como entidades abertas e
fechadas de previdéncia privada, seguradoras e fundos de investimento, sendo atendidos
prioritariamente os clientes dos coordenadores.

3.20 Destinaciio dos Recursos

Do valor total de recursos obtidos com a subscrigdo das debéntures, oito milhdes,
seiscentos e trinta e oito mil reais (R$8.638.000,00) serfio utilizados para liquidar dividas junto a
bancos privados e o restante como capital de giro.

.21 Publica¢io na Imprensa

Exceto os antincios de inicio e encerramento que serfio publicados na “Gazeta
Mercantil”, todos os atos e decisdes decorrentes desta emissio que, de qualquer forma, envolvam
os interesses dos debenturistas serfio publicados no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo, e no
jornal “O Estado de S#o Paulo”, conforme estabelecido no artigo 289 da Lei n° 6.404/76,
observados os prazos legais, devendo a Company avisar, tempestivamente, o Agente Fiduciario
da realizac@io de qualquer publicacgo.

3.22 Reorganizacdo Societiria
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A Company pretende realizar uma reorganizagiio societiria (“Reorganizacio
Societéria”), envolvendo a Emissora e sua Controladora, no segundo semestre de 2001 ou no
exercicio de 2002, dependendo do tempo a ser despendido no processo. Essa Reorganizagio
Societéria consistira na sua incorporagio pela Company Engenharia e Construgdes Ltda.

3.22.1 A Company somente podera concretizar a Reorganiza¢io Societiria apds
observados as seguintes condi¢des suspensivas:

1) aprovagio prévia da incorporagio pelos debenturistas que representem, no minimo,
cingiienta ¢ um por cento (51%) das debéntures em circulagio, excluidos os titulos
detidos pela Company, seus acionistas controladores ou por.pessoas que se encontrem em
situagfio de conflito de interesses com os debenturistas, reunidos em assembléia
especialmente convocada para este fim pela Company; essa assembléia devera ocorrer
com pelo menos quinze (15) dias corridos de antecedéncia da comunicagdo ao mercado
de que trata o artigo 2° da Instrugdio n° 319, de 3 de dezembro de 1999, da CVM; a
assembléia de debenturistas deverd observar os procedimentos da cldusula VI desta
Escritura, exceto o quérum estabelecido no item 6.5 que ser4 o estabelecido neste item; e

it) obtengdo do registro de companhia aberta pela Company Engenharia e Construgdes Ltda.

perante a CVM, atendendo a todas as exigéncias impostas pela legislagio aplicavel e pela
CVM.

3.22.11 Na hipétese de aprovagio, pelos debenturistas, da Reorganizaggo
Societaria, nos termos do itemn 3.22.1 acima, os debenturistas dissidentes ndo terdo direito ao
resgate das suas debéntures, mas deverdio se submeter & deliberagio da maioria que aprovou a
incorporagdo. Todos os debenturistas entio passarfio a ser credores da Company Engenharia e
Construgdes Ltda. n3o havendo alteragdes nas condigdes das debéntures.

3.22.2 Caso a assembléia de debenturistas aprove a incorporagiio, a Company
deverd comunicar 2 CVM, ao Agente Fiducidrio e 2 CETIP as condigdes da incorporagio, até
quinze dias antes da data de realizagio da assembléia geral que ira deliberar sobre o Tespectivo
protocolo e justificagio de incorporagio. Essa mesma comunica¢io devera ser divulgada na
imprensa, e contera todas informagdes exigidas no §1° do artigo 2° da Instrugdo n° 319/99, da
CVM. Apbs a comunicagso, deverio ser observados todos os procedimentos previstos na se¢do
II do Capitulo XVIII da Lei n° 6.404/76 ¢ demais disposi¢des regulamentares.
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DOS DEVERES ADICIONAIS DA COMPANY
A Company est4 adicionalmente obrigada a:
fornecer a0 Agente Fiduciério os seguintes documentos e informagdes:

dentro de, no maximo, sessenta (60) dias apds o término do primeiro semestre de cada
exercicio social, cépia de seus demonstrativos financeiros, relativos a esse semestre
social e declaracdo de que esti em dia no cumprimento de todas as suas obrigagdes
previstas nesta Escritura, inclusive aquelas constantes do Anexo I da Escritura;

dentro de, no méximo, noventa (90) dias apés o término de cada exercicio social,
demonstrativos completos, relativos a esse exercicio social e declaragio de que esta em
dia no cumprimento de todas as suas obrigagbes previstas nesta Escritura, inclusive
aquelas constantes do Anexo I da Escritura;

dentro de quinze (15) dias, qualquer informac3io que razoavelmente lhe venha a ser
solicitada, permitindo que o Agente Fiducidrio (ou o auditor independente por este
contratado), através de seus representantes legalmente constituidos e previamente
indicados, tenham acesso aos seus livros, registros contabeis;

as informagdes pertinentes 4 Instrugdo CVM n° 202, de 6 de dezembro de 1993, com a
mesma periodicidade do envio dessas informagdes 3 CVM;

dentro de quinze (15) dias, todos os demais documentos e informag¢des que a Company,
nos termos e condigdes previstos nesta Escritura, comprometeu-se a enviar ao Agente

Fiduciério, incluindo as obrigagdes constantes no Anexo I desta Escritura;

na mesma data em que forem publicados, os avisos aos debenturistas, fatos relevantes e
atas de assembléia que, de alguma forma, envolvam o interesse dos debenturistas; e

informages a respeito da ocorréncia de qualquer dos eventos indicados no item 16 desta

Escritura;
G oo
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ndo pagar dividendos, exceto os obrigatérios por lei, ou por qualquer forma distribuir
todo ou parte de seu resultado, mesmo para pagamento de debénture de participacio nos
lucros, se estiver em atraso superior a quinze (15) dias relativamente ao pagamento de
juros e principal das debéntures objeto desta emissio;

submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por empresa de auditoria
independente, registrada na CVM, contratada pela prépria Company para os fins desta
emiss3o;

manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM, e fornecer aos seus
acionistas ¢ debenturistas, pelo menos semestralmente, as Demonstragdes Financeiras
previstas no artigo 176 da Lei n® 6.404/76;

manter em adequado funcionamento érgdo de atendimento aos debenturistas, tendo em
vista assegurar o eficiente tratamento aos titulares das debéntures, ou contratar
institui¢des financeiras autorizadas para que prestem esse servico;

comunicar 20 Agente Fiducidrio, no prazo de dois (2) dias uteis apés a ocorréncia do
evento, qualquer diminuic3o, desvalorizag3o, deterioragio ou perecimento de algum dos
empreendimentos imobilidrios ou direitos creditérios dados como garantia, nos termos do
Anexo I da presente Escritura;

a Company obriga-se também, desde que solicitada, a efetuar o pagamento de todas as
despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio que venham a ser necessarias para
proteger os direitos e interesses dos debenturistas ou para realizar seus créditos. As
despesas a que se refere este item incluem, exemplificativamente:

publicagdo de relatérios, avisos, notificagdes previstas nesta Escritura, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

contratagdo de empresa de auditoria independente; e

eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser considerados
imprescindiveis, em caso de omissSes e/ou obscuridades nas informagdes pertinentes aos

direitos creditérios caucionados.
(;/ &HP
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V. DO AGENTE FIDUCIARIO
5. A Company nomeia e constitui o Agente Fiduciirio desta emisso, qualificado no

preambulo desta Escritura, que expressamente aceita a nomeacéo e assina a presente escritura na
qualidade de representante da comunh&o dos debenturistas perante a Company.

5.1 Declaracdes
5.1.1 O Agente Fiduciario dos debenturistas, nomeado pela presente Escritura, declara:

i) sob as penas de lei, n3o ter qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66, § 3°, da
Lei n® 6.404/76, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

i) aceitar a fun¢do que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicGes
previstos na legislac3o especifica e nesta Escritura;

iii)  aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condigGes;

iv)  ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesses previstas no artigo
10 da Instrugio CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983;

V) que, nos termos do artigo 12, IX da Instrugdo CVM n° 28/93, verificou a regularidade da
constitui¢do, suficiéncia e exeqiiibilidade (i) da garantia adicional pignoraticia,
constituida por meio do contrato constante do Anexo I desta Escritura; e (ii) da garantia
flutuante, descrita no item 3.6 desta Escritura; e

vi) aceitar a obrigag@o de acompanhar a ocorréncia das hipéteses de vencimento antecipado,
descritas no item 3.16 desta Escritura.

5.1.2 O Agente Fiducidrio iniciard o exercicio de suas fungdes a partir da data da
assinatura desta Escritura, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a posse do seu
sucessor €/ou pagamento integral das debéntures objeto da presente emisséo.

5.2 Remuneragio G/
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O Agente Fiduciario, ou seu eventual substituto, recebera da Company, pelo

desempenho dos deveres e atribui¢Ses que lhe competem, nos termos da lei € desta Escritura, a

seguinte remuneracio:

i)

iii)

iv)

v)

vii)

a quantia de dois mil reais (R$2.000,00), paga em 25 de junho de 2001, a titulo de
implantac@o do servigo;

parcelas com periodicidade trimestral, no valor de dois mil e quinhentos reais
(R$2.500,00), devida a primeira na data da assinatura da escritura de emissdo; esta
remuneragdo compreende a elaboragio de um (1) relatério anual, ocasiio exclusiva em
que o Agente Fiducidrio examinaré a situagio das Demonstragdes Contabeis da Emissora;

parcelas adicionais com periodicidade trimestral, no valor de setecentos e cingiienta reais
(R$750,00), em razio do controle de contas comentes vinculadas, avaliagio de
comportamento e aquisi¢do de novos recebiveis, apds prévia aprovagio da Company;

a remuneracdo prevista nos itens anteriores serd devida mesmo apés o vencimento das
debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncias
ndo sanadas pela Company;

as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGPM/FGV, ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 1° de junho de 2001 até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario;

as remuneragSes ndo incluem as despesas com publicagBes, transporte, alimentagdo,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio, durante ou
ap6s a implantagio do servigo, a serem cobertas pela Company, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso, apés prévia
aprovagdo. N&o estfo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessérios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a
Company;

no caso de inadimplemento da Company, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciério venha a incorrer para resguardar
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os interesses dos debenturistas deverdio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Company.
Tais despesas a serem adiantadas pelos debenturistas incluem também os gastos com
honoréarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de ag¢bes contra ele intentadas no
exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunh@o dos debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serio igualmente
suportadas pelos debenturistas, bem como a remuneracfio e as despesas reembolsaveis do
Agente Fiduciario na hipétese da Company permanecer em inadimpléncia com relaggo ao
pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente
Fiducidrio solicitar garantia prévia dos debenturistas para cobertura do risco da
sucumbéncia;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia desta
remuneragéo, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa de cinco por cento (5%) e
juros de mora de um por cento (1%) ao més, sem prejuizo da atualizagio monetaria;

na hipdtese de ocorrer o cancelamento das debéntures emitidas antes do seu vencimento,
ou seu resgate total antecipado, as parcelas vincendas serio pagas na data do evento,
descontadas 4 taxa de doze por cento (12%) ao ano; e

as remuneracGes serdo acrescidas: (i) do Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza-
ISS; (i) das contribuigdes ao Programa de Integragiio Social — PIS e Contribuiggo para
Financiamento da Seguridade Social - COFINS (“COFINS™); e (iii) de quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remunerago do Agente Fiduciario, excetuando-se o
Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Despesas do Agente Fiduciario

As despesas com publicagdes, viagens e estadias necessirias ao exercicio da

func@o de Agente Fiduciério serdio cobertas pela Company, mediante pagamento das respectivas
faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso, apés prévia aprovagdo. Nio estfio

incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessérios, tais como auditoria

e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal.
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5.3.2 As despesas a que se refere este item compreendero, inclusive, as seguintes:
i) publicagdo de relatérios, avisos e notificagSes conforme previsto nesta Escritura, € outras

que vierem ser exigidas por regulamentos aplicdveis;
it) extracdo de certides;

iii)  locomogdes entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens, quando necessrias
ao desempenho das fungdes; e

iv)  eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis.

5.3.3 O crédito do Agente Fiduciario por despesas que tenha feito para proteger direitos
e interesses ou realizar créditos dos debenturistas que niio tenha sido saldado na forma deste item
serd acrescido a divida da Company e gozara das mesmas garantias das debéntures, preferindo a
estas na ordem de pagamento.

54 Substituicio

5.4.1 Nas hipéteses de auséncia, impedimento temporério, remtincia, intervengdo,
liquidag3o judicial ou extrajudicial, faléncia ou qualquer outro caso de vacéncia, sera realizada,
dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias, contado do evento que a determinar, assembléia dos
debenturistas para a escolha do novo agente fiducirio, a qual poderé ser convocada pelo préprio
Agente Fiduciério a ser substituido, pela Company, por debenturistas que representem 10% (dez
por cento), no minimo, dos titulos em circulagdo, ou pela CVM. Na hipétese da convocagio ndo
ocorrer em até 8 (oito) dias antes do término final do prazo acima citado, cabers a Company
efetud-la, sendo certo que a CVM poders nomear substituto provisdrio enquanto ndo se
consumar o processo de escolha do novo Agente Fiduciario.

54.2 Na hipétese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as fungdes por
circunstincias supervenientes, deverd comunicar imediatamente o fato aos debenturistas,
pedindo sua substituig3o.

5.4.3 E facultado aos debenturistas, apés o encerramento do prazo para a distribuigiio
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das debéntures no mercado, proceder 4 substitui¢do do Agente Fiducidrio e & indicagfio de seu
eventual substituto, em assembléia especialmente convocada para esse fim.

54.4 A substituigso do Agente Fiducidrio fica sujeita 4 comunicagéio prévia a CVM e a
sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8°, da Instrugio CVM
n° 28/83 e eventuais normas posteriores.

54.5 A substituig3o, em carater permanente, do Agente Fiduciario devera ser objeto de
aditamento a esta Escritura, devendo ser averbado no Registro de Iméveis competente.

5.4.6 Aplicam-se as hipéteses de substituicio do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos baixados pela CVM.

5.5 Deveres do Agente Fiducidrio

5.5.1 Constituem deveres ¢ atribui¢des do Agente Fiduciério, além de outros previstos
nesta Escritura, em lei ou em ato normativo da CVM:

i) aceitar a fungfo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;

i) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da legislagio
vigente;

iif)  proteger os direitos e interesses dos debenturistas, empregando no exercicio da fungfo o
cuidado e diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo
de seus proprios bens;

iv)  renunciar & fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo;

v) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

>
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vi)  verificar, no momento de aceitar a fungdio, a veracidade das informacGes contidas nesta
Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento;

vil)  promover nos competentes 6rgdos, caso a Company ndo o faga, o registro desta Escritura
e respectivos aditamentos, se houver, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes; nesta hipdtese, o Agente Fiduciario devera solicitar ao Oficial do
registro que notifique a Administragdo da Company para que esta lhe forneca as
indicagdes e documentos que porventura se fizerem necessarios;

viii) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagio das informacSes obrigatérias,
alertando os debenturistas acerca de eventuais omisses ou inverdades constantes de tais
informacdes;

ix)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes comstantes das propostas de
modifica¢Ges nas condigdes das debéntures;

X) solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, cartérios de protesto, onde se localiza a sede do
estabelecimento principal da Company;

xi)  solicitar, quando considerar necessério, auditoria extraordindria na Company, podendo,
inclusive, caso julgue necessirio, determinar a substitui¢io da empresa de auditoria
contratada pela Company, nos termos do item 4, subitem “vii”, letra “b” acima;

xii) convocar, quando necessirio, a assembléia de debenturistas, através de antincio
publicado, pelo menos por trés (3) vezes, na forma do item 3.21 acima;

Xili) ~ comparecer & assembléia dos debenturistas a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;

xiv)  verificar a regularidade da constituigdo das garantias, nos termos do Anexo I desta
Escritura, bem como o valor dos bens dados em garantia, observando a manutengio de
sua suficiéncia e exeqiiibilidade, devendo intimar a Company a reforgar a eventual
garantia dada, nas hipéteses indicadas no referido contrato;
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xv)  administrar diligentemente, nos termos do item 3.10 acima, o fundo de resgate;

xvi) elaborar relatério destinado aos debenturistas, nos termos do artigo 68, § 1°, “b”, da Lei
6.404/76, o qual devera conter, 20 menos, as seguintes informagdes:

a) eventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas informagSes
divulgadas pela Company ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestagio

de informacGes pela Company;

b) alteragdes estatutirias da Company ocorridas no periodo que tenham correlagdio direta
com as debéntures;

c) comentirios sobre as demonstragdes financeiras da Company enfocando os indicadores
econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Company;

d) posicdo da distribuigdo ou colocacio das debéntures no mercado;

€) resgate e pagamento de juros das debéntures realizados no periodo, bem como aquisigSes
¢ vendas de debéntures efetuadas pela Company;

f) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através da emissdo de debéntures,
de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Company;

g) relagdo dos bens e valores entregues & sua adnﬁnistrag:ﬁo;

h) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Company nesta Escritura;

1) declaragdo acerca da suficiéncia e exeqiiibilidade das garantias das debéntures; e

J) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungzo de Agente Fiduciario;
xvii) colocar o relatério de que trata a alinea anterior a disposigio dos debenturistas no prazo

maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Company,
20 menos nos seguintes locais:
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a) na sede da Company, na Rua Aracari, n° 164, na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo;

b) no escritério principal do Agente Fiducidrio, na Avenida das Américas, n° 500, bloco 13,
conjunto 205, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro;

¢) naCVM;e
d) na sede da instituicdo que liderou a colocagio das debéntures;

xvili) publicar, nos érgios da imprensa em que a Company deve efetuar suas publicagdes,
respeitadas as outras regras relacionadas 4 publicagio constantes desta Escritura, e as
expensas da Company, amincio comunicando aos debenturistas que o relatério se
encontra a sua disposigdo nos locais indicados no item anterior;

Xix) manter atualizada a relacdo dos debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
gestdes junto 2 Company;

xx)  fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura, especialmente daquelas
impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo fazer;

xxi)  notificar os debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méximo de quinze (15)
dias, de qualquer inadimplemento, pela Company, de obrigagdes assumidas nesta
Escritura ou em seus Anexos, indicando o local em que fornecerd aos interessados
maiores esclarecimentos. A comunicagdio de igual teor deveré ser enviada 3 CVM e &
Company;

xXxil) a notificagio de que trata o item anterior, sem prejuizo dos procedimentos judiciais
proprios, far-se-a por fac-simile (sendo o respectivo comprovante de fransmissdo prova
suficiente de que a pessoa cujo niimero de fac-simile coincida com o do aparelho receptor
recebeu tal notificag@o), e discriminara as providéncias Jjudiciais e extrajudiciais que o
Agente Fiduciério tenha tomado para acautelar e proteger os interesses da comunhgo dos
debenturistas; e

xxiil) o Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais, contra
a Company ou terceiros coobrigados, para a prote¢do e defesa dos interesses da
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comunhio dos debenturistas e da realizagio de seus créditos, podendo em caso de
nadimplemento da Company:

a) declarar, nos casos previstos nesta Escritura, antecipadamente vencidas as debéntures, e
cobrar seu principal e acessdrios;

b) executar as garantias outorgadas, aplicando o preduto no pagamento, integral ou
proporcional, dos debenturistas;

c) representar os debenturistas em processos de faléncia, concordata, insolvéncia,
intervengZo ou liquidagdo extrajudicial da Company; e

d) tomar qualquer providéncia necessaria para que os debenturistas realizem seus créditos.

Parégrafo tnico - O Agente Fiducidrio somente se eximir4 da responsabilidade pela ndo adogio
das medidas contempladas nas alineas “a”, “b” e “d” se, convocada a assembléia dos
debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagio da unanimidade das debéntures em
circulagéo. Na hipétese do inciso “c”, seré suficiente a deliberagfio da maioria das debéntures em
circulagio.

VL DA ASSEMBLEIA DOS DEBENTURISTAS

6. Os titulares das debéntures desta emiss@o poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
assembléia especial, a fim de deliberarem sobre a matéria de interesse da comunhdo dos
debenturistas.

6.1 A assembléia dos debenturistas podera ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario;
(ii) pela Company; (iii) por debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
titulos em circulagdo; ou (iv) pela CVM.

6.2 Aplica-se & assembléia de debenturistas, no que couber, o disposto na Lei n°
6.404/76, sobre a assembléia geral de acionistas.

6.3 A assembléia se instalard, em primeira convocagdo, com a presenga de
debenturistas que representem metade, no minimo, das debéntures em circulag@o, e, em segunda
convocagio, com qualquer niimero.
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6.4 Nas deliberagGes da Assembléia de Debenturistas, a cada debénture seré atribuido
um voto.
6.5 A assembléia podera, pelo voto de debenturistas que representem, no minimo,

setenta e cinco por cento (75%) dos titulos em circulag@io, excluidos os titulos detidos pela
Company, seus acionistas controladores ou por pessoas que se encontrem em situagio de conflito
de interesses com os debenturistas, aprovar modificagdes nas condi¢des das debéntures.

6.6 Seré facultada a presenga dos representantes legais da Company nas assembléias
dos debenturistas.
6.7 O Agente Fiducidrio devera comparecer a assembléia e prestar aos debenturistas

as informacdes que lhe forem solicitadas.
VIL DA RENUNCIA

7. Nio se presume rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente emissio.
Desta forma, nenhum atraso em exercer ou omiss3o no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba aos debenturistas em raziio de qualquer inadimplemento das obrigagdes da
Company prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios ou serd interpretado como
constituindo uma reniincia aos mesmos ou concordincia com tal inadimplemento, nem
constituira novag#o ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

VIIL DA AUTONOMIA DAS DISPOSICOES

8. Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicbes nio afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposigdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

IX. DAS MODIFICACOES

9. Observando-se os requisitos dos artigos 59 e seguintes da Lei n° 6.404/76,
qualquer modificagéo a presente Escritura ou no Anexo I somente sera valida se realizada por
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escrito e com a concordancia de todas as partes que assinam a presente e o respectivo Anexo e
precedida de assembléia de debenturistas realizada nos termos da clausula VI

X.

10.

i)

vi)

DAS DECLARACOES E GARANTIAS DA COMPANY
A Company neste ato declara que:

¢ uma sociedade comercial devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade andnima de capital aberto de acordo com as leis brasileiras;

as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes para
tanto;

todas as autorizages societirias necessarias i celebragdo desta Escritura e ao
cumprimento de todas as obrigagdes assumidas mesta Escritura foram obtidas e
encontram-se vélidas, eficazes e em pleno vigor;

0s termos desta Escritura néo contrariam (a) qualquer contrato ou documento no qual a
Company (ou suas controladoras, suas controladas ou suas coligadas, diretas ou indiretas)
seja parte ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados; (b) qualquer lei,
decreto, regulamento a que a Company (ou suas controladoras, suas controladas ou suas
coligadas, diretas ou indiretas) ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos;
ou (c) qualquer ordem, decisfio ou sentenca administrativa ou judicial que afete a
Company (ou suas controladoras, suas controladas ou suas coligadas, diretas ou indiretas)
ou quaisquer de seus bens e propriedades;

esta Escritura constitui uma obrigagio exeqitivel, valida e eficaz da Company; ¢

0s prospectos preliminar e final relativos 4 emissdo das debéntures contém todas as
informacdes relevantes em relagdo 2 Company e suas controladas no contexto da presente
emissdio de debéntures; todas as declaracbes ali contidas sdo verdadeiras e ndo sio
enganosas, incorretas ou inveridicas; nio ha outros fatos em relagfio a Company, suas
controladas ou as debéntures cuja omissio, no contexto dessa emissdo, faga com que
alguma declaragio do prospecto seja substancialmente enganosa, incorreta ou inveridica;
¢ todos os esforgos foram feitos pela Company para assegurar-se de que as declaragbes,
informagdes e fatos descritos no prospecto séo verdadeiros.
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10.1 A Company se obriga de forma irrevogavel e irretratavel a indenizar os
Debenturistas, o Agente Fiducidrio ¢ os Bancos Coordenadores da emissdo por todos e
quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios) incorridos pelos debenturistas, pelo Agente Fiduciério e pelos
Coordenadores em razio da inveracidade ou incorre¢io de quaisquer das suas declaragdes
prestadas nos termos deste item.

10.2 A Company compromete-se a notificar imediatamente aos Debenturistas e ao
Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragBes aqui prestadas tormem-se inveridicas,
incompletas ou incorretas.

XI. DAS NOTIFICACOES

11. As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta
Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

i) para a Company:
Company Tecnologia de Construcdes S.A.
Rua Aracari, n° 164
CEP 01453-020 — S3o Paulo — SP
tel: (11) 3168 9311
fax: (11) 3168 6338
e-mail: Ir@company.com.br

ii) para o Agente Fiducidrio:
Oliveira Trust DTVM Ltda
Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, Grupo 205
CEP 22649-100 — Rio de Janeiro - RJ
tel: (21) 2493 7003
fax: (21) 2493 4746
e-mail: agente@oliveiratrust.com.br

ili)  paraa CETIP
Central de Custddia e de Liquidagio Financeira de Titulos - CETIP

%Y\ .} C£ ‘ ‘

CEP 20031-170 ~ Rio de Janeiro — RJ
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tel: (21) 2276-7474
fax (21) 2262-4308/2262-5481

ou

Rua Libero Badard, 425/ 24 andar
CEP 01009-000 — S#o Paulo — SP
tel: (11) 3111-1400
fax (11) 3115-1664
iv)  para a Institui¢do Depositaria das Debéntures:
Banco Bradesco S.A.
Niicleo Administrativo “Cidade de Deus”
Osasco - SP

XII. DO FORO

12. Fica eleito o foro central da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, para

dirimir quaisquer questdes oriundas da presente Escritura, com exclus3o de qualquer outro, por
mais privilegiad? que seja.

E, por estarem assim;
de igual teor e f¢

d a ¥éo Paulo, 14 de agosto de 2001
8. Lot A 6@(@,&‘

Gilb ComPANY TECNOLOGTA DE CONSTRUCOES " OLIVEIRA TRUSTDTVM LTDA
iberto Bernardo Benevidas N ;
. o N
Ditetor Comercia! LUIZ ROGELIO B TOLGRA AGENTE FIDUCIARIO
Oir. Adm.fFin. ,
NOMES:  NOME: GUSTAVO DEZOUZART T. .
' PROCURADOR
.\\
Testemunhas: 1. ‘ 2,
Norne:/' =i M. Ramos  Nome:
] RG: 13.685.%77-2 . .
RiG‘ e Km MGT‘
Rg i? A W
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DATA: 23/AGOST0/2001

EMISSAO DE DEBENTURES

EMISSORA: COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A., com
sede nesta Capital, na Rua Aragari n° 164, CNPJ sob n° 58.877.812/0001-08.
AGENTE FIDUCIARIO: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com scde na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n° 500, bloco 13,
Grupo 205, CNPJ sob n° 36.113.876/0001-91.

FORMA DO TITULO: Escritura Particular de Emissio Piblica de 24.000
Debéntures Ndo Convensiveis em AcgSes datada de 14 de agosto de 2001,
celebrada de acordo com a Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 19 de
junho de 2001, registrada sob o n° 120.360/01-9, em data de 02 de julho de 2001, e
retificada em Assembléia Geral Extraordinéria realizada em 13 de agosto de 2001,
registrada sob o n° 168.834/01-7, em data de 16 de agosto de 2001, ambos na Junta
Comercial do Estado de S4o Paulo — JUCESP.

DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAQ: A presente emissio de debéntures X
obscrvaré as seguintes condigdes e caracteristicas: Data de Emissdo: Para todos os
efeitos legais, a data de emissfio de todas as séries de debéntures, doravante
designada simplesmente “Data de Emissio”, serd 1° de agosto de 2001; Valor
Total da Emissdo: O valor total da presente emissio correspondera a
R$24.000.000,00, na Data de Emissdo; Quantidade de Titulos e Valor Nominal
Unitdrio: Serdo emitidas 24.000 dcbéntures, com valor nominal unitirio de
R$1.000,00, na Data de Emissdo; Séries: A presente emissio sera dividida em 19
séries. Cada série terd prazo e data de vencimento diferente da outra série. A
primeira série terd valor de R$9.600.000,00, na Data de Emisséo, sendo formada
por 9.600 debéntures. As 18 séries subsegiientes terdo valor de R$300.000,00

continua no verso
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cada, na Data de Emiss3o, sendo formadas por 800 debéntures cada. A tabela
abaixo especifica as caracteristicas de cada série.

[Bériel|  [Prazo] Data de| | Quantidade de Debéntures | Valor total da série,|
Kem meses)| |[Vencimento] Ina Data de Emissdo]
kem RS)

1 12 01/08/2002 9.600 9.600.000,00

2° 13 01/09/2002 800 - 800.000,00

3 14 01/10/2002 800 800.000,00

4> 15 01/11/2002 800 800.000,00

5* 16 01/12/2002 800 800.000,00

6* 17 01/01/2003 800 800.000,00

7 18 01/02/2003 800 800.000,00

8 19 01/03/2003 800 800.000,00

9 20 01/04/2003 800 800.000,00

108 21 01/05/2003 800 800.000,00

11* 22 01/06/2003 800 800.000,00

12° 23 01/07/2003 800 800.000,00

132 24 01/08/2003 800 800.000,00

14 25 01/09/2003 300 300.000,00

15 26 01/10/2003 300 800.000,00

16* 27 01/11/2003 800 800.000,00

172 28 01/12/2003 800 800.000,00

18 29 01/01//2004 800 800.000,00

19® 30 01/02/2004 800 800.000,00

>
continua na ficha (2
)
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Prazos e Datas de Vencimento: O prazo da primeira série serd de 12 meses, a
contar da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 1° de agosto de 2002. A
segunda série terd prazo de 13 meses, vencendo em 1° de setembro de 2002, e as
outras séries vencerdo a cada més subseqiiente, sucessivamente, conforme mostra a
tabela acima. Cada série de deb@ntures serd integralmente resgatada na respectiva
data de vencimento, pclo seu valor nominal atualizado conforme item 3.8 do titulo
¢ acrescido de jures remunecratérios conforme item 3.9 do titulo; Espécie e
Garantia: As debéntures serfio da espécie com garantia flutuante, na forma do
disposto no artigo 58, da Lei n° 6.404/76, e terfio garantia adicional pigneraticia
representada por caugdo, em favor dos debenturistas, de direitos credit6rios
oriundos da venda de iméveis de determinados empreendimentos da Company,
conforme “Cantrato de Penhor de Direitos CreditSrios” que é Anexo da presente
Escritura. A Company se obriga a manter, durante o prazo das debéntures, o limite
minimo de garantia flutuante exigido pelo artigo 60, §1°, “b™ da Lei n°® 6.404/75,
isto &, o valor contabil do seu ativo, diminuido das suas dividas garantidas por
direitos reais terd que ser, nho minimo, equivalente, a 143% do saldo devedor das
debéntures; Forma e Tipo: As debéntures serfo da forma nominativa escritural,
ndo conversiveis em agdes da Company. A Company nio emitira certificados de
debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das debéntures serd
comprovada pelo extrato da conta de depésito das debéntures, aberta em nome do
debenturista, emitido pela institnigdo depositdria das debéntures. Adicionalmente,
serd expedido pelo Sistema Nacional de Debéntures — SND (“SND”) o Relatério
de Posic#io de Ativos, acompanhado de extrato, em nome do debenturista, emitido
pela instituicdo financeira responsivel pela custédia destes titulos quando
depositados no SND; Atualizaciio Monetdria: O valor nominal das debéntures de
todas as séries serd atualizado monetariamente pela variagio acumulada do Indice
Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagio Getilio Vargas
(“IGPM/FGV™) a partir da Data de Emisséo, até a data de vencimento de cada uma

continua no verso
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das séries calculada de forma pro rata temporis por dias corridos, se necesséario. O
valor nominal das debéntures sera atualizado pela seguinte formula:

depy dep2 dcpa
det det detp
VNa = VNe x [NII] : x[ﬂz— 2 x...x[ NI, ]
Nlp NI | NI,

onde:

VNa = valor nominal atualizado;

VNe =valor nominal;

NI0 = valor do niimero-indice do més anterior ao més de inicio de atualizagdo;
NI1 =valor do nimero-indice do més de inicio de atualizacdo;

NI2 = valor do nimero-indice do més subsegiiente a0 més de inicio de
atualizagio;
NIn = valor do nimero-indice do més anterior ao més de atnalizagfio até a data

de aniversdrio da debénture. Apés a data de aniversério, valor do numero-indice do
meés de atualizagzo;

NIn-1 = valor do nimero-indice do més anterior ao més “n”;

dep = nimero de dias corridos da tiltima data-base até a data de atualizagdo;

det = numero de dias corridos contidos entre a Gltima e a préxima data-base;

(*) Caso no més de atualizagiio o niimero-indice nfo esteja ainda disponivel, serd
utilizada a 4ltima variagio disponivel do indice de Pregos em questio . ‘

(%)

O IGPM/FGV deveri ser utilizado considerando idéntico ntmero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responssvel por seu calculo. A aplicagdo do

continua na ficha 03
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IGPM/FGV incidird no menor periodo permitido pela legislagdio em vigor, sem
necessidade de ajuste 2 Escritura ou qualquer outra formalidade. No caso de
indisponibilidade tempordria do IGPM/FGV quando do pagamento de qualquer
obrigago pecunidria prevista nesta Escritura, sera utilizada, em sua substituigfo, o
iltimo numerc-indice divulgado, calculado pro rata temporis por dias corridos,
néic cabendo porém, quando da divulgacSio do niumerc-indice devido, quaisquer
compensagdes financeiras, tanto por parte da Company quanto pelos debenturistas;
Substituicio do IGPM/FGYV: Na hipétese de extingfo ou impedimento legal do
IGPM/FGYV, serd adotado o Indice Nacional de Precos a0 Consumidor, calculado e
() ~ divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — INPC/IBGE; na
auséncia deste, o Agente Fiducidrio devera comvocar Assembléia Geral de
Debenturistas para a deliberag8o, nos termos da cldusula VI desta Escritura, de
ety - comum acordo com a Company, e no prazo maximo de 30 dias, ¢ novo indice de
atualizacdo monetaria. Caso ndo haja acordo entre os debenturistas e 2 Company
na Assembléia Geral de Debenturistas, as séries de debéntures em circulagfio
deverdo ser resgatadas na sua totalidade, até 10 dias Gteis apos a data de realizagfio
da referida Assembléia de Debenturistas, pelo seu valor nominal unitério, i
acrescido dos juros remuneratérios devidos, calculados pro rata temporis, desde a | 4
Data de Emissdo até o efetivo resgate. Para atualizagio monetdria das séries a
serem resgatadas para periodo posterior &4 exting3o/impedimento/auséncia do
IGPM/FGV ou INPC/IBGE, sera utilizado o dltimo indice mensal que tenha sido
adotado para atualizagio monetiria das debéntures; Juros Remuneratérios: As
debéntures de todas as séries serfio conferidos juros remuneratérios equivalentes a
13,5% ao ano, base 360 dias corridos, calculados de forma exponencial e
cumulativa, desde a Data de Emissfio até a data de vencimento de cada série. Os
juros remuneratérios de cada série incidirdo sobre o valor nominal das debéntures
da respectiva série, atualizado monetariamente na forma dos item 3.8 do titulo. Os
juros remuneratérios serfio pagos juntamente com o valor principal das debéntures

continua no verso
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de cada série, na data de vencimento da série respectiva; Fundo de Resgate: Serd
constituido um fundo de resgate para as debéntures da primeira série. Este fundo
de resgate serd constituido com os recursos oriundos do pagamento dos direitos
creditdrios caucionados pela Company em favor dos debenturistas, nos termos do
item 1.1 do Contrato de Penhor de Direitos Creditérios anexo a esta Escritura. O
fundo de resgate tem o objetivo de acumular, mensal e proporcionalmente,
recursos necessirios para o pagamento das debéntures da primeira série,
atualizadas monetariamente e acrescidas dos juros remuneratérios; Formagdo do
Fundo de Resgate: A cada més, até a data de vencimento das debéntures da
primeira série, ou seja, 1° de agosto de 2002, deverfio ser acrescidos 3 conta
cotrente no 39.760-1, da agéncia n° 1.229-7 (cidade jardim), do Banco Bradesco
S.A. (“Conta Caugdo™, no minimo, R$800.000,00, valor este atualizado
monetariamente (nos termos do item 3.8 do titulo) de forma cumulativa todos 0s
meses, desde a Data de Emiss@o. Deverdo também ser acrescidos 4 Conta Caugdo:
(i) o valor relativo aos juros remuneratérios devidos, calculados Dpro rata para cada
més; e (ii) o valor necessdrio para cobrir qualquer despesa, encargo ou tributo
relativo 4 Conta Caugfo, inclusive Contribuicdo Proviséria sobre Movimentacio
Financeira — CPMF. No ultimo dia til de cada més, até 30 de julbo de 2002,
inclusive, o Agente Fiduci4rio dever4 verificar o extrato da Conta Caugfio para
fiscalizar se o fundo de resgate possui os valores suficientes no respectivo més. Se
o Agente Fiducidrio verificar que os valores do fundo de resgate nio sdo
suficientes, a Company, mediante notificaggo do Agente Fiducidrio via fax, devers
depositar, no prazo de até 24 horas da notificagio enviada, na Conta Caugdio os
recursos necessarios para completar o valor devido ao fundo de resgate naquele
més ou, no caso do extrato de 30 de julho de 2002, a diferenga necesséria para o
resgate integral da primeira série, nos termos do item 3.10 do titulo. Caso o
Agente Fiducidrio verifique que os valores da Conta Caugdo sdo superiores ao
devido no més, transferird o excedente para a conta corrente que a2 Campany lhe

continua na ficha 04
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indicar. Para apuragio dos valores do funde de resgate, o Agente Fiducidrio
considerar4, além dos valores da Conta Caugfio, aqueles aplicados em titulos de
renda fixa, conforme item 3.10.2 do titulo; Administragiec do Fundo de Resgate:
Caberd ao Agente Fiducidrio a administragfio e aplicacio dos valores depositados
no fundo de resgate. Os recursos do fundo de resgate somente poderfio ser
aplicados em titulos de renda fixa, de liquidez didria, nas seguintes modalidades:
(1) titulos piblicos dc emissdo do Tesouro Nacional e/ou Banco Central do Brasil;
(ii) quotas de fundos de investimento financeiro d¢ renda fixa, administrados pelas
ERg seguintes instituigdes financeiras: Banco ABC Brasil S.A., Banco Sudameris S.A.,
% Banco Bradesco S.A. e Unibanco - Unido de Bancos Brasileiros 8.A.; e (iii)
certificados de depdsito bancirio (CDB) emitidos pelas seguintes instituigGes
financeiras: Banco ABC Brasil 8.A., Banco Sudameris S.A., Banco Bradesco S.A.
P e Unibanco - Unifio de Bancos Brasileiros S.A.; Extingio do Fundo de Resgate:
O fundo de resgate sera extinto quando os recursos existentes forem transferidos
para os debenturistas para a liquidagiio das debéntures da primeira série. O
eventual excedente serd prontamente restituido & Company. A Conta Cau¢3o ndo
sera extinta, passando a servir exclusivamente para os fins previstos no “Contrato gl!/
de Penhor de Direitos Creditérios”, que ¢ Anexo da presente Escritura. O Agente
Fiduciério podera utilizar os recursos existentes do fundo de resgate em caso de
declaragéo de vencimento antecipado das debéntures, nos termos do item 3.16 do
titulo; Prego de Subscricio e Forma de Integralizacio: As debéntures serio
subscritas pelo seu valor nominal unitario, atualizado monetariamente e acrescido
do mesmo fator utilizado para pagamento dos juros remuneratérios, calculado pro
rata temporis, desde a Data de Emiss3o até a data da efetiva integralizagio, que
serd a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo. A subscrigio serd
efetuada por meio dos procedimentos do Sistema de Distribui¢io de Titulos —
SDT, disponibilizado pela CETIP; Multa de Mora e Juros Moratérios:
Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagBes pecunidrias
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relativas as debéntures, os débitos em atraso serdo atualizados monetariamente ¢
acrescidos dos juros remuneratérios descritos nos itens 3.8 e 3.9 do titulo, bem
como de juros de mora de 1% ac més, calculados pro rata temporis, desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, e de multa convencional,
irredutivel ¢ nio compensatéria de seis por cento (6%) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificag@o ou interpelagdio judicial ou extrajudicial;
Nio Comparecimento dos Debenturistas: Sem prejuizo do disposto no item
anterior, o nfio comparecimento do debenturista para receber o valor colocado a
disposicdo pela Company, correspondente a quaisquer das obrigagbes pecuniérias
nas datas estabelecidas, nfio lhe dard o direito ao recebimento de qualquer
acréscimo no periodo relativo ac atraso no recebimento, assegurados, todavia, os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento; Lecal de Pagamente: Os
pagamentos referentes ao principal e 3 remuneragiio a que fazem jus as debéntures
serdo efetuados pela Company, por intermédio do Sistema Nacional de Debéntures
— SND, administrado pela Associaglio Nacional das Instituigdes de Mercado
Aberto — ANDIMA e operacionalizado pela CETIP. Para os debenturistas que néo
estiverem vinculados ao SND, os pagamentos serdo efetuados na sede da
instituig@io financeira depositaria das debéntures ou na sede da Company; Resgate
Antecipado Facultative: A Company poderd, a qualquer tempo, a partir da Data
de Emissfio, resgatar as debéntures em circulagio no mercado pelo seu valor
nominal unitario, atualizado monetariamente e acrescido de juros remuneratérios
pro rata temporis, desde a Data de Emiss3o até a data da liquidacdo financeira do
resgate, devendo as debéntures objeto deste procedimento serem canceladas. Serd
acrescido também 2o valor de resgate o valor relativo 3 CPMF devida pelo
debenturista, se houver. Para tanto, a Company deverd notificar os debenturistas e
o Agente Fiduciidrio com antecedéncia minima de 30 dias do evento. O resgate
poderé ser total ou parcial, sendo, neste dltimo caso, mediante sorteio nos termos
do §1° do artigo 55 da Lei n® 6.404/76 ¢ demais normas apliciveis; Vencimento
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Antecipado: Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas todas as
obriga¢des relativas &s debéntures e exigir o imediato o pagamento, pela Company,
das debéntures em circulagfio, na forma do disposto no item 3.16.1 do titulo,
mediante carta protocolada dirigida 4 Company, com 5 dias de antecedéncia, na
ocorréncia dos seguintes eventos: i) protesto de titulo contra a Company cujo valor
global seja igual ou superior a R$1.000.000,00, ou a constituigio da Company em
mora por atraso no pagamento de obrigacdes de mesmo valor, salvo se o protesto
ou constitui¢do em mora houver sido efetuado por erro ou mai-fé de terceiro, desde
que devidamente comprovado pela Company, ou se for cancelado, ou ainda, se o
valor dos titulos protestados, ou da obrigagfo que esteja em atraso, for objeto de
deposito em juizo, on de qualquer outra forma elidido pela Company na primeira
oportunidade processual cabivel, em qualquer hipétese, no prazo maximo de 5 dias
da sua ocorréncia; ii) pedido de faléncia, insolvéncia ou pedido de concordata da
Company; iii) dissolugdc ou liquidagio da Company; iv) descumprimento pela
Company de quaisquer obrigagbes previstas nesta Escritura e no Contrato de
Penhor de Direitos Creditérios, nie sanado em 30 dias, contados de aviso escrito
que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, exceto por aquelas obrigagSes para as
quais esteja previsto um prazo especifico, hipdtese em que tal prazo prevalecers;
v) transformagdo, incorporagio, fuso, cis@o ou qualquer outra alteragio na
estrutura societdria da Company, exceto a sua incorporagio pela Company
Engenharia e Construgdes Lida., conforme descrite no prospecto de distribuigzo
publica das debéntures, e observados os termos do item 3.22 do titulo; vi)
inveracidade ou inexatidio substanciais, a qualquer tempo, das declaragdes
prestadas pela Company no Contrato de Perhor de Direitos Creditérios; vii)
ocorréncia das hipéteses previstas nos artigos 762 e 954 do Codigo Civil
Brasileiro, desde que, na hipétese especifica de ocorréncia do previsto no artigo
954, inciso II, do Cédigo Civil Brasileiro, o(s) bem(s) objeto de penhora ndo
seja(m) substituido(s) em juizo no prazo méximo de 14 dias corridos, contados da
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data da efetivaglio da penhora; viii) ocorréncia das hipéteses de vencimento
antecipado previstas no “Contrato de Penhor de Direitos Creditérios”, anexo a
presente Escritura; e ix) descumprimento de quaisquer obrigacdes previstas nesta
Escritura ou em qualquer de seus anexos, ou ainda em lei; Na ocorréncia do
vencimento antecipado, a Company obrigase a efetuar o pagamento das
debéntures, pelo seu valor nominal unitirio, atualizado monetatiamente e
acrescido de juros remuneratérios pro rata, desde a Data de Emiss3o até a data do
seu efetivo pagamento, que devera ser efetuado em até 15 dias dGteis contados de
comunicagio nesse sentido, a ser enviada pelo Agente Fiducidrio & Company, ao
CETIP e a instituigBo financeira depositiria das debéntures, através de carta
protocolada, sob pena de, em nfo o fazendo, ficar obrigada, ainda, pelo pagamento
dos encargos previstos no item 3.12 do titulo; O Agente Fiducidrio também devers
declarar vencimento antecipado das debéntures em caso de vencimento antecipado
de qualquer divida em decorréncia de inadimpléncia contratual da Company, cujo
montante possa, de qualquer forma, vir a prejudicar o cumprimento das obrigagdes
decorrentes desta emissio; Prorrogacio dos Prazos: Considerar-se-Go
prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacgdes referentes
as debéntures, até o primeiro dia Gtil subseqliente, se o vencimento coincidir com
dia em que ndo haja expediente comercial ou bancério na cidade de Sao Paulo,
sem qualquer acréscime moratério aos valores a serem pagos, ressalvados os casos
cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP, hipétese em que somente
haveré prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional ou
sdbados ou domingos; Negociacio: A presente emissio serd registrada para
negociagio no mercado secundério, através do SND, administrado pela ANDIMA
¢ operacionalizado pela CETIP; Procedimento de Distribuicdo: A distribuigio
das debéntures seri piiblica, em mercado de balcio, sendo adotado o procedimento
diferenciado de distribuigo, conforme previsto no artigo 33 da Instrugdio n® 13, de * D
30 de setembro de 1980, da CVM, nio havendo lotes miximos ou minimos, nem
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reservas antecipadas, visando principalmente investidores institucionais, tais como
entidades abertas ¢ fechadas de previdéncia privada, seguradoras e fundos de
investimento, sendo atendidas prioritariamente os clientes dos coordenadores;
Destinaciio dos Recursos: Do valor total de recursos obtidos com a subscrigdo das
debéntures, R$8.638.000,00 serdo utilizados para liquidar dividas junto a bancos
privados ¢ o restante como capital de giro; Publica¢io na Imprensa: Exceto os
antincios de inicio e encerramento que serdo publicados na “Gazeta Mercantil”,
todos os atos ¢ decisdes decorrentes desta emissdo que, de qualquer forma,
envolvam os interesses dos debenturistas serdo publicados no Diario Oficial do
Estado de S&o Paulo, € no jornal “O Estado de S3o Paulo®, conforme estabelecido
no artigo 289 da Lei no 6.404/76, observados os prazos legais, devendo a
Company avisar, tempestivamente, o Agente Fiducidrio da realizagio de qualquer
publicagdo; Reorganizaciio Societdria: A Company pretende realizar wma
reorganizagio societiria (“Reorganizagic Societaria™), envolvendo a Emissora e
sua Controladora, no segundo semestre de 2001 ou no exercicio de 2002,
dependendo do tempo a ser despendido no processo. Essa Reorganizacio Cé/
Societéria consistird na sua incorporagio pela Company Engenharia e Construgdes
Ltda; A Company somente poderd concretizar a Reorganizagéo Societdria apés
observados as scguintes condigBes suspensivas: i) aprovagiio prévia da
incorporagdo pelos debenturistas que representem, no minimo 51% das debéntures
em circulagdo, excluidos os titulos detidos pela Company, seus acionistas
controladores ou por pessoas que se enconlrem em situagio de conflito de
interesses com os debenturistas, reunidos em assembléia especialmente convocada
para este fim pela Company; essa assembléia devera ocorrer com pelo menos 15
dias corridos de antecedéncia da comunicagio ao mercado de que trata o artigo 2°
E"'éb, da Instrugfio n® 319, de 3 de dezembro de 1999, da CVM; a assembléia de

E 2 . debenturistas deverd observar os procedimentos da cliusula VI desta Escritura,
exceto o quorum estabelecido no item 6.5 do titulo que serd o estabelecido neste
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item; e, ii) obten¢io do registro de companhia aberta pela Company Engenharia e
Construgdes Ltda. perante a CVM, atendendo a todas as exigéncias impostas pela
legislagio aplicdvel e pela CVM; Na hipétese de aprovacio, pelos debenturistas,
da Reorganizagio Societaria, nos termos do item 3.22.1 do titulo, os debenturistas
dissidentes ndo terfio direito ao resgate das suas debéntures, mas deverdo se
submeter & deliberagBio da maioria que aprovou a incorporacfio. Todos os
debenturistas entfio passariio a ser credores da Company Engenharia e Construges
Ltda. nio havendo alterages nas condig¢des das debéntures; Caso a assembiéia de
debenturistas aprove a incorporagio, 2 Company deveri comunicar i CVM, ao
Agente Fiducidrio € & CETIP as condigdes da incorporacdo, até quinze dias antes
da data de realizagio da assembléia geral que ird deliberar sobre o respectivo
protocolo e justificagio de incorporagfio. Essa mesma comunica¢fio devera ser
divulgada na imprensa, e contera todas informagdes exigidas no §1° do artigo 2° da
Instrugdo n® 319/99, da CVM. Apés a comunicagiio, deverdo ser observados todos
os procedimentos previstos na se¢fio I do Capitulo XVIII da Lei n°® 6.404/76 ¢
demais disposi¢Ses regulamentares; DOS DEVERES ADICIONAIS DA
COMPANY: A Company esti adicionalmente obrigada a: i} fornecer ao Agente
Fiducidrio os seguintes documentos e informacgdes: a) dentro de, no méximo. 60
dias ap6s o término do primeiro semestre de cada exercicio social, copia de seus
demonstrativos financeiros, relativos a esse semestre social e declaragdo de que
estd em dia no cumprimento de todas as suas obrigages previstas nesta Escritura,
inclusive aquelas constantes do Anexo I da Escritura; b) dentro de, no maximo 90
dias apés o término de cada exercicio social, demonstrativos completos, relativos a
esse exercicio social ¢ declaragio de que est4 em dia no cumprimento de todas as
suas obrigagSes previstas nesta Escritura, inclusive dquelas constantes do Anexo I
da Escritura; c) dentro de 15 dias, qualquer informag4o que razoavelmente lhe
venha a ser solicitada, permitindo que o Agente Fiducidrio (ou o auditor
independente por este contratado), através de seus representantes legalmente
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constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos seus livros, registros
contdbeis; d) as informagdes pertinentes a Instrugio CVM n° 202, de 6 de
dezembro de 1993, com a mesma periodicidade do envio dessas informacdes a
CVM; e} dentro de 15 dias, todos os demais documentos e informagdes que a
Company, nos termos e condi¢des previstos nesta Escritura, comprometeu-se a
enviar ao Agente Fiduciario, incluindo as obrigagdes constantes no Anexo I desta
Escritura; f) na mesma data em que farem publicados, os avisos aos debenturistas,
fatos relevantes e atas de assembléia que, de alguma forma, envolvam o interesse
dos debenturistas; e, g) informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos
eventos indicados no item 16 desta Escritura; ii) n3o pagar dividendos, exceto os
obrigatérios por lei, ou por qualquer forma distribuir todo ou parte de seu
resultado, mesmo para pagamento de debénture de participacdo nos lucros, se
estiver em atraso superior a 15 dias relativamente ac pagamento de juros e
principal das debéntures objeto desta emissdio; iii) submeter, na forma da lei, suas
contas e balangos a exame por empresa de auditoria independente, registrada na
CVM, contratada pela propria Company para os fins desta emissdo; iv) manter i/
sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM, e fornecer aos seus
acionistas ¢ debenturistas, pelo menos semestralmente, as Demonstragdes
Financeiras previs’cas' no artigo 176 da Lei n° 6.404/76; v) manter em adequado
funcionamento érgao de atendimento aos debenturistas, tendo em vista assegurar o
eficiente tratamento. aos titulares das debéntures, ou contratar instituic3es
fimanceiras autorizadas para que prestem esse servigo; vi) comunicar ao Agente
Fiducidrio, no prazo de 2 dias Gteis apés a ocorréncia do evento, qualquer
diminui¢8o, desvaloriza¢io, deterioragio ou perecimento de algum dos
empreendimentos imobilidrios ou direitos creditérios dados como garantia, nos
termos do Anexo I da presente Escritura; vii) 2 Company obriga-se também, desde

que solicitada, a efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo
Agente Fiducidrio que venham a ser necessirias para proteger os direitos e

continua no verso

';n
W
.In

1

359


A A A



COMPANY/ 2™

2

i
iy,

(

(

——roglstro ficha :
_sﬂ] E_"'{..,., LIVRO N°3 - REGISTRO AUXILIAR

interesses dos debenturistas ou para realizar seus créditos. As despesas a que se
refere este item incluem, exemplificativamente: a) publicagéo de relatérios, avisos,
notificagdes previstas nesta Escritura, ¢ outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicéveis; b) contratagio de empresa de auditoria independente; e,
c) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
considerados imprescindiveis, em caso de omissdes e/ou obscuridades nas
informagdes pertinentes aos direitos creditérios caucionados; DO AGENTE
FIDUCIARIO: A Company nomeia ¢ constitui o Agente Fiducirio desta emissio,
qualificado no predmbulo desta Escritura, que expressamente aceita a nomeag3o e
assina a presemte escritura na qualidade de representante da comunhd@o dos
debenturistas perante a Company; Declaracdes: O agente Fiducidrio dos
debenturistas, nomeado pela presente Escritura, declara: i) sob as penas de lei, nio
ter qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66, § 3°, da Lei n°® 6.404/76,
para exercer a fungdio que lhe € conferida; ii) aceitar a fungZo que lhe é conferida,
assumindo integralmente os deveres e atribuigdes previstos na legislagdo
especifica e nesta Escritura; ii) aceitar integralmente a presente Escritura, todas as
suas cidusulas e condigdes; iv) n3o se encontrar em nenhuma das situagSes de
conflito de interesses previstas no artigo 10 da Instrugio CVM n° 28, de 23 de
novembro de 1983; v) que, nos termos do artigo 12, IX da Instrugio CVM n°
28/93, verificou a regularidade da constituigio, suficiéncia e exeqiibilidade (i) da
garantia adicional pignoraticia, constituida por meio do contrato constante do
Anexo I desta Escritura; e (i) da garantia flutuante, descrita no item 3.6 desta
Escritura; e, vi) aceitar a obriga¢io de acompanhar a ocorréncia das hipGteses de
vencimento antecipado, descritas no item 3.16 do titulo; O Agente Fiducidrio
iniciard o exercicio de suas fungdes a partir da data da assinatura desta Escritura,

devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a posse do seu sucessor e/ou \o\""

pagamento integral das debéntures objeto da presente emissio; Remuneracfo: O f D

Agente Fiducidrio, ou seu eventual substituto, recebera da Company, pelo MO
e,
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desempeznho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e desta
Escritura, a seguinte remuneragdo: i) a quantia de R$2.000,00, paga em 25 de
junho de 2001, a titulo de implantacdo do servigo; ii) parcelas com periodicidade
trimestral, no valor de R$2.500,00, devida a primeira na data da assinatura da
escritura de emissdo; esta remuneragio compreende a elaboragdo de um (1)
relatério anual, ocasifio exclusiva em gque o Agente Fiducidrio examinari a
situagio das Demonstragdes Contibeis da Emissora; iii) parcelas adicionais com
periodicidade trimestral, no valor de R$750,00, em razdo do controle de contas
correntes virculadas, avaliagdo de comportamento e aquisi¢io de novos recebiveis,
apos prévia aprovagio da Company; iv) a remuneragio prevista nos itens
anteriores serd devida mesmo apés o vencimento das debéntures, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela
Company; v) as parcelas referidas acima serdo atualizadas pelo IGPM/FGV, ou na
sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir de 1° de junho de 2001
até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessério; )
vi) as remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagbes, transporte, ﬁ,/
alimentacdio, viagens e estadias necessdrias ao exercicio da fungio de Agente
Fiducidrio, durante ou apés a implantagdo do servigo, a serem cobertas pela
Company, mediants iaagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em
seu nome, ou reembolso, apds prévia aprovacdio. Nio estfio incluidas igualmente
despesas com especialistas, caso sejam necessérios, tais' como auditoria e/ou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal & Company; vii) no caso de
inadimplemento da Company, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciirio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos debenturistas deverfio ser previamente aprovadas e

E Ry adiantadas pelos debenturistas, ¢ posteriormente, conforme previsto em lei,
5 . . . .
E ressarcidas pela Company. Tais despesas a serem adiantadas pelos debenturistas
>
vEIS incluem também os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos,
AP“W
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custas ¢ taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducisdrio ou
decorrentes de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungso, ou ainda que
Jhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhio
dos debenturistas. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em agBes judiciais serfio igualmente suportadas pelos
debenturistas, bem como a remuneragfio e as despesas reembolsiveis do Agente
Fiducidrio na hipétese da Company permanecer em inadimpléncia com relagdo ao
pagamento destas por um perfodo superior a 30 dias, podendo o Agente Fiducidrio
solicitar garantia prévia dos debenturistas para cobertura do risco da sucumbéncia;
viii) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia
desta remuneragio, os débitos em atraso ficario sujeitos a multa de 5% e juros de
mora de 1% ao més, sem prejuizo da atualizagio monetéria; ix) na hipétese de
ocorrer o cancelamento das debéntures emitidas antes do seu vencimento, ou seu
resgate total antecipado, as parcelas vincendas serfo pagas na data do evento,
descontadas 4 taxa de 12% ao ano; e, x) as remuncracdes serdo acrescidas: (i) do
Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza-ISS; (ii) das contribui¢des ao
Programa de Integragdo Social — PIS e Contribuiggio para Financiamento da
Seguridade Social - COFINS (“COFINS™); e (iii) de quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragiio do Agente Fiducidrio, excetuandc-se o
Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento; Despesas
do Agente Fiducidrio: As despesas com publicagdes, viagens ¢ estadias
necessarias ao exercicio da fungiio de Agente Fiducidrio serfo cobertas pela
Company, mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em
seu nome, ou reembolso, apés prévia aprovagdo. Nio estio incluidas igualmente
despesas com especialistas, caso sejam necessérios, tais como auditoria e/ou
fiscalizaggo, entre outros, ou assessoria legal; As despesas a que se refere este item
compreenderdo, inclusive, as seguintes: i) publicagiio de relatérios, avisos e
notificagGes conforme previsto nesta Escritura, e outras que vierem ser exigidas
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por regulamentos aplicaveis; ii) extragio de certidSes; iii) locomogdes entre
Estados da Federaclio e respectivas hospedagens, quando necessirias ao
desempenho das fung3es; e, iv) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou
periciais que vierem a ser imprescindiveis. O crédito do Agente Fiduciério por
despesas que tenha feito para proteger direitos e interesses ou realizar créditos des
debenturistas que niio tenha sido saldado na forma deste item sers acrescido 2
divida da Company e gozard das mesmas garantias das debéntures, preferindo a
estas na ordem de pagamento. Substituicdio: Nas hipdteses de auséncia,
impedimento tempordrio, renfincia, intervencio, liquidagBo judicial ou
extrajudicial, faléncia ou qualquer outro caso de vacéncia, sers realizada, dentro
do prazo maximo de 30 dias, contado do evento que a determinar, assembiéia dos
debenturistas para a escolha do novo agente fiducidrio, a qual poderd ser
convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Company, por
debenturistas que representem 10%, no minimo, dos titulos em circulaggio, ou pela
CVM. Na hipétese da convocagdo nio ocorrer em até 8 dias antes do término final
do prazo acima citado, cabera & Company efetui-la, sendo certo que a CVM

escolha do novo Agente Fiducidrio. Na hipotese de nfio poder o Agente Fiduciério
continuar a exercer as fung¢des por circunstincias supervenientes, deverd
comunicar imediatamente o fato aos debenturistas, pedindo sua substitui¢o. E
facultado aos debenturistas, apés o encerramento do prazo para a distribuicio das
debéntures no mercado, proceder 4 substitui¢io do Agente Fiducidrio e 4 indicagdio
de seu eventual substituto, em assembléia especialmente convocada para esse fim.
A substitui¢do do Agente Fiduciério fica sujeita 2 comunicacdo prévia 3 CVM e a
sua manifestagio acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8°, da
Instrugdo CVM n° 28/83 e eventuais normas posteriores. A substitui¢do, em
carater permanente, do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento a esta
Escritura, devendo ser averbado no Registro de Iméveis competente. Aplicam-se
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as hipéteses de substituigdo do Agente Fiducidrio as normas e preceitos baixados
pela CVM; Deveres do Agente Fiducidrie: Constituem deveres e atribuigdes do
Agente Fiducidrio, além de outros previstos nesta Escritura, em lei ou em ato
normativo da CVM: i) aceitar a fungfio que lhe é conferida, assumindo
integralmente os deveres e atribuigSes previstos na legislagio especifica e nesta
Escritura; ii) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos
termos da legislagda vigente; iii) proteger os direitos e interesses dos
debenturistas, empregando no exercicio da fungio o cuidado e diligéncia que todo
homem ativo e probo costuma empregar na administragio de seus préprios bens;
iv) renunciar & fun¢@o, na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidde; v) conservar em boa guarda toda a
escrituragdo, correspondéncia e demais papéis relacionados a0 exercicio de suas
fungdes; vi) verificar, no momento de aceitar 2 fungfo, a veracidade das
informagdes contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento; vii) promover
nos competentes 6rgéos, caso a Company ndo o faca, o registro desta Escritura e
respectivos aditamentos, se houver, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes; nesta hipétese, o Agente Fiducidrio devers solicitar ao
Oficial do registro qué notifique a Administracdo da Company para que esta lhe
fornega as indicages ¢ documentos que porventura se fizerem necessérios; viii)
acompanhar a observincia da periodicidade na prestagio das informagdes
obrigatérias, alertando os debenturistas acerca de eventuais omissées ou
inverdades constantes de tais informagdes; ix) emitir parecer sobre a suficiéncia
das informagles constantes das propostas de modificagdes nas condi¢Bes das
debéntures; x) solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas
fungGes, certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, cartérios de protesto, onde
se localiza a sede do estabelecimento principal da Company; xi) solicitar, quando
considerar necessario, auditoria extraordinaria na Company, podendo, inclusive,

continua na ficha 10
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caso julgue necessirio, determinar a substituicdo da empresa de auditoria
contratada pela Company, nos termos do item 4, subitem “vii”, letra “b” acima;
xii) convocar, quando necessario, a assembléia de debenturistas, através de
anuncio publicado, pelo menos por 3 vezes, na forma do item 3.21 do titulo; xiii)
comparecer a assembléia dos debenturistas a fim de prestar as informacdes que lhe
forem solicitadas; xiv) verificar a regularidade da constitui¢sio das garantias, nos
termos do Anexo I desta Escritura, bem como o valor dos bens dados em garantia,

observando a manuten¢do de sua suficiéncia e exeqiibilidade, devendo intimar a
Company a reforgar a eventual garantia dada, nas hipéteses indicadas no referido

\P“"\'

contrato; xv) administrar diligentemente, nos termos do item 3.10 do titulo, o
fundo de resgate; xvi) elaborar relatério destinado aos debenturistas, nos termos do
artigo 68, § 1° “b”, da Lei 6.404/76, o qual devera conter, a0 menos, as seguintes
informagSes: a) evenmtual omissio ou inverdade, de que ienha conhecimento,
contida nas informagdes divulgadas pela Company ou, ainds, o inadimplemento ou
atraso na obrigatéria prestacio de informag¢des pela Company; b) alteragdes
estatutirias da Company ocorridas no periodo que tenham correlagio direta com as
debéntures; c) comentirios sobre as demonstragdes financeiras da Company
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da
Company; d) posi¢io da distribui¢io ou colocaglo das debéntures no mercado; e)
resgate e pagamento de juros das debéntures realizados no periodo, bem como
aquisi¢Bes e vendas de debéntures efetuadas pela Company; f) acompanhamento da
destinag@o dos recursos captados através da emissio de debéntures, de acordo com
os dados obtidos junto aos administradores da Company; g) relagio dos bens ¢
valores entregues 2 sua administragio; h) cumprimento de outras obrigagdes
assumidas pela Company nesta Escritura; i) declare;;ao acerca da suficiéncia e
exeqilibilidade das garantias das debéntures; e, j) declaragdo sobre sua aptidso
para continuar exercendo a fung¢do de Agente Fiduciario; xvii) colocar o relatério
de que trata a alinea anterior 4 disposigdo dos debenturistas no prazo maximo de 4

continua nc verse
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meses a contar do encerramento do exercicio social da Company, ao menos nos
seguintes locais: a) na sede da Company, na Rua Aracari n° 164, na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sd@o Paulo; b) no escritério principal do Agente Fiduciaric, na
Avenida das Américas n° 500, bloco 13, conjunto 205, na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; ¢) na CVM; e, d) na sede da instituiggo que
liderou a colocagdo das debéntures; xviii) publicar, nos érgdos da imprensa em que
a Company deve efetuar suas publicagdes, respeitadas as outras regras relacionadas
a publicacéio constantes desta Escritura, e as expensas da Company, amincio
comunicando aos debenturistas que o relatério se encontra & sua disposi¢io nos
locais indicados no item anterior; xix) manter atualizada a relagdo dos
debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive, gestdes junto & Company; xx)
fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura, especialmente
daquelas impositivas de obrigagbes de fazer ¢ de nfo fazer; xxi) notificar os
debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méiximo de 15 dias, de
qualquer inadimplemento, pela Company, de obrigagéies assumidas nesta Escritura
ou em seus Anexos, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
esclarecimentos. A comunicagfio de igual teor devera ser enviada 3 CVM e 2
Company; xxii) a notificagdo de que trata o item anterior, sem prejuizo dos
procedimentos judiciais proprios, far-se-4 por fac-simile (semdo o respectivo
comprovante de transmissdo prova suficiente de que a pessoa cujo ntimero de fac-
simile coincida com o do aparelho receptor recebeu tal notificagfio), e discriminara
as providéncias judiciais e extrajudiciais que o Agente Fiducidrio tenha tomado
para acautelar e proteger os interesses da comunhfio dos debenturistas; e, xxiii) o
Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judicizis ou extrajudiciais,
contra a Company ou terceiros coobrigados, para a protegio e defesa dos interesses
da comunhio dos debenturistas ¢ da realizag8io de seus créditos, podendo em caso
de inadimplemento da Company: a) declarar, nos casos previstos nesta Escritura,
antecipadamente vencidas as debéntures, e cobrar seu principal e acessérios; b)

continua na ficha 11
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executar as garantias outorgadas, aplicando o produto no pagamento, integral ou
proporcional, dos debenturistas; c) representar os debenturistas em processos de
faléncia, concordata, insolvéncia, intervengdo ou liquidagiio extrajudicial da
Company; e, d) tomar qualquer providéncia necesséria para que os debenturistas
realizem seus créditos. Paragrafo uinico - O Agente Fiducidrio somente se eximird
da responsabilidade pela n#io adogdio das medidas contempladas nas alineas “a”,
“b” ¢ “d” se, convocada a assembléia dos debenturistas, esta assim o autorizar por
deliberagZo da unanimidade das debéntures em circulagdo. Na hipétese do inciso
“c”, serd suficiente a deliberagdo da maioria das debéntures em circulagdo. DA
ASSEMBLEIA DOS DEBENTURISTAS: Os titulares das debéntures desta
emissfio poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia especial, a fim de
deliberarem sobre a matéria de interesse da comunh3o dos debenturistas. A
assembiéia dos debenturistas poderd ser convocada (i) pelo Agente Fiducidrio; (ii)
pela Company; (iii} por debenturistas que representem, no minimo, 10% dos
titulos em circulacfio; ou (iv) pela CVM. Aplica-se & assembléia de debenturistas,
no que couber, o disposto ma Lei n° 6.404/76, sobre a assembléia geral de
acionistas. A assembléia se instalard, em primeira convocaglo, com a presenca de
debenturistas que representem metade, no minimo, das debéntures em circulagdio,
¢, em segunda convocagio, com qualquer nimero. Nas deliberagdes da Assembléia
de Debenturistas, a cada debénture serd atribuido um voto. A assembléia podera,
pelo voto de debenturistas que representem, no minimo 75% dos titulos em
circulagdo, excluidos os titulos detidos pela Company, seus acionistas
controladores ou por pessoas que se encontrem em situagiio de conflito de
interesses com os debenturistas, aprovar modificacbes nas condigdes das
debéntures. Serd facultada a presenga dos representantes legais da Company nas
assembléias dos debenturistas. O Agente Fiducidrio devera comparecer a
assembléia e prestar aos debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.
DA RENUNCIA: N#o se presume rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da

continua no verso
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presente emissio. Desta forma, nenhum atraso em exercer ou omissdo no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba aos debenturistas em
raz3o de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Company prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios ou serd interpretado como constituindo uma
renlincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novagio ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso; DA
AUTONOMIA DAS DISPOSICOES: Caso qualquer das disposigdes ora
aprovadas venha a ser julgada ilegal, invédlida ou ineficaz, prevalecersio todas as
demais disposi¢Ges ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes,
em boa-fé, a substitnirem a disposi¢do afetada por outra que, na medida do
possivel, produza o mesmo efeito; DAS MODIFICACOES: Observando-se os
requisitos dos artigos 59 e seguintes da Lei n°® 6.404/76, qualquer modificagio &
presente Escritura ou no Anexo [ somente serd vilida se realizada por escrito e
com a concordincia de todas as partes que assinam a presente € O respectivo
Anexo e precedida de assembléia de debenturistas realizada nos termos da cldusula
VI; DAS DECLARACOES E GARANTIAS DA COMPANY: A Company
declara que: i) ¢ uma sociedade comercial devidamente organizada, constituida e
existente sob a formaldé sociedade andnima de capital aberto de acordo conr as
leis brasileiras; ii) as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém
poderes bastantes para tanto; 1i1) todas as autorizagdes societdrias necessarias a
celebragdo desta Escritura ¢ ao cumprimento de todas as obrigag¢des assumidas
nesta Escritura foram obtidas e encontram-se validas, eficazes e em pleno vigor;
iv) os termos desta Escritura ndo contrariam.(a) qualquer contrato ou documento
no qual a Company (ou suas controladoras, suas controladas ou suas coligadas,
diretas ou indiretas) seja parte ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam
vinculados; (b) qualquer lei, decreto, regulamento a que a Company (ou suas
controladoras, suas controladas ou suas coligadas, diretas ou indiretas) ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem,

continua na ficha 12
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decisio ou sentenga administrativa ou judicial que afete a Company (ou suas
controladoras, suas controladas ou suas coligadas, diretas om indiretas) ou
quaisquer de seus bens e propriedades; v) esta Escritura constitui uma obrigagio
exegiifvel, vilida e eficaz da Company; e, vi) os prospectos preliminar e final
relativas 2 emissdo das debéntures contém todas as informagdes relevantes em
relagio @ Company e suas controladas mo contexto da presente emiss3o de

debéntures; todas as declarag@es ali contidas sdo verdadeiras e ndo sdio enganosas,
incorretas ou inveridicas; n3o hi outros fatos em relagio a Company, suas

ERy controladas ou is debéntures cuja omissdo, no contexto dessa emissiio, faga com
% que alguma declaragdo do prospecto seja substancialmente enganosa, incorreta ou
EEIS inveridica; e todos os esforgos foram feitos pela Company para assegurar-se de que

as declarages, informagdes e fatos descritos no prospecto sio verdadeiros. A
preeY Company se obriga de forma imevogével e irmetrativel a indenizar os
Debenturistas, o Agente Fiducidrio e os Bancos Coordenadores da emissdo por
todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honoririos advocaticios) incorridos pelos debenturistas, pelo Agente
Fiduciario ¢ pelos Coordenadores em razio da inveracidade ou incorregdo de -;l/
quaisquer das suas declaragdes presiadas nos tcrmos deste item; A Company | 7
compromete-se a notificar imediatamente aos Debenturistas e ao Agente Fiduciario
caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se inveridicas, incompletas
ou incorretas. PAS NOTIFICACOES: As comunicagdes a serem enviadas por
qualquer das partes nos termos desta Escritura deverdo ser encaminhadas para os
seguintes enderegos: i) para a Company: Company Tecnologia de¢ Construgdes
S.A.; Rua Aragcari, n° 164; CEP 01453-020 - SZo Paulo ~ SP; tel: (11) 3168 9311;
fax: (11) 3168 6338; e-mail: lr@company.com.br; ii) para o Agente Fiduciario:
Oliveira Trust DTVM Ltda.; Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, Grupo 205;
CEP 22649-100 — Rio de Janeiro — RJ; tel: (21) 2493 7003; fax: (21) 2493 4746;
e-mail: agente@cliveiratrust.com.br; iii) para a CETIP; Central de Custédia e de

continua no verso
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CERTIFICO gque os subdistritos Sé Bela Vistae
Jardim Paulista pertencem a esta Circunscrigdo
Imobilidria desde 02/03/1932, 09/12/1925 ¢

09/12/1925, respectivamente, até a presente data,
tendo pertencido anteriormente ao 1% Registro
Je Imévei:

registro icha mem——, '
soss ] [ 12...J LIVRO N°3 - REGISTRO AUXILIAR

Liquidagdo Financeira de Titulos — CETIP; Av. Repiiblica do Chile, 230/11 andar;
CEP 20031-170 — Rio de Janeiro — RJ; tel: (21) 2276-7474; fax (21) 2262-
4308/2262-5481; ou Rua Libero Badard, 425/ 24 andar; CEP 01009-000 —~ S3o
Paulo ~ SP; tel: (11) 3111-1400; fax (11) 3115-1664; iv) para a Instituigdo
Depositéria das Debéntures: Banco Bradesco S.A.; Nicleo Administrativo “Cidade
de Deus”; Osasco — SP; ¢, DO FORO: Fica eleito o foro central da Comarca de
S#io Paulo, Estado de 8&o Paulo, para dirimir quaisquer questdes oriundas da
presente Escritura, com exclusiio de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja. Faz parte da presente o contrato de penhor de direitos creditérios,

S o 7o -

>
CERTIDAO
Certifico ¢ dou fé que a presente cépia ¢ fOl‘:ICIAL DE REGISTRO DE mg?\ffls
reprodug3o auténtica da ficha a que se refere, extraida Estad RS 225
nes tenmas do artigo 19,1 da Lei f 601511973, Suv;ég'('f, T
30 Paulo, 23/08[2091/\;’,/ /2/" TOTAL......
P/ A *
il /LT RECOLHIMENTOS1e I FEITOS PELA .
Maria Rosa § (& Rantos “Panid S R Ornelias GUIAN® 1582001
Cficiala / Estrévente Autorizade
K
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AL, VICENTE PINZON, 173 - 11° ANDAR - V. OLIMPIA - SAD PAULO - SP — TELEFAX: (011) 3849-9547

CERTIFICA

microfilmado e nesta data, procedidos os seguintes atos:

REGISTRO

0 / LIVRO 3 8.949

Sao Paulo, 23 de AGOSTO de 2001.

N p

Oficiala / b i

EMOLUMENTOS

Emolumentos do Estado e Contribuicfio de aposentadoria recolhidos pela guia n.° 158.

Registro(s)
Averbacggo(Ges)
Prenotagdo
Segunda(s) via(s)
Péginas adicionais
Certiddo(bes)
Microfimagem

SUB-TOTAL

CUSTAS AO ESTADO
CARTEIRA DA SERVENTIA
AO TESOURO

TOTAL
Deposito Prévio

Saldo a Receber
Saldo a Devolver a parte

RECEPCAO N»°

1 screvente Autorizado

1R #**¥¥xx4 58724
: R$ #**%55540 (0
i R$ #*##%%r45%0 0
i R$ #4144 (0
i R$ *#***+445%0 ()
:R§ **rtstsrsy 1]

: R$ **********0,00

1 R§ #****%4 504 35
1 R§ #¥x3xx] 470,20
i R$ #***%4+£9]18 87
: R§ #+xttx442%0 00

: RS ###x5%6,983 47

: R§ *#**xx7 000,00
i R$ #xrxxss+%0 00
:R§ #**45444516 58

:%281.093

Declaro que nesta data, recebi a 1a. via deste recibo

@

Nome.:
End.:

Data.:

(

371


A A A



COMPANY/2>

»

M

o
12
'In

i

PROTOCOL0 OFICIAL
080165

gPOﬁcaaideﬁ istro de
{e Documen?ec%' de O‘!s“r;glg:

_&]

CONTRATO DE PENHOR DE DiREITOS CREDITORIOS

T &

Pelo presente contrato, 150, ET5 RICREFILND Mo, 1.050.5I0

COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUCOES S.A., sociedade andnima com sede na cidade
de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, com endereco na Rua Aragari, n° 164, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ) sob n° 58.877.812/0001-08, neste ato
legalmente representada na forma de seu estatuto social, doravante denominada

simplesmente “Company”’;

WALTER FRANCISCO LAFEMINA, brasileiro, divorciado, engenheiro, com enderego
comercial na Rua Aragari, n® 164, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda (CPF) sob n° 287.724.908-53 e portador da Cédula de Identidade n® 3.555.561 SP
doravante denominado simplesmente “Depositario”;

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Ameéricas, n° 500, bioco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica (CNPJ) sob n° 36.113.876/0001-91, neste ato legaimente representada

na forma de seu contrato social, na qualidade de representante da comunhao dos interesses’ﬁ g 8 ,g
dos titulares das debéntures (doravante designados simplesmente “Debenturistas™) daf:“f, g .g Sg
primeira emissio piiblica de debéntures ndo conversiveis em ag¢bes da Company g . g ff
doravante designada simplesmente “Agente Fiducidrio”; e g § ;:’s
151
BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Osasco, Estado d 2 ;:’?
S@o Paulo, no Nicleo Administrativo “Cidade de Deus”, Vila Yara, inscrita no CNPJ sol §§ : i

n°® 60.746.948/0001-12, neste ato legalmente representada na forma de seu estatuto social,
na qualidade de interveniente, doravante designada simplesmente “Bradesco”.

nominativas, escriturais, ndo conversiveis em ag¢des, com valor nominal unitario de"’m
reais (R$1.000,00), da espécie com garantia flutuante, para subscri¢do publica, na forma N
. - . - ” . . - - N
da Escritura Particular de Emissao Piblica de Vinte e Quatro Mil (24.000) Debéntures
nao Conversiveis em Ag¢dcs da Primeira Emissio da Company chnologiam_dc C}?
) 50 rg
x

m

me
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Construgdes S.A. (“ Escritura”), da qual este Contrato € anexo;

PROTOCOIC ORiCiAL

1° Oiiceai g Regstra de Titulos
e Documentos de Osasco

CONSIDERANDO QUE a Company é titular de direitos creditorios oriundos da venda de
imodveis por ela incorporados, e que deseja empenhar certos direitos creditérios em favor
dos Debenturistas como garantia do pagamento integral ¢ pontual de todas as suas
obrigagdes sob as Debéntures; e
165, ¥10 KICROFILNE Ho. 1.851.020

CONSIDERANDO QUE 0s recursos oriundos dos direitos creditérios serdo depositados em
conta corrente de titularidade da Company no Bradesco e que os direitos sobre essa conta
corrente também ficardo empenhados em favor dos debenturistas.

RESOLVEM as partes formalizar o presente Contrato de Penhor de Direitos Creditérios
(“Contrato™) nos termos a seguir.

L CONSTITUICAO DA GARANTIA PIGNORATICIA

1.1 Para assegurar o cumprimento integral e pontual de todas as obrigagdes
pecunidrias, principais € acessorias, assumidas na Escritura pela Company frente aos
Debenturistas, a Company di em caugio aos Debenturistas, neste ato representados pelo
Agente Fiduciario:

&

i) os direitos creditérios de sua titularidade emergentes de compromissos de venda{g;
compra de unidades (doravante “Imoveis”), de empreendimentos imobiliéx'i%:
incorporados pela Company, os quais estdo listados no Anexo 1 deste Contrato|
doravante serdo designados “Recebiveis”. Os Recebiveis ora caucionados nio

000 B VivQ YN OOVILMIORY B OXVIOSI0u K il

.. e e . I8
limitam aos créditos referentes ao pagamento do prego dos Iméveis vendidos, mas
incluem também multas, juros e ouiros encargos pactuados com os compradorE'

1911463 €8 20,0400 » GIBYTE 89 Y

B owmmun X1 ¢ wirg), oo agOn 89 o080 rti ,

(

dos Imoéveis. Os Recebiveis sdo oriundos tanto de empreendimentos cujos Imoveis
ja foram entregues aos compromissarios compradores como empreendimentos em
fase de construgéo; e

ii) todos os valores recebidos pela Company como forma de pagamento
Recebiveis; e

iii)  todos os direitos de crédito da Company contra instituicdes financeiras em ra;éé/de
depbsitos, presentes e futuros, do produto dos Recebiveis em contas cd,rrentes )
abertas ou que venham a ser abertas pela Company perante tais institui¢des. Atéa )
presenie data, a Unica conta corrente na qual sdo depositados os Recebiveis}ﬁ ::

indicada abaixo, e portanto, ¢ respectivo direito creditdrio empenhado € o seguﬂtﬁ M
== )
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direito de crédito contra o Bradesco, em razio de quaisquer depositos existentes na
conta corrente de titularidade da Company n° 39.760-1, agéncia n°® 1.229-7 (Cidade
Jardim) (“Conta Caugio”), a qualquer tempo durante a vigéncia deste Contrato,
exceto os valores depositados em decorréncia da subscrigdo das debéntures.
ilo. K7D HICROFILHE ¥o. 1.051.020
1.2 A movimentagio a débito da Conta Caugio somente sera possivel mediante
autorizagio prévia e expressa do Agente Fiducidrio, nos termos da cldusula VIII abaixo.

13 O penhor aqui previsto tem natureza mercantil.

1.4 Para os efeitos dos artigos 761, inciso IV, do Codigo Civil Brasileiro e 272
do Caédigo Comercial Brasileiro, as partes estimam que o valor de face total dos
Recebiveis na data de assinatura deste Contrato é de trinta ¢ nove milhdes, seiscentos e
oitenta e um mil, setecentos e noventa e sete reais e noventa e um centavos (R$
39.681.797,91), sendo que tal estimativa equivale ao valor total dos Recebiveis, na Data
de Emissio. As Partes também reconhecem que, na presente data, ndo ha valores
depositados junto & Conta Caugéo e que portanto o valor dos créditos caucionados contra
institui¢Ses financeiras € zero.

1.5 A Company neste ato entrega ao Agente Fiduciario, na qualidade de
representante  dos Debenturistas credores pignoraticios, todos os titulos originais

representativos ou comprobatorios dos Recebiveis. Da mesma forma, para todos os % L i
efeitos legais, a Company transfere ao Agente Fiducidrio, neste ato, os recursos recebidos |: E g ;g
¢ os direitos de crédito contra as institui¢des financeiras indicados nos itens 1.1 (ii) e (iii). 2 Eg g §§
HH ‘l:g

. DEPOSITO DOS BENS CAUCIONADOS t é i
l_g é HH s

2.1 Neste mesmo ato, o Agente Fiducidrio entrega em depdsito ao Depositario, Ig ©° § §§

na qualidade de fiel depositirio, todos os documentos e titulos representativos dos
Recebiveis, recursos e créditos recebidos da Company, para aperfeigoamento e para
formalizagdio do penhor ora avengado nos termos da clausula anterior, doravante

denominados conjuntamente “Bens Caucionados”.

22 O Depositario, na qualidade de fiel depositario, obriga-se a conservar a
posse de todos os Bens Caucionados, em nome e por conta do Agente Fiduciario, a ti{ulo
gratuito, bem como a entrega-los imediatamente ao Agente Fiduciario quando lhe forem
exigidos, sob as penas da lci, especialmente a prevista nos artigos 284 do Codigo S

Comercial Brasileiro e 904, paragrafo tinico, do Codigo de Processo Civil. GW
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1L PAGAMENTO DOS RECEBIVEIS < Docementes ge_ Osasco)

i, k70 HICROFILHE Wo. §.958,020 [
3.1 O pagamento dos Recebiveis pelos compromissdrios compradores dds
Imoéveis, realizado pelo préprio compromissario comprador ou por terceiros em nome
deste, devera ser efetuado mediante depésito exclusivamente na Conta Caugio. E vedado
4 Company indicar outras contas para deposito dos recursos correspondentes aos
Recebiveis ou de qualquer outra maneira alterar o direcionamento do pagamento dos
mesmos, exceto mediante autorizagdo prévia e expressa do Agente Fiducidrio. Nesta
hipétese, qualquer nova conta corrente utilizada pela Company para a referida finalidade
ficard automaticamente caucionada em favor dos Debenturistas, nos termos deste
Contrato, devendo a Company e o Agente Fiduciario tomar todas as providéncias
necessarias para tanto, em especial notificar a instituigdo financeira do caucionamento da
conta corrente respectiva. Adicionalmente, qualquer nova conta corrente poderd ser
encerrada, e os recursos nela existentes devidamente transferidos para a Conta Caugéo.

3.2 Nio obstante o disposto no item anterior, cabera ao Agente Fiducidrio o
direito de alterar os dados da Conta Caug#io, ou de qualquer outra conta na qual se faga o
pagamento dos Recebiveis, mediante comunicagio prévia e por escrito enviada as partes
obrigadas ao seu pagamento.

33 Na absoluta impossibilidade de observagéo do disposto nos itens 3.1 ou 3.2,
o pagamento dos Recebiveis podera ser efetuado mediante depdsito em conta bancéria
junto a outras institui¢es financeiras com as quais a Company mantenha conta corrente. .

Neste caso, os valores recebidos nesta(s) conta(s) deverdo ser imediatamente transferidos [§ ‘
pela Company para a Conta Caugdo, sob pena de, em ndo ocomrendo, acarretar o 5
vencimento antecipado das Debéntures na forma do item 13.1 (i). §

3.3.1 Alternativamente e a critério do Agente Fiduciario, na hipotese de
impossibilidade de movimentagdo da Conta CaugZo, em decorréncia de atitudes daj
Company, o Agente Fiducidrio devera abrir nova conta comrente no Bradesco, que serd
movimentada dnica e exclusivamente pelo Agente Fiducirio e que terd a finalidade d
substituir a Conta Caug3o. Posteriormente, 0 Bradesco devera, mediante solicitagdo do
Agente Fiduciario, emitir novos boletos bancérios para pagamento dos Recebiveis na nova

conta comrente. Caberd ainda ao Agente Fiduciario notificar todas as instituigBes
financeiras que eventualmente recebam recursos em pagamento dos Recebiveis, no QQOW
termos do item 3.1, acerca dos termos deste Contrato, dando instrugdes expressas para q
os recursos recebidos em pagamento dos Recebiveis sejam imediatamente transferidos
esta nova conta corrente. ’

140D 90 0018w05 « sutsuar wp a1y
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34 Sem prejuizo do disposto anteriormente, a Company se compromete a %

depositar imediatamente na Conta Caugio quaisquer valores por ela recebidos, de forma a@,\!\”

diversa, em pagamento dos Recebiveis. -
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3.5 Todos os tributos, despesas e outros encargos incidentes ao deposito do
produto dos Recebiveis na Conta Caugio, na forma dos itens 3.3 e 3.4, serdo suportados
pela Company. Caso o depdsito na Conta Caugéo seja feito por valor inferior ao que seria
o valor dos Recebiveis sem os descontos em virtude da incidéncia de tributos, despesas ou
encargos, a Company estara obrigada a depositar na Conta Caugao os valores adicionais |
necessarios para que o valor liquido nela depositado seja igual ao valor dos Recebiveis,
sem quaisquer dos descontos acima mencionados. i
ihy. KT BICRIFILEE K. §.06L.0Z8
3.6 Ainda, 2 Company desde ja consente ¢ autoriza o Agente Fiduciario a, por
ocasido de mora, inadimplemento da Company sob a Escritura ou vencimento antecipado
das Debéntures, sacar o produto da realizagdo dos Recebiveis da Conta Caugdo efou de
quaisquer outras contas correntes da Company, nas quais o produto da realizagio dos
Recebiveis tenha sido recebido, até o limite necessirio para liquidar os valores devidos
sob a Escritura, independentemente de qualquer notificago ou nova autorizagdo da
Company.

3.7 Para garantir a eficicia das autorizagSes conferidas ao Agente Fiduciario
constantes dos itens acima, e como condigiio essencial da emissio das Debéntures, a
Company neste ato outorga ao Agente Fiducidrio, em cardter irrevogavel, irretratavel e
incondicional, nos termos do artigo 1.317 do Cddigo Civil Brasileiro, procuragio, na
forma do Anexo VI deste Contrato, para que o Agente Fiduciario possa representa-la
perante institui¢Ses financeiras, compromissarios compradores, devedores dos Recebiveis

€ quaisquer terceiros para o fim de: (a) encerrar qualquer outra conta corrente que se 8
aberta pela Company junto a instituigdes financeiras para pagamento dos Recebiveis qug

nio a Conta Caucdo; (b) sacar os recursos. depositados em contas que venham a s
encerradas nos termos da letra (a); (c) direcionar o fluxo de Recebiveis para a Con
Caugdo caso o mesmo seja alterado pela Company; e (d) praticar qualquer outro a
necessario ou conveniente para que os Recebiveis sejam depositados unicamente na Con

1911082 45 005350 » SxgwuRp op o1y

Caugéo e para que os termos deste Contrato sejam integralmente cumpridos.

| ORNB K000 ANV O N 34 100 B € XAND)
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1v. CONTROLE DOS RECEBIVEIS

4.1 Cabera a Company o dever de cobrar os Recebiveis durante a vigéncia
presente caugdo, obrigando-se a Company perante o Agente Fiducidrio a tomar todas
medidas legaimente admitidas e adotar todos os procedimentos necessarios para obt
pagamento integral e pontual dos Recebiveis €, na hipétese de atraso no pagamento pél
compromissarios compradores, o pagamento integral dos Recebiveis, acrescido dos

encargos moratorios e multas cabiveis, na brevidade possivel. @—{Y
(=2
™ -
w o
IOA
-t
5 >l >
> > T >
z® _ I >
.
b

Yy,

(

376


A A A



COMPANY/2N

o
2
by,

(

4.2

i)

i)

iv)

v)

5.1

/

ROTGCOLO GRGAL)
¥ B38301565

i
A Company compromete-se perante o Agente Fiducidrio a: 1° Qiiciat ge Registro de Tituios ,
&_Documentor de 3sasca

09

ndo negociar ou alterar os contratos que ddo origem aos Recebiveis sem a;
aprovagio prévia e por escrito do Agente Fiduciario;

i, 270 HIERGFILEE Ho. 1.0GL.020
prestar imediatamente ao Agente Fiduciario qualquer informacdo que este ihe
solicitar sobre o andamento da construgio dos Imoveis; sobre a ocorréncia de
eventos que afetem os Recebiveis; sobre o pagamento dos Recebiveis; e sobre os
eventuais procedimentos que estiver adotando para a cobranga dos Recebiveis néo
pagos no vencimento;

notificar, na forma do Anexo V a este Contrato, apds solicitagdo por escrito ou
verbal, por parte do Agente Fiduciario, sem prejuizo do disposto no item 13.1,
todas as instituigdes financeiras que eventualmente venham a receber recursos em
pagamento dos Recebiveis acerca dos termos deste Contrato, dando instrugdes
expressas para que os recursos recebidos em pagamento dos Recebiveis sejam
imediatamente transferidos a Conta Caugéio. A notificagdo aqui prevista ndo sera
passivel de revogagdo ou contra-ordem por parte da Company sem a devida
autorizagdo prévia e expressa do Agente Fiduciario. A Company se compromete a
comprovar perante o Agente Fiducidrio a apresentagdio da notificagiio, mediante
entrega de comprovante de recebimento da referida notificagio s respectivas
instituicSes financeiras, no prazo de até cinco (5) dias tteis contados da data da
solicitagdo feita pelo Agente Fiducidrio, e repassar o instrumento de tal anuéncia
a0 Agente Fiduciario em até cinco (5) dias uteis contados da data deste Contrato; T py ¢

{3
i
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e
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mensal, referente ao més imediatamente anterior, da Conta Cauglo e de quaisqu
outras contas nas quais Recebiveis sejam depositados; caso o extrato nio s
encaminhado ao Agente Fiduciirio no prazo indicado, a Company autoriza, ne
ato ¢ de forma imevogivel e irretrativel, o Agente Fiducidrio a solici
diretamente, junto a qualquer das institui¢des financeiras, os extratos em questio;

191422 8 $0128CO » QUIOLEP 5P
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prestar esclarecimentos detalhados ao Agente Fiducidrio, sempre que este lhe
solicitar, sobre a origem ou destinagdo de quaisquer recursos langados a crédito ou T
a débito nas contas correntes nas quais Recebiveis sejam depositados. 900‘

DiVIDA GARANTIDA

As obrigagdes da Company junto aos Debenturista; a issa
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das Debeéntures, integralmente garantidas pela presente caugio, encontram-se descritas na

Escritura, da qual o presente Contrato é anexo. Os termos ¢ condigdes da Escritura
integram o presente Contrato como se aqui estivessem transcritos.

Ho. RTD HICROFILME Wo. 1,051,670
5.1.1 Nio obstante o disposto no item anterior, as partes declaram e reconhecem,
para os efeitos dos artigos 761, inciso 1 a I1I, do Codigo Civil Brasileiro e 272 do Codigo

Comercial Brasileiro, que as principais caracteristicas acerca das obrigagdes da Company
em relagdo as Debéntures sdo os seguintes:

i) valor total da divida: R$24.000.000,00, na Data de Emissdo;

i) prazos para pagamento: as dezenove (19) séries de Debéntures terdo prazos
diferentes. O prazo da primeira série serd de doze (12) meses, a contar da Data de
Emiss3o, vencendo, portanto, em 1° de agosto de 2002. A segunda série terd prazo
de treze (13) meses, vencendo em 1° de setembro de 2002, e as outras dezessete
(17) séries vencerdo a cada més subseqiiente, sucessivamente;

jii)  atualizaciio monetaria: calculada conforme o Indice Geral de Pregos do Mercado,
calculado e divuigado pela Fundaggo Getiilio Vargas (“IGPM/FGV™);

iv)  juros remuneratorios: equivalentes a treze inteiros e cinco décimos por cento

- (13,5%) ao ano, base trezentos e sessenta (360) dias corridos, calculados de fo —a—“ﬂ !
exponencial e cumulativa, desde a Data de Emissdo até a data de vencimento g 32 g%
cada série. £ g § §§

QL HE
VL EXTINCAO DA CAUCAO i é 2 g
JNHE
paged g
6.1 A caugio dos Bens Caucionados constituida por meio deste Conuﬁ . g g Eg
permanecera vigente até o pagamento integral de todas as obrigagdes da Company so '
Escritura.
VIL SUBSTITUIGAO DOS RECEBIVEIS
7.1 O Agente Fiduciario podera, a seu critério e a qualquer tempo, requerer Q

Company a substitui¢io de um ou mais Recebiveis caucionados caso:

i) as obras do empreendimento a que o Recebivel a ser substituido se refira sejam D
paralisadas ou atrasadas por mais de sessenta (60) dias; W
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i) o compromissario comprador devedor do Recebivel a ser substituido fique
inadimplente por prazo de trés (3) ou mais meses consecutivos ou seis (6) meses

no consecutivos durante o prazo das Debéntures; i, ¥T5 HICROFILEE Mo, 1051020
iii)  ocorra o pagamento antecipado de todas as parcelas referentes ao Recebivel; ou

iv) ocorra a extingdo dos direitos creditdrios referentes ao Recebivel por qualquer
modo que nio o pagamento das parcelas aqueles comrespondentes na data prevista
contratualmente.

7.2 Sempre que o Agente Fiduciario decidir exercer a prerrogativa acima,
devera notificar a Company por escrito, que, por sua vez, devera em até dez (10) dias uteis
formalizar, em conjunto com o Agente Fiduciario, a caugdo de novos créditos que
substituirdo aqueles rejeitados, nos mesmos termos deste Contrato. A formalizagio
mencionada dar-se-a através de aditivo ao presente Contrato que substituird o Anexo I do
mesmo por nova listagem de créditos caucionados. Uma vez formalizado o aditivo em
questio, tais novos créditos serdo considerados, para todos os efeitos deste Contrato, como
integrantes da defini¢do de “Recebiveis”.

7.3 Os novos créditos deverdo ser em valor igual ou superior ao dos ativos
substituidos e deverdo ter as seguintes caracteristicas, cumulativamente:

FWEY * @nyeuEp 0B M1y

i) referirem-se a empreendimentos, edificios ou conjuntos residenciais incorporad]

pela Company;

it) referirem-se a compromissario comprador com bom histérico de pagamento, ass
entendido o compromissario comprador que nunca atrasou qualquer pagamento

no maximo, atrasou em menos de trinta (30) dias o pagamento de uma (1) parcel

ntden e
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iii)  referirem-se a unidade vendida cujas chaves ja foram entregues ou cujo Auto de
Conclusao (“Habite-se™) deva ser obtido até a data da efetiva substituigdo;

iv) referirem-se a unidade em empreendimento do qual no minimo cingiienta por cent

v) referirem-se a unidade em empreendimento cujo nivel de inadimpléncia entre todd
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vi)
adquirida ja pagos, nos casos de unidades em construgao, ou a contratos com mais
de quarenta por cento (40%) jé pagos, nos casos de unidades ja entregues;

ife ¥TH KIF
iub. KiF wi

vii)  serem plenamente exigiveis em, ou até, a data da efetiva substituigo.

7.4 Na hipétese de alta inadimpléncia, assim entendida como inadimpléncia por
dois (2) meses consecutivos, de mais de quinze por cento (15%) do total dos Recebiveis, o
Agente Fiducidrio devera convocar Assembléia de Debenturistas, para decidir, nos termos
do item 6.5 da Escritura, acerca da conveniéncia de declaragio de vencimento antecipado

das Debéntures em circulaggo.
VIIL MOVIMENTACAO DA CONTA CAUCAO

8.1 Os valores depositados na Conta Caug@io ndo poderdo ser movimentados
pela Company, exceto se para pagamenio das obrigagdes assumidas na Escritura,
observando-se o disposto na clausula 3.10 da Escritura, ou se mediante autorizagéo prévia
e expressa do Agente Fiducidrio. Fica pelo presente ato o Bradesco devidamente
cientificado dessas limitagGes, atestando que somente acatard instru¢io ou ordem para
movimentag3o de tais recursos nos termos desta clausula.

8.2 Serdo também depositados na Conta Caugdo os valores decorrentes
subscri¢do das debéntures (“Produto da Subscrigio™), nos termos do contrato de banc
mandatirio que Company firmou com o Bradesco.

a3 5

8.2.1 Fica desde ja, por este Contrato, o Agente Fiduciario obrigado a utilizar
Produto da Subscri¢io para liquidagdo, em nome da Company, dos seguintes empréstim
(conjuntamente denominados “Empréstimos”):

i) “Contrato de Empréstimo n°® 01070502, celebrado com o Banco Inter American
Express S.A., em 7 de maio de 2001, no valor total de dois milhdes, duzentos e
trinta e cinco mil reais (R$2.235.000,00); e

ii) “Contrato de Empréstimo”, celebrado com o Banco Industrial do Brasil S
em 28 de outubro de 1999, no valor total de um milh3o, noventa e nove mi

duzentos reais (R$1.099.200,00).

Com a liquidag@o dos Empréstimos, a totalidade dos Bens Caucionados ficara livre

e desembaracada de quaisquer outros 6nus e gravames que nio a presente caugio.  m-
v
- m
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referirem-se a contrato com mais de vinte por cento (20%) do preco da unidade
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8.2.2 A liguidagio dos Empréstimos sera feita, pelo Agente Fiduciario, em até
cinco (5) dias uteis a contar da liquidagiio financeira das debéntures. Na data da
liquidagio dos Empréstimos, a Company deveréd informar os respectivos saldos devedores

atualizados ao Agente Fiduciario.

8.2.3 O saldo restante do Produto da Subscrigdo, ap6és a liquidagdo dos
Empréstimos, ser transferido, pelo Agente Fiduciario, da Conta Caug&o para a(s) conta(s)
corrente(s) indicada(s) pela Company.

83 Cabera ao Agente Fiducidrio a administragdo e aplicagdo dos valores
depositados na Conta Caugfio nos mesmos investimentos autorizados no item 3.10.2 da
Escritura.

X REFORCO DAS GARANTIAS

9.1 Se por qualquer hipdtese o valor dos Recebiveis, a qualquer tempo, se
tornar inferior a cento e vinte e cinco por cento (125%) do valor das Debéntures em
circulagdo, atualizado monetariamente pelo IGPM/FGV, acrescido de juros
remuneratorios de 13,5% ao ano, conforme estipulado respectivamente nos itens 3.8 ¢ 3.9
da Escritura, a Company se compromele a caucionar novos Recebiveis nos termos dos
itens 7.2 e 7.3 dentro de dez (10) dias dteis, a contar do recebimento de notificagdo
Agente Fiduciério, indicando a redugio do valor dos Recebiveis ¢ o valor das nov

|

SIERLNON § SPNL 99 ARG B 0PU0 8B

garantias a serem constituidas. A verificagiio do valor dos Recebiveis serd realizack
mensalmente, a partir do 13° més a contar da Data de Emissdo das Debéntures, no ilti
dia Gtil de cada més, e podera se dar com base inclusive na analise pelo Agente Fiducia
dos relatdrios mencionados na clausula 11.1.

@09 B Y1V Y4 OOVUIIOBY 3 OOV VKOI0N 04
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9.1.1 O valor total da carteira deve sempre conter, no minimo, 54%
Recebiveis de imdveis performados, isto &, decorrentes da venda de Iméveis construidos e
entregues.

9.2 Todos os bens eventualmente dados em garantia como reforgo do pe
ora constituido, bem como todos e quaisquer documentos que comprovem a titulari

depositario.
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10.1 Em até quinze (15) dias dteis da assinatura do presente Contrato, a
Company devera notificar todos os respectivos compromissarios compradores de Imoveis
listados no Anexo I do penhor ora constituido sobre os Recebiveis, ¢ a seus respectivos
fiadores, se houver, encaminhando comprovante de recebimento de tais notificagdes ao
Agente Fiducidrio. A notificagio devera se dar: (a) na forma do Anexo II ao presente
Contrato, para os Compromissarios Compradores referentes ao empreendimento “Terras
de Piracicaba”; (b) na forma do Anexo III, para os Compromissirios Compradores
referentes ao empreendimento “Caesar Towers Andlia Franco”; e (¢) na forma do Anexo
1V, para os demais Compromissarios Compradores.

10.1.1 Notificagdo nos mesmos moldes devera ser encaminhada aos
compromissirios compradores nos casos de substitui¢io de créditos caucionados e reforgo
de garantia. Em tais casos, as notificagGes deverdo ser encaminhadas concomitantemente
4 formalizagdo da inclusio dos novos créditos ao objeto deste Contrato.

10.1.2 Todas as notificagdes previstas acima deverdo esclarecer que as mesmas
nio sdo passiveis de revogagio ou contra-ordem por parte da Company.

10.2 Fica facultado ao Agente Fiduciario formalizar, diretamente e as custas da

Company, as notificagdes indicadas nesta clausula X, caso a Company nio o faga no praz¢;
devido. Para tanto, a Company neste ato confere ao Agente Fiducidrio poderes limitados %
especificos para represent-la perante os respectivos compromissirios compradores deé |
Iméveis e respectivos fiadores (se houver), inclusive de Imoéveis cujos créditos seja
caucionados em razdo de substitui¢io de Recebiveis ou reforgo de garantia.

10.3 Na hipotese de a Company deixar de notificar o penhor, no praz

€2 Bviv YN CONUBLN 3 owmmnum
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estipulado, a um ou mais compromissarios compradores e/ou seus fiadores, incorrerd erfy
multa, em favor dos debenturistas, de 2% (dois por cento) sobre o valor total dos
Recebiveis cujos compromissarios compradores e/ou fiadores ndo tiverem sido
notificados.

XI. DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DAS PARTES
111 Enquanto perdurarem as obrigagdes sob as Debéntures, a Company devera

encaminhar ao Agente Fiduciario, até o quinto (5°) dia util de cada més, relatério referente
ao més anterior, detalhando a situago de:

}

Yvv amas

382



"
1
.II|

(

ficial de Regisiro 5ics
2_Dotumenige :ie(;?)?g;?;

i) cada empreendimento em construgdo, detalhando se as obras em questdo estao ou
ndo atrasadas; se sim, em quanto tempo e por qual razio, e qual a previsdo de
entrega das chaves e obtengdo do Auto de Conclusdo (“Habite-se”); e

iflo, Ko YIROFILHE Mo, 1.031,020

i) cada Recebivel (incluindo os créditos caucionados posteriormente em razdo de

substituigio de Recebiveis ou reforgo de garantia), informando se o mesmo esta ou

nio em atraso, se sim, por quanto tempo e quais as medidas que estio sendo
adotadas.

11.1.1 O Agente Fiduciario podera solicitar detalhamento deste relatério, a seu
exclusivo critéro, ficando a Company obrigada a fomecer quaisquer informagdes
solicitadas, no prazo maximo de dez (10) dias apos as respectivas solicitagdes.

11.1.2 O Agente Fiduciario podera contratar auditoria, as expensas da Company,
para verificar os empreendimentos e documentos objeto do relatério, com objetivo de
averiguar a precisio e veracidade das informagdes prestadas.

11.2 Caso haja qualquer diminuigio, desvalorizagiio, deterioragéio ou
perecimento dos bens constitutivos da garantia real ora avengada, 2 Company comunicara
tal fato ao Agente Fiduciario no prazo de cinco (5) dias iteis apds a ocorréncia do evento e

providenciara substituigdo de tais bens ou refor¢o de garantia, nos termos dos itens 7.2 €
7.3.

.

i

18 g% H
XIL DECLARACOES & §§

QUHE
12.1 A Company neste ato declara ao Agente Fiduciario, para todos os fins d §° § A
direito, que: 1‘3 \ g; é

J% i
i) ¢ a unica e exclusiva titular dos Bens Caucionados, sendo plenamente valida ﬂg -

[l

eficaz a caugdo aqui avengada, nos termos da legisiagao em vigor;

ii) os Bens Caucionados encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus e
gravames, exceto (a) os Recebiveis relativos aos empreendimentos imobilidrios
“Melia Confort Moema” e “Moema Office Tower”, que estdo cauciorados enf
favor do Banco Inter American Express S.A., através do “Instrumento Particula; d
Caugdo de Direitos Creditorios e Qutras Avengas n® 01070502/A™, celebrado em 7
de maio de 2001, como garantia do empréstimo concedido & Company, no valor
total de dois milhdes, duzentos e trinta e cinco mil reais (R$2.235.000,00); e (b) os

Recebiveis relativos 20s empreendimentos imobilidrios “Riviera Italiana — Torre S EE -

m

w !
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Santa Marguerita”, “Spacevalley Flat Service” e “The Town Flat Service”, que
estio caucionados em favor do Banco Industrial do Brasil S.A., através do
“Instrumento de Constitui¢io e Garantias (Caugdo de Direitos Creditérios de
Compromissos de Compra ¢ Venda de Iméveis)”, celebrado em 28 de outubro de
1999, como garantia do empréstimo concedido & Company, no valor total de um
milthdo, noventa e nove mil e duzentos reais (R$1.099.200,00). Os contratos acima
mencionados serdo liquidados com o Produto da Subscrigdo, nos termos do item
8.2 acima, de modo que, a totalidade dos Bens Caucionados ficard livre e
desembaracada de quaisquer outros onus e gravames que nio a presente caugéo,
assim permanecerdo até o pagamento integral de todas as obrigagdes da Company
U & 1.051.020

Yot
£

sob as Debéntures;

os instrumentos que consubstanciam os Recebiveis foram devidamente celebrados

iii)
e/ou emitidos, constituindo obrigagdes validas e exigiveis, tanto da Company
quanto dos compromissirios compradores e fiadores, se houver, conforme os
termos de tais instrumentos; ¢

iv)  a caugdo ora avengada ndo prejudicard o cumprimento das demais obrigagdes
mantidas pela Company com terceiros.

12.1.1 A Company obriga-se a fazer com que as declaragdes acima prestadas

permanecam validas até o pagamento integral das obrigagdes decorrentes das Debéntures. [§

=
]
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12.2 A Company assume integral responsabilidade pela existéncia e regularidade
dos Bens Caucionados, obrigando-se, sob as penas da lei, a nio cedé-los, grava-los,
transferi-los, ou por qualquer forma negocid-los a qualquer titulo com terceiros sem o

L0 00 iy 99 oo oy

BRI - Si0uep oy siy

prévio e expresso consentimento do Agente Fiduciario.

193170 op ey
ORI 2} v O

XIIL. VENCIMENTO ANTECIPADO

13.1 Sem prejuizo das disposigdes da Escritura, o Agente Fiducidrio deverd
declarar o vencimento antecipado das Debéntures nas seguintes hipoteses:

1) inadimplemento de qualquer obrigagdo da Company sob este Contrato; : )

it) inveracidade ou inexatidéo, constatada a qualquer tempo, das declaragdes prestadas
I .Y
RN

pela Company sob este Contrato;

iii) indicag3o, por parte da Company, de quaisquer outras contas correntes, que n;

9[26@

o
yvv 33s
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Conta Caugio, para pagamento dos Recebiveis, ressalvada a hipétese do item 3.3;

ou B
HOFILEE W, 1,050,820

i

iv)  ocoméncia das hipbteses previstas nos artigos 762 e 954 do Cdédigo Civil

Brasileiro, desde que, na hipétese especifica de ocorréncia do previsto no artigo

954, inciso II, do Cédigo Civil Brasileiro, o(s) bem(s) objeto de penhora ndo

seja(m) substituido(s) em juizo no prazo maximo de catorze (14) dias comidos,
contados da data da efetivagdo da penhora.

13.2 A Company deverd comunicar ao Agente Fiduciirio a ocoméncia de
qualquer hipétese de vencimento antecipado dentro de, no maximo, vinte e quatro (24)

horas de sua ocorréncia.

13.3 Apés a ocorréncia de uma hipotese de vencimento antecipado, o Agente
Fiduciario decretara o vencimento antecipado das obrigagdes sob as Debéntures, pelo que
todos os valores devidos sob as mesmas tornar-se-d0 imediatamente vencidos e exigiveis,
¢ executara extra-judicialmente as garantias ora constituidas, na forma do artigo 774,

inciso III, do Codigo Civil Brasileiro.
XIV. DISPOSICOES GERAIS
14.1 A Company devera registrar o presente Contrato, em até dez (10) dias uteis

a contar da data da sua assinatura, junto aos competentes Cartorios de Registro de Titulos
€ Documentos situados nas comarcas de Sio Paulo, Rio de Janeiro e Osasco, devendo a

30 '
04,
D« e1eusr 8P o1N
OO @2

1

38
mesma arcar com todos os custos e despesas decorrentes de tais registros. A Company g 2
compromete-se a enviar ao Agente Fiducidrio copias autenticadas dos comprovantes dos 'E'E‘ 5
registros aqui mencionados, dentro de setenta e duas (72) horas contadas da sua realizagao, g H g;
sob pena de multa no valor de 1% sobre o valor total dos Recebiveis na data deste zg ;g
Contrato. §§ gs

af 3

83 &3
14.1.1 Sem prejuizo do disposto na clausula anterior, caso a Company nio tenha

realizado o registro no prazo acordado, podera o Agente Fiducidrio proceder ao registro
em questdo, correndo todos os custos e despesas por conta da Company.

14.2 Este Contrato s6 podera ser alterado por escrito, com a concordéncia de

todas as partes.

14.3 A Company ndo poderd ceder ou transferir a qualquer titulo, quaisquer de
seus direitos ¢/ou obrigagdes relativas a este Contrato sem a prévia e expressa anuéncia do

’ &

Agente Fiduciario.
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144 Todas as notificagdes destinadas as partes deste Contrato, e que sejam a ele
pertinentes, deverdo ser realizadas por escrito e serdo suficientes quando entregues com
prova de entrega ao endereco respectivo de cada parte indicado no predmbulo deste
Contrato, ou outro enderego que venha a ser indicado por uma parte as demais.

14.5 As disposi¢des da Escritura complementam o presente Contrato para efeito
de interpretagio e perfeito entendimento dos negocios aqui tratados, sendo entretanto o
presente Contrato autbnomo para fins de execugio da garantia aqui prevista.

14.5.1 Todas as Assembléias de Debenturistas mencionadas neste Contrato
deverfio obedecer o disposto na clausula VI da Escritura.

14.6 A eventual tolerdncia do Agente Fiducidrio relativamente ao atraso ou
descumprimento de qualquer obrigagio da Company ndo significard, em qualquer
hipétese, perdio, remincia, novagio ou alteragio das obrigagdes aqui previstas. Qualquer
perddo, remincia, novagdo ou alteragio por parte do Agente Fiduciario deverd ser
necessariamente por escrito.

14.7 Este Contrato obriga as partes e seus sucessores a qualquer titulo.

14.8 A ndo validade ou eficicia de qualquer disposi¢do deste Contrato ndo

T
} 1 Oncras a2 fidersmr go Titulos £
¢ Documesfse de Dsasco

afetara a validade ou a eficacia das demais disposigdes. Caso qualquer disposigio destf.
Contrato seja declarada nula ou ineficaz, as partes de comum acordo estipulario novia|

. . . . . ind
disposi¢ao que substitua a anterior e preserve o contetido deste Contrato. &

14.9 O Bradesco comparece neste Contrato para ficar ciente, anuir ¢ obrigar-
nas disposi¢des que lhe dizem respeito, especialmente aquelas mencionadas nos itens 3.
3.7, 8.1 e 8.2, devendo copia deste Contrato ser anexada ao contrato de conta corrente
Conta Caugdo.

—
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14.10 As partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo,
para dirimir quaisquer questdes oriundas deste Contrato, renunciando a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.
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E, por estarem as partes assim acertadas, assinam o presente Contrato em nom
igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo.

‘. Mo, RTE HIGREFILKE #o, 1951020
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ANEXO 1

Este Anexo I é parte integrante do Contrato de Penhor de Direitos Crediiérbs firmado
entre Company Tecnologia de Construg¢des S.A., Walter Francisco Lafemina, Oliveir
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e Banco Bradesco S.A., em 14
de agosto de 2001.

istribuidora de it uios e

Wilter ¥rancisco Lafemina

Testemunhas:

Nome:
RG:

NOTAS - Estid2 & _/ Cotls
2 TABF‘;‘“SO Pr;:cs uNIDOS & ?)

AL ;:‘ Doc
o: 831,51

i ARPEN-SP
A

&,

20 OFfc10 DE REGISTRO
DE TITULOS E
DOCUMENTOS. ANEXO
AO DOCUMENTO
MICROFILMADO SOB O

513275
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ANEXO | AO CONTRATO DE PENHOR DE DIREITOS CREDITORIOS

CART] TORRE UNIDADE NOME
01 MAGNGLIA 2012__|SERGIO NADER DA CUNHA SARDO
o1 MAGNOLIA 2051__|VITANGELO PETRUZZI
o PAINEIRA
PAINEIRA
PAINEIRA
PAINEIRA
PAINEIRA 764241017-34
PAINEIRA 1 B80667468-49
MONTE CASTELO 488661644-53]
MONTE CASTELO 257442327-53
MONTE REAL 27041921891
) 166181928-11
B96534756-00]
004355548-91
o 896534756-00
[} 1 89532171800
[ 14517318814
1
1
PALAZZO SAN MICHELLE
1
1
1
1
074611326-57
WILSON BERMUDES RODRIGUES 10371356617
1__|LEONARDO DEITOS ZOBARAN E OUTR 014155827-00) 80.524.08
181__| JORGE PAULING CAMISA NOVA 263136008-20 7242111
0231__|WANG CHI HSIN 01326179821 36.184.57
0232 |MARCEL GIRALDI 104258458-12 2.870.55
€1 |ROBERTO FERREIRA DE MOURA BRAGA 256658527-53) 804.543.63
81 __|MAURO GERVILLA GREGORK 050340688-89 €68.386.33
1__|JOSE EDMUNDO DA C. TRAVASSOS ROSA. 008165902749 574.612.32
21__|PEDRO MITEV. 00743456807 530.071.88
41__|LEONFL ROBERTO RODRIGUEZ 772294956-49) 411,033.40
 TADASHI MURAKOSHI 00089659904 858.137.43 |
|THOMAZ RAFAEL GOLLOP S74573016-87] 735.091.13 |
201____|MANUEL SIMPLICIO NETG
217 [LUZ WOLGRAN TEIXEIRA FERREIRA
107 |MAGALY HELENA CAMILO ZURI DERANI
103 |CLAYTON HIGING DE MIRANDA
52617467872 120.304.60
012585348-99) 19.350.92
F 008712108-51 §3.368.17
201 |CESAR NOVAES ViEIRA
202__ JALOISIO CRAVO GARDOSO
203~ |COMBRAERO COMERCIAL LTDA.
1 204 __|HARRY DE LIMA FRANCO JUNIOR 70.616.69
1 205 |RICARDO MENDES
1 206 __[HARRY DE LIMA FRANCO JUNIOR
207 __|COMBRAERO COMERCIAL LTDA,
208 __|HEINZ RUDOLF KLEIN 528593636-15 97.470.07
205 __ |CELSO NOVAES VIEIRA 60814832849 5961522
210 [SHIRLAND FINANCIAL LTDA. 5961522
YARA APPARECIDA FRANCESCONI 16302856841 99.185.35
49513397t ﬂ 111.103.15
16070960001-13)
1607056000
1
01
o1
01
01
o1 ]

Pog. 1110
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EMPREENDIMENTO CART) TJOTAL GERAL
LA CONCORD 1 $1.282.71 |
LA CONCORD 1 b 487527290001-40, 9125271
LA CONCORD 05824958815 90.032.44 |
LA CONCORD 107355766-72 96.032.44
LA CONCORD 0S50006038-70 9.85 |
LA CONCORD 12708181807 96.249.85
LA CONCORD. 1 039508128-04 96.249.85
LA CONCORD 1 148072778-47 90.034.44
LA CONCORD 1 26022309875 50.034.44
LA CONCORD 3 77229495848 4339756
LA CONCORD 1 797502146-20 75.648.08
LA CONCORD 1 15309416870 117.181.60
LA CONCORD 151626778-55 114.699.79
LA CONCORD 042112538-16 98.335.23
LA CONCORD [0 797502148-20 75.648.08
LA CONCORD 0 991078219-72| 111.345,06
LA CONCORD o 1
LA CONCORD 0
LA CONCORD o 4&4%
LA CONCORD, 0 403 |NEUSA HINTZE FAGUNDES
LA CONCORD 0 404 __|RICARDO BARRETTO FERREIRA DA SILV
LA CONCORD 0 1407 |RICARDO BARRETTO FERREIRA DA SILV
LA CONCORD 3 1408__|JUNTTS| KOEKE
LA CONCORD 1 1501 _|ANA CLAUDIA PIRES
LA CONCORD 1 1562 [LAERCIO ALBING CEZAR
LA CONCORD 1 1503 _ |JOSE ALEXANDRE DIAS CANHEQ 108,547 71
LA CONCORD 1 1504 _[VICENTE JOSE D ANDREA 106.022.48
LA CONCORD 1505__|LEONARDO ALVIM GAIT E OUTROS 150513956-28| 14206554
LA CONCORD 1506 _|FERNANDA ALVIM GAT 275515268-01 S7.736.63
LA CONCORD 1507 _|MARGARETH DE MATTOS L GAMARRAE O 40351418904 135.625.51
LA CONCORD 1508 __|USTTERRA IMOVEIS E CONSTR. L1DA. 444175250001-00] 10282035
LA CONCORD 1604 _|MARIC AUGUSTO DE CASTRO 002552574 406.022.48 |
LA CONCORD 1605__|MARID AUGUSTO DE CASTRO 002552974 106.022.48 |
LA CONCORD 1606 __[MARIO AUGUSTO DE CASTRO 002552574 106.022.48 |
LA CONCORD 1607__[MARIO AUGUSTO DE CASTRO 002562974 106.022.48 |
LA CONCORD 1608 __|MARIO AUGUSTO DE GASTRO 002552574 106.022.48
LA CONCORD 1807 _|MARIA DULCE NAVARRG TORRES 263516036-98) 68.857.83
LA CONCORD 1802___[MARIA DULCE NAVARRO TORRES 263316036-98| 68.867.63
LA CONCORE 1804 IMARGARETH DE MATTOS LGAMARRAE O 403314189-04 139277.87
LA CONCORD 1808__ |75 5 EMPREEND. E PARTICIP. S/A. 339520300G1-12] 105.443.86
LONDON PARK 1 0013 IMARCELQ ISAAC GUETTA 270418218-91 36.630.65
A CONFORT MOEMA ) 101__|CHRISTIAN ANDRE BECKER 40.833.18
MELIA CONFORT MOEMA 06 102__|ANTONIO MARIO NUNES L. DA SILVA
ELLA CONFORT MOEMA 18 102 __|ANTONIO MARIO NUNES L. DA SILVA
ELLA CONFORT MOEMA 06 103 __ |BERND RIEGER
IELIA CONFORT MOEMA 18 103 |BERND RIEGER
CONFORT MOEMA 06 104__|MIRIAM DE LOURDES GONGALVES BARBO
CONFORT MOEMA 5 104 [MIRIAM DE L GURDES GONCALVES BARBO
CONFORT MOEMA 15 105 |LYSIA BUCAR LOPES DE SOUZA
i) 106 __|AUGUSTO CESAR DAIPRE DE LACERDA
CONFORT MOEMA 06 107 _|YOON SUN CHANG
CONFORT MOEMA 19 107__|YOON SUN CHANG
IELIA CONFORT MOEMA 13 108__|ROGERIO EDUARDO LORENZON FERREIRA
CONFORT MOEMA [C] 108 |ROGERIO EDUARDQ LORENZON FERREIRA
ELIA CONFORT MOEMA 06 109 |ROBERTO DE MEDEIROS LINA
ELIA CONFORT MOEMA 19 109__|ROBERTO DE MEDEIROS LIMA
MELLA CONFORT MOEMA 06 110__ |ALEXANDRE BONINI SIMOES DE LIMA
(ELIA CONFORT MOEMA (e 110 __|ALEXANDRE BONINI SIMOES DE LIMA
(ELIA CONFORT MOEMA, 06 203 |DECIO LUIZ SILVA DE MORAES
MELIA CONFORT MOEMA EE] 3 203 __|DECIO LUIZ SILVA DE MORAES
ELIA CONFORT MOEMA [ 20¢ __|DECIO LUIZ SILVA DE MORAES
CONFORT MOEMA [E) 204" {DECIO LUIZ SILVA DE MORAES
ELIA CONFORT MOEMA 06 205 |DECIO LUIZ SLVA DE MORAES
ELIA CONFORT MOEMA 19 205 __{DECIC LUIZ SILVA DE MORAES
MELIA CONFORT MOEMA 06 207__ |ADRIANA RUIZ PESSE
MELIA CONFORT, MOEMA 18 207 |ADRIANA RULZ FESSE
CONFORT MOEWA 06 208__|EDUARDO RUIZ PESSE
CONFORT MOEMA, 18 208___|EDUARDO RUIZ PESSE
MELLA CONFORT MOEMA 06 205" |EDUARDO RUIZ PESSE
\ELIA CONFORT MOEMA, 19 205__|EDUARDO RUIZ PESSE
MELIA CONFORT MOEMA 06 10 |EDUARDO RUIZ PESSE
CONFORT MOEMA ) 10 |EDUARDO RUIZ PESSE 764532198+ 48.022.03
MELIA CONFORT MOEMA 19 01__|LUIZ CASSORLA 153554568-20 -
MELLA CONFORT MOEMA [E) 304__|JOSE ANTONIO SIQUEIRA DE FIGUEIRE 007064838-34 -
MELLA CONFORT MOEMA 18 306 |CLEA MORAES DA SILVA 07557556803 -
MELIA CONFORT MOEMA 08 307 __[MAURICIO RUI? PFESSE, 42112538-16) 5734205
MELLA CONFORT MOEMA 9 SSE 42112538-16) 48.022,03
MELIA CONFORT MOEMA 06 142112536-16| 57.342.05
MELIA CONFORT MOEMA 19 ISTRO }42112538-16|
MELLA CONFORT MOEMA (13 308 )42112538-16
MELIA CONFORT MOEMA [E) 309 T = 042112536-16
MELLA CONFORT MOEMA 05 0 258102448-82|
MELIA CONFORT MOEMA 4 310 1 ) 258102446-82 49808.45
MELIA CONFORT MOEMA 4 401 B 25.643.86
MELLA CONFORT MOEMA [ 204 {OECIO L, S 57.164.83 M
MELIA CONFORT MOEMA 1 S J766868508-10 47 863.26
~ =~
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ANEXO1 AO CONTRATO DE PENHOR DE DIREITOS CREDITORIOS

COMPANY/ 2N

»

I

-

1

1

[EMPREENDIMENTO CART TO_RRE UNIDADE NOME
MELIA CONFORT MOEMA 08 1 405 |DECIO LUIZ SILVA DE MORAES
MELIA CONFORT MOEMA 19 408 DECIO LUIZ SILVA DE MCRAES
MELIA CONFORT MOEMA 06 408 JOSE FRANCISCO BARBIER|
MELIA CONFORT MOEMA 1 408 {JOSE FRANCISCO BARBIER!
MELIA CONFORT MOEMA 1 503 IN
MELIA CONFORT MOEMA Of 504 DA
MELIA CONFORT MOEMA 19 504 DA .
MELIA CONFORT MOEMA 06 508 CELUTA MOREIRA CESAR MACHADO 761713108-91 478,
M CONFORT MOEMA 19 508 CELUTA MOREIRA CESAR MACHADO 761713108-91 49.809.45
MELIA CONFORT MOEMA [ 510 §91331480001-09) 56.681,33
IELIA CONFORT MOEMA 19 510 £81331480001-0¢ | 50.696.28
MELIA CONFORT MOEMA 08 £01 005941488-04 £6.148.50
MELIA CONFORT MOEMA 19 804 005941488-04 48.022.03
M| CONFORT MOEMA 06 605 113320188-07 57.681.57
MELIA CONFORT MOEMA i) 605 1332018807 51.206.56
[MELIA CONFORT MOEMA [ 609 344115297 58.241.83
IMELIA CONFORT MOEMA 19 ) 344119297 42.809.45
MELIA CONFORT MOEMA [£3] 037619458-84 33.248.34
MELIA CONFORT MOEMA 19 HELDER DE AZEVEDO 037519458-84 29.686.02
MELIA CONFORT MOEMA 06 LUIS GUILHERME BUENC 01253758-75 57.172.12
MELIA CONFORT MOEMA 19 LUIS GUILHERME BUENO 01253758-75 18.889.33
MELIA CONFORT MOEMA 06 04 ADAO FELAMINGO JUNIOR 1.560.35
MELIA CONFORT MOEMA 19 4 ADAQ FELAMINGO JUNIOR 7.107 46
MELIA CONFORT MOEMA 19 05 VANI DE JESUS SILVA LEAQ
CONFORT MOEMA, 08
MELIA CONFORT MOEMA, 19
MELIA CONFORT MOEMA 19
CONFORT MOEMA 06
MELIA CONFORT MOEMA 19
CONFORT MOEMA [ 124931000100 826.86
I CONFORT MOEMA 06 124931000100 .826.86
[ELIA CONFORT MOEMA 19 067544238-97 43.670.98
MELIA CONFORT MOEMA 08 192649330-34 59.18539
ELIA CONFORT MOEMA 19 192649330-34 50.628.60
MELIA CONFORT MOEMA. 08 1 919720278 59.517.94
MELIA CONFORT MOEMA 19 1 918720278- 50.899.06
CONFORT MOEMA 18 1 910 SILVIO BORELLI 271774838-53 16.767.97
MELIA CONFORT MOEMA [ 1001 [LOCAMOVEL S/C LTDA, 569928940001-06 61.296,43
I CONFORT MOEMA 19 1001 569928840001-06 49.282.72
I CONFORT MOEMA 19 1004 610251158-00 -
I CONFORT MOEMA 18 1005 066144268-34 -
CONFORT MOEMA 06 1008 548284578-87 57.17212
ELIA CONFORT MOEMA 19 1008 548284578-87) 48.889.33
MELIA CONFORT MOEMA [ 1009 42.816.21
CONFORT MOEMA 19 1008 IRAQUEL ESTELA LORENZON FERREIRA
M CONFORT MOEMA 06 0 JANTONIO RODRIGUES FERREIRA
ELIA CONFORT MOEMA 19 0__|ANTONIO RODRIGUES FERREIRA
IELLA CONFORT MOEMA 06 1 |JALEXANDRE BRANDI PATARRA
CONFORT MOEMA 19 1__|ALEXANDRE BRANDI PATARRA
[ CONFORT MOEMA 13 103 |SOLON DE ALMEIDA CUNHA
H CONFORT MOEMA 06 104 |PETCO GENADIEV GUEORGUIEV
CONFORT MOEMA 19 104 |PETCO GENADIEV GUEORGUIEV
A CONFORT MOEMA 06 105 {LUIS ARMANDO DALGE CHILO
i CONFORT MOEMA 19 105 |LUIS ARMANDO DALGE CHILO. 829040068-34| £2.189.72
IELIA CONFORT MOEMA 06 108 |ANTONIO RODRIGUES FERREIRA 16048568-15) 45.720.68
IELIA CONFORT MOEMA 1S 108 |ANTONIO RODRIGUES FERREIRA 15048568-15| 37.833.03
I CONFORT MOEMA 06 103 (HELOISA CACCIATORE ANGELUCC! 24 1960608-20 58.255,18
A CONFORT MOEMA 18 109 |HELOISA CACCIATORE ANGELUCCI 341960608-20 51.947.81
CONFORT MOEMA 08 201 [tUIZ CARLOS DE BARROS MONCAU 030900278-87 58.492.9%
ELIA CONFORT MOEMA 19 1 201 [LUIZ CARLOS DE BARROS MONCAU 030900278-87. 50.010.28
M CONFORT MOEMA 08 1 1205 _JOTAVIO TRAMAN NEVES 04323777272 £5.264.07
M CONFORT MOEMA 19 1 1205 _ |OTAVIO TRAMAN NEVES 043237772-72 $5.578.26
I CONFORT MOEMA, 08 1 1209 _ |CARLOS ALBERTO G.A. CAMPOS E OUTR 105332548-76)| £0.882.90
MELIA CONFORT MOEMA 19 03 ICARLOS ALBERTO G.A. CAMPOS E OUTR 105332548-76 | 52.080.95
CONFORT MOEMA [ 10 _ |MARISA DA SILVA LARANJEIRA. 029334348-90 £5.560.69
MELIA CONFORT MOEMA 18 10 |MARISA DA SILVA LARANJEIRA 029334348-90. 55.042.37
MELIA CONFORT MOEMA 19 301 {JULIO CESAR XAVIER DA SILVEIRA 01101676868 -
MELLA CONFORT MOEMA 06 302 _ {JOSE DA COSTA SANTOS £24169827.53 58.492.95
JELIA CONFORT MOEMA 19 302 |JOSE DA COSTA SANTOS 824168827.53 50.010.38
A CONFORT MOEMA 06 1304 |MARGARETH DE MATTOS L.GAMARRA E O 403914185-04 34.633.72 |
A CONFORT MOEMA 19 1304 _|MARGARETH DE MATTOS L.GAMARRAE O 403914189-04 46270 |
IMELIA CONFORT MOEMA, 06 1305 |MARGARETH DE MATTOS L.GAMARRAE O 4039141858-04 34.633.72 |
MELIA CONFORT MOEMA 18 1305 [MARGARETH DE MATTOS L.GAMARRA E Q
MELLA CONFORT MOEMA 08 1306 JALZIRA PILLA DESIO
MELIA CONFORT MOEMA 19 1306 _|ALZIRA PILLA DESIO
CONFORT MOEMA [+ 1307 __ISERGIO RICARDO NEGRAO
CONFORT MOEMA 18 1307 __{SERGIO RICARDO NEGRAO
M CONFORT MOEMA 06 1309 |JORGE LUIS JULIO
[ CONFORT MOEMA 18
MELIA CONFORT MOEMA 05 E} E’ o
IMELIA CONFORT MOEMA 18 1310 [WILMAR JI ~
[MELIA CONFORT MOEMA 08 1402 SO .021.81 |
MELIA CONFORT MOEMA 19 14 JJANE DE SOUZA VA SO .890.
MELIA CONFORT MOEMA [ JARRAE O 40391418504/ 3463372 |
MELIA CONFORT MOEMA 19 1405 GARETH DE MATTOS L 4 EO 403914189.04{ 45.482,70 |
. [MELIA CONFORT MOEMA 18 1407 LEONE! 9269248-38: 5288.04
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ANEXO | AO CONTRATO DE PENHOR DE DIREITOS CREDITORIOS ;
EWPREENDIMENTO TART) TORRE UNIDADE | NOWE P TOTAL GERAL
CONFORT MOEMA | 06 T 1408 |MARGARETH DE MATTOS L.GAMARRAE O 20391418502 R 63302
CONFORT MOEMA | 19 1408 |MARGARETH DE MATTOS LGAMARRAE O 40391418504 4546270
[MELIA CONFORT MOEMA {06 1409 {ORIANDO BUENO RIBEIRO 03877273827 106.152.50
CONFORT MOEMA__ |06 7410__|CROMA CONSULTORIA £ ADM SIC LTDA 3496452000131 60.882,90
MELIA CONFORT MOEMA | 18 T 1410 [CROMA CONSULTORIA E ADM S/C LTDA 3456452000131 52.050.95
MELLA CONFORT MOEMA | 06 T 1502 |PROSANTO REPRESENTACOES LTDA
CONFORTMOEMA | 15 1 FROSANTO REPRESENTACOES LTDA
MELIA CONFORT MOEMA | 06 T 1808
MELIA CONFORT MOEMA | 15 1 JOSE AUGUSTO DE MELLO
CONFORTMOEMA__|_ 06 T 1507
CONFORT MOEMA_ |19 T EOSON LUIZ ANACLETO
MELIA CONFORT MOEMA | 06 T GILDA MASSAE OYABU MARUBAYASH]
CONFORTMOEMA | 19 MARUBAYASHI
MELIA CONFORT MOEMA___ | 06 67015773854
CONFORT MOEMA | 15 67019773534
MELIA CONFORT MOEMA | 06 RALF WILHELM SORRER 074201556
MELIA CONFORT MOEMA | 19 T 505__|RALF WILHELM BOHRER 0742015560
MELIA CONFORT MOEMA | 06 LICOM REPRESENTACOES LTOA. F70896440001-¢
MELIA CONFORT MOEMA | 15 506
CONFORT MOEMA | 06 RENATO CESAR GIMENES
CONFORTMOEMA___| 19 1607__[RENATO CESAR GIMENES
MELIA CONFORT MOEMA | 06 1608 __|MARIA ITALIA PINIANO DE SOUZA
MELIA CONFORT MOEMA |15 MARIA TALLA FINIANO DE SOUZ
MELIA CONFORT MOEMA _ | 05 1605
CONFORT MOEMA [ 19 1609
MELLA CONFORT MOEMA | 06 1610__|JOSE RENATO SAMPAIO TOSELL
CONFORTMOEMA | 19 1610 |JOSE RENATO SAMPAIQ TOSELLO 779627968
MELIA CONFORT MOEMA 60¢__[LUIZ MITSURU SHIMEZO
CONFORT MOENA 508 [MARIA CRISTINA POL!
‘CONFORT HOTEL 101___|ANDRE BUGARIB BATISTA
MOEMA CONFORT HOTEL 102 |ANDRE BUGARIE BATISTA
MOEMA CONFORT HOTEL 103__|ANDRE BUGARIB BATISTA 133151026~
MOEMA CONFORT HOTEL 104 |ANDRE BUGARIB BATISTA 133151028
[MOEMA CONFORT HOTEL 105 |ANDRE BUGARIB BATISTA 133151028
[MOEMA CONFORT HOTEL 106 __|ANDRE BUGARIE BATISTA 133151026-
[MOEMA CONFORT HOTEL 107__|ANDRE BUGARIB BATISTA
MOEMA CONFORT HOTEL 708 |ANDRE BUGARIB BATISTA
MOEMA CONFORT HOTEL ANDRE BUGARIB BATISTA
IMOEMA CONFORT HOTEL 13315102672
MOEMA CONFORT HOTEL 00204340810
MOEWA CONFORT HOTEL 161874886.84 55.376.83
MOEMA CONFORT HOTEL 76530831691 55.376.83
MOEMA CONFORT HOTEL i 10312452612 50.346.43
MOEMA CONFORT HOTEL 83.575.01
[MOEMA CONFORT HOTEL 401 _|DANIEL MEDEIROS MOREIRA
MOEMA CONFORT HOTEL 402 |DANIEL MEDEIROS MOREIRA
MOEMA CONFORT HOTEL 403 (FRASSEDE EMA FORES!
[MOEMA CONFORT HOTEL 1501 _[ANDRE BUGARIB BATISTA
MOEMA CONFORT HOTEL 1502 _|ANDRE BUGARIB BATISTA
[MOEMA CONFORT HOTEL 1503 _|ANDRE BUGARIB BATISTA
MOEMA CONFORT HOTEL 1504 __|ANDRE BUGARIB BATISTA
[MOEMA CONFORT HOTEL 1505 | ANDRE BUGARIB BATISTA
MOEMA CONFORT HOTEL T 7506 __|ANDRE BUGARIB BATISTA
MOEMA CONFORT HOTEL T 7507 _|ANDRE BUGARIB BATISTA
MOEMA CONFORT HOTEL 1 1508 | ANDRE BUGARIE BATISTA
[MOEMA CONFORT HOTEL 1509 _|ANDRE BUGARIE BATISTA
MOEMA CONFORT HOTEL 1510 _|ANDRE BUGARIB BATISTA
MOEMA CONFORT HOTEL 1601 | TIAGD GUILLERMO BAFTISTA ALVES
MOEMA CONFORT HOTEL 1602 | JOSE ROBERTO SCHETTING MATTOS
MOEMA CONFORT HOTEL 1 1603__{GUILHERMINA ELIZABETH P.V, FERRE
MOEMA CONFORT HOTEL 1 1604 __|SILVIA MARIA VASCONGELLOS CHAGAS 70911.37
MOEMA CONFORT HOTEL 1605 [LUCIANO VALENCA STRIOLO 7361084
MOEMA CONFORT HOTEL 1606 __|CELSO VASCONCELLOS CHAGAS 7091137
MOEMA CONFORT HOTEL 1608 _|REGINA CARTEIRQ FREIRE 7.000.00
MOEMA CONFORT HOTEL 1704 |FABIANA SAMU 79.196.43
MOEMA CONFORT HOTEL 1705__|RODRIGO SAML
MOEMA CONFORT HOTEL 1801 |FRANCISCO MATTURO
MOEMA CONFORT HOTEL T 1802 _|EVANDRO DA CUNHA
MOEMA CONFORT HOTEL 1 1803 |EVANDRO DA GUNHA
MOEMA CONFORT HOTEL T 1804__|EVANDRO DA CUNHA
MOEMA CONFORT HOTEL 805 {EVANDRO JOSE DA CUNHA
MOEMA CONFORT HOTEL 1806 |EVANDRG JOSE DA CUNHA
MOEMA CONFORT HOTEL 1807 __|ADOLPHO JOSE BASTOS DA GUNFA
MOEMA CONFORT HOTEL 1808 |ADOLPHO JOSE BASTOS DA CUNFA
MOEMA CONFORT HOTEL 1805 __|RICARDQ MONTENEGRO
MOEMA CONFORT HOTEL 1810__|ROBERTO MONTENEGRO
MOEMA CONFORT HOTEL T 1501 _|MARCOS TAVARES DE ALMEIDA
MOEMA CONEQRT HOTEL 7 ETRRILY Ly 1
MOEMA CONFORT HOTEL 1908~ A STRO B17.
IMOEMA CONFORT HOTEL 1908 | MA o] SANTOS .580.
MOEMA CONFORT HOTEL $2001 ROl iR 07092728800 72.060.98
MOEMA CONFORT HOTEL 200 CO, 070927288-00 72.060.98
MOEMA CONFORT HOTEL 200 RA 526174578-72 63.601,21
MOEMA CONFORT HOTEL GM
MOEMA CONFORT HOTEL T
MOEMA CONFORT HOTEL 3
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ANEXO | AO CONTRATO DE PENHOR DE DIREITOS CREDITORIOS

EMPREENDIMENTO CART JORRE UNIDADE | E CPF |_TOTAL GERAL |
MOEMA CONFORT HOTEL | 01 1 ARMANDO OVICH 011202128-04] 218974.12
MOEMA OFFICE TOWER [ 1 101 __|PEDRO PANOS MOURADIAN __Ls@sdi-egl_sc@gﬁ
MOEMA OFFICE TOWER 19 1 101__|PEDRO PANOS MOURADIAN 00427647851 27.650.32
MOEMA OFFICE TOWER 06 1 30 ENGENHARIA £ CONSTRUCOES LTDA. 7205710001-06 30.568.36
MOEMA OFFICE TOWER [E) 1 LTDA. 720871000106 27.650.32
MOEMA OFFICE TOWER o6 1 LTDA. 7206710001.06 15.969.10
MOEMA OFFICE TOWER 19 1 LTDA. 720971000106 17.847.41
MOEMA OFFICE TOWER [E) 1 11461311861 N
MIOEMA OFFICE TOWER o6 1 01051465877 35.568.76
MOEMA OFFICE TOWER 13 k] 01051465877 28.781.97
MOEMA OEFICE TOWER 06 L 2545550000127 335672.11
MOEMA OFFICE TOWER 19 L 25459500001-27. 26.713.62
MOEMA OFFICE TOWER 06 2545550000127 49.490.95
[MOEMA OFFICE TOWER [r) N 25455500001-27 42.337.72
MOEMA OFFICE TOWER 06 25453500001-27
MOEMA OFFICE TOWER 18 L 25455500001-27
[MOEMA OFFICE TOWER [ 25459500001-27|
MOEMA OFFICE TOWER iE) 25455500001-27.
MOEMA OFFICE TOWER 06 1 o 67497802687
MOEMA OFFICE TOWER [E) {ARNALDO MARQUES FILHO 67497802887
MOEMA OFFICE TOWER 3 MIRIAM DE LOURDES GONCALVES BARBO
MOEMA DFFICE TOWER 9 113 IMIRIAM DE LOURDES GONCALVES BARBO
MOEMA OFFICE TOWER 06 114__|JOSE [UIZ MOURA NETO
MOEMA OFFICE TOWER [E] 114__|JOSE LUIZ MOURA NETO
MOEMA GFFICE TOWER o5 201 __|ANTONIO PINHEIRO COELHO
MOEMA OFFICE TOWER 18 261 __|ANTONIO PINHEIRO COELHO
MOEMA OFFICE TOWER 06 202 _|JOSE CARLOS DI SESSA
MOEMA OFFICE TOWER 19 202 |JOSE CARLOS DI SESSA
MOEMA OFFICE TOWER 3 203 | CARLOS ALBERTO BOTTINI
MOEMA OFFICE TOWER ) 203 __|CARLOS ALEERTO BOTTING 34
MOEMA GFFICE TOWER 3 204 |CARLOS ALBERTO BOTTIN! Y
MGEMA OFFICE TOWER [E) 204 __|CARLOS ALBERTO SOTTINI 3
MIOEMA OFFICE TOWER 06 205 |CARLOS ALBERTO BOTTINI 3
MOEMA OFFICE TOWER 18 205 |CARLOS ALBERTO BOTTINI Y

OFFICE [ 206 __|CARLOS ALBERTO BOTTINI 34
WOEMA OFFICE TOWER 19 206 |CARLOS ALBERTO BOTTIN{ 06510805%-34 3112697
MOEMA OFFICE TOWER 05 JOSE LUCENA DE MIRANDA NETO 484231228 7241138

OFFICE TOWER [E) JOSE LUCENA DE MIRANDA NETO 484231228-51 47.883.19
[MOEMA OFFICE TOWER o8 JOSE LUCENA DE MIRANDA NETO 34231228 48.762.20
MOEMA OFFICE TOWER 19 JOSE LUCENA DE MIRANDA NETO 434221228 3225825
MOEMA OFFICE TOWER (3 JOSE LUCENA DE MIRANDA NETO 484231228-¢ 48.782.20
MOEMA OFFICE TOWER 19 2__{JOSE LUCENA DE MIRANDA NETO 484731208 ¢ 3225825
MOEMA OFFICE 06 4 |CELSO WATANABE 03385647643 39545.82
MOEMA CEFICE TOWER 19 4 |CELSO WATANABE 08365547843 32.866.15
MIOEMA OFFICE TOWER 06 4__|LULZ FERNANDO PINHEIRO ERANCO 365355408-04 32.965.07
MOEMA OFFICE TOWER 13 4 |LUP FERNANDO PINHEIRG FRANCO 365355406-04 30.001.20
MOEMA GFFICE TOWER 06 4 ANA REGINA GALL 0B36967 56-; 35.712.60
MOEMA OFFICE TOWER 18 413 |ANA REGINA GALL 053696758 20.505.57
MOEMA OFFICE TOWER [ 414__|ANA REGINA GALLI 063698758 35.712.85
MOEMA OFFICE TOWER 13 414 |ANA REGINA GALL 063698758 23.505.93
MOEMA OFFICE TOWER [ 501 _]LBR-ENG. £ CONSULTORIA LTDA. 1573246000115 £5.020.80
MOEMA OFFICE TOWER 19 501 __|LBR-ENG. E CONSULTORIA LTDA. 1573246000115 46.075.52
MOEMA OFFICE TOWER 06 1 502 LTDA. 1573246000115, £5.020.80
MOEMA GEFICE TOWER ) 1 502l DA. 1573246000115, 4607552
MOEMA OFFICE TOWER 06 1 503 |LBR ENG. E CONSULTORIA LTDA. 1573246000115 35.623.07
MOEMA OFFICE TOWER 19 1 503__|LBR-ENG_E CONSULTORIA LTDA. 1573246000115 30.001.20
MOEMA OFFICE TOWER 06 504 |LBR - ENG. E CONSULTORIA LTDA. 15732480001-15 35.823.07
MOEMA OFFICE TOWER 19 504 |LBR_ENG. E CONSULTORIA LTDA. 1573246000115 30.001.20
MOEMA OFFICE TOWER 3 505 DE CARVALHO 08567861870 35712.60
MOEMA OFFICE TOWER 19 DE CARVALHO 08E676616-70 25.905.97
MOEMA OFFICE TOWER 06 , DE CARVALHO 11279317841 35.712.60
MGEMA OFFICE TOWER 9 . DE CARVALHO 11279317641 28.905.87
MOEMA OFFICE TOWER 06 507 |CLAUDIA ALICE VICENTE DE CARVALHO 712
MOEMA OFFICE TOWER [E] 507 [CLAUDIA ALICE VICENTE DE CARVALHO
MOEMA OFFICE TOWER 66 LER - ENG. E CONSULTORIA LTDA.
MOEMA OFFICE TOWER 39 LBR - ENG. E CONSULTORIA LTDA.
MOEMA DFFICE TOWER 06 4 ILBR.ENG E CONSULTORIA LTDA.
NOEMA OFFICE TOWER [ LBR - ENG, E CONSULTORIA LTDA.
MOEMA OFFICE TOWER [
MOEMA OFFICE TOWER 19 1
MOEMA OEFICE TOWER 06 1 05361715608
MOEMA OFFICE TOWER 19 3 053617158-08|
MOEMA OFFICE TOWER 3 15147218807 X
MOEMA OFFICE TOWER L) 15147218807 0174
MOEMA OFFICE TOWER 05 871684218-91 37.183.21
MOEMA OFFICE TOWER 19 671684218-91 31.126.97
MOEMA DFFICE TOWER 06 57653438600 £0.158.45
MOEMA OFFICE TOWER 19 578534386-00) 32.161.0%
MOEMA OFFICE TOWER 06 704 __|TANIA DE PAIVA AZEVEDO G14155115.88) 23239.78
MOEMA OFFICE TOWER 9 o4 {TAN| o) 01215911666 19.172.20
MOEMA OFFICE TOWER 19 1 05108 O -
[MGEMA OFFICE TOWER 6 07 __|GECRG! 23 37.183.21
MOEMA OFFICE TOWER 19 07 __|GECRGE ELIANI 2394638668 1594693
MOEMA GFFICE TOWER 3 08___ |YOTRKA FUKUDA 25751008851
MOEMA OFFICE TOWER 15 08 [YOTRKA 28510086-91
MOEMA GFFICE TOWER 06 05 |CATRLU ARBA - - 54£30001-45)
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ANEXO | AO CONTRATO DE PENHOR DE DIREITOS CREDITORIOS

EMPREENDIMENTO CART| TORRE UNI-EADE | NOME L | TOTAL GERAL
MOEMA OFFICE TOWER 18 708 |CATALU ADM. E EMPR, LTDA. | 68515123000145 18.080.57
MOEMA OFFICE TOWER 05 ROSEMARY GHACHACHE 035247818-70 .710.80
MOEMA OFFICE TOWER 18 ROSEMARY GHACHACHE 035247818-70| .648.07
IMOEMA OFFICE TOWER 06 VICENTE ANTONIO GARCIA GONZALEZ 0925688548-70] 37.183.21
MOEMA OFFICE TOWER 19 VICENTE ANTONIO GARCIA GONZALEZ 092588548- 15.846.93
MOEMA OFFICE TOWER [ 806 CERES MARIA MEDINA MARTINS 085085988-: .035.78
MOEMA OFFICE TOWER 18 806 CERES MARIA MEDINA MARTINS 085085988.1 23430
MOEMA OFFICE TOWER 06 807 CERES MARIA MEDINA MARTINS 085085988-. 03578
MOEMA OFFICE TOWER 18 807 CERES MARIA MEDINA MARTINS 0B5085988-: 16.234.30
MOEMA OFFICE TOWER [ 808 [CERES MARIA MEDINA MARTINS 085085988. 51.035.78
MOEMA OFFICE TOWER 19 808 CERES MARIA MEDINA MARTINS 16.234.30
IMOEMA OFFICE TOWER 19 $01 MARCIA ANDREQTTI CARNEIRO MARIN 597092788-00. 26.493.69
MOEMA OFFICE TOWER 08, 903 PETCO GENADIEV GUEORGUIEV 008075598-49! 38.049.40
MOEMA OFFICE TOWER 19 903 PETCO GENADIEV GUEORGUIEY 00807559849 15.989.96
MOEMA OFFICE TOWER 0% 910 |ENILTON FRANCISCO MADUELL NUNES 192649330-34, 57.164.83
MOEMA OFFICE TOWER 18 910 ENILTON FRANCISCO MADUELL NUNES 192649330-34 .528.35
[MOEMA OFFICE TOWER 19 913 MARCIA ANDREOTTI CARNEIRO MARIN 597092788-00/ .011.42
MOEMA OFFICE TOWER 06 1205 [JOSE DA COSTA SANTOS 8321
MOEMA OFFICE TOWER 12 1205 |JOSE DA COSTA SANTOS 15.546.93
IMOEMA OFFICE TOWER [ 1210 |SAMOEL VIEIRA DE SOUZA 54.850.97
MOEMA OFFICE TOWER 19 1210 |SAMOEL VIEIRA DE SOUZA 2353354
[MOEMA OFFICE TOWER 08 1301 {CONSORCIO NACIONAL APOLLO SIC 61.471.10
MOEMA OFFICE TOWER 19 1301 |CONSORCIO NACIONAL APOLLO SIC 24.828.01
MOEMA OFFICE TOWER 08 1302 |CONSORCIO NACIONAL APQLLO S/C 6147110
MOEMA OFFICE TOWER 18 1302 _|CONSORCIO NACIONAL APOLLO SIC 24.825.01
MOEMA OFFICE TOWER [ 1303 |CONSORCIO NACIONAL APOLLO S/C. 39.80229
MOEMA OFFICE TOWER 18 1303 |CONSORCIO NACIONAL APQLLO SIC 16,076,298
MOEMA OFFIGE TOWER 06 1304 _{CONSORCIO NACIONAL APOLLO SIC. 39.802.29
MOEMA OFFICE TOWER 18 1304 {CONSORCIO NACIONAL APOLLO SIC 16.076.29
MOEMA OFFICE TOWER 08 1305 |CONSORCIO NACIONAL APOLLO S/C 39.802.29
MOEMA OFFICE TOWER 18 1305 ICONSORCIO NACIONAL APOLLO SIC 16.076.29
MOEMA OFFICE TOWER 06 1306 |CONSORCIO NACIONAL APOLLO S/C 39.802.29
MOEMA OFFICE TOWER 18 1306 |CONSORCIO NACIONAL APOLLO SIC 16.076.29
MOEMA OFFICE TOWER 1] 1307 |CONSORCIO NACIONAL APOLLO S/C 39.80229
MOEMA OFFICE TOWER 19 1307 [CONSORCIO NACIONAL APOLLO S/IC 16.076.29
MOEMA OFFICE TOWER 06 1308 _ [CONSORCIO NACIONAL APOLLO S/C 39.802.29
MOEMA OFFICE TOWER 19 1308 |CONSORCIO NACIONAL APCLLO SIC L 16.076.29
MOEMA OFFICE T( 06 1309 LO SICLTD 58.737.11
MOEMA OFFICE TOWER 18 LO SICLTD £24528580001-99; 23.725.39
MOEMA OFFICE TOWER [ LG S/IC LTD £24528590001-99) 58.737.11
MOEMA OFFICE TOWER 18 LO SICLTD £§24528590001-93| 23.725.39
MOEMA OFFICE TOWER a6 ICONSORCIO NACIONAL APOLLO S/C LTD 524528550001-93) 38.802.29
MOEMA OFFICE TOWER 19 CONSORCIO NACIONAL APQLLO S/C LTD 624528590001-991 16.076.29
MOEMA OFFICE TOWER [ CONSORCIO NACIONAL APOLLO SIC LTD 524528550001-93| 39.802.29
MOEMA OFFICE TOWER 18 CONSORCI) NACIONAL APOLLO S/C LTD 624528550001-99] 16.076.29
MOEMA OFFICE TOWER 08 1313 JCONSORCIO NACIONAL APOLLO S/C LTD £24528580001-95| 39.802.28
MOEMA OFFICE TOWER 19 13 [CONSORCIO NACIONAL APOLLO S/IC LTD 624528560001-99/ 16.076.29
MOEMA OFFICE TOWER [ 13 LTD £24528590001-89) 39.802.29
MOEMA OFFICE TOWER 13 CONSORCIO NACIONAL APOLLO S/IC LTD 624528550001.88 16.076.29
MOEMA OFFICE TOWER 0207 |AUGUSTINHO PEREIRA JUNIOR 95185836849/ 29.131.91
MOEMA OFFICE TOWER 0209 __|CARLOS EDUARDO GOUVEIA GOES 255185118-17: 57.406.46
MOEMA OFFICE TOWER 0402 _ {ABE SYDEL TELECOMLTDA
MOEMA OFFICE TOWER 0405 |CLAUDEMIR AMADHO
MOEMA OFFICE TOWER 0804 |JOSE DE PAIVANETO
MOEMA OFFICE TOWER 1007 [JOSE DA SILVA
MOEMA OFFICE TOWER 1010 IMARCIA BARRETO
MOEMA OFFICE TOWER 1202 {EDUARDO FEIT SCHNEIDER
MONTE VETTORE 1 0083  |MANOEL AUGUSTO FERREIRA
RIVIERA ITALIANA MARGHERITA 3023 |FREDERICO FRUTUQSO DA SILVA
[RIVIERA ITALIANA MARGHERITA 3082 |EVENYR DE FATIMA S. MARQUES
[RIVIERA ITALIANA MARGHERITA 3141 _ ISERGKO LUZ COCA MONACO .480.
RIVIERA ITALIANA 15 MARGHERITA 3042___|PAULO SERGIQ PINHEIRO MACHADO 300285668-15| 157.574.42
RIVIERA ITALIANA 15 MARGHERITA 3142 {LUIS LITVAC 03965061849 16.539.46
RIVIERA [TALIANA 1 SAN REMO 2161 |EDMUNDO BRUNNER JUNIOR 248012288.36 15.158.04
RIVIERA ITALIANA 15 SAN REMO 2024 |EUGENIA SIMEONE HERNANDEZ 140439288-15! 59.631.48
RIVIERA [TALIANA 1 SAN REMO 2182 _|ADRANO ELMOR DE ARAUIO 29096218-98 £2.415.38
SPACE VALLEY FLAT 15 1 1803 |JOSE PERCY RIBEIRQ DA COSTA }40439288-15| 22.382.45
'SPACE VALLEY FLAT is k] 1810 {RENATO ABRHAO 672624737-00 23.826.52
TERRAS DE PIRACICABA a8 LO 1004 _|PEDRO MEUCCINETO 033784088-12] 32439.35
[VERRAS DE PIRACICABA 08 LO 1050 _ |RODRIGO ANTONIO SIVIERQ TEJADA 214050078-42 512,61
ITERRAS DE PIRACICABA 08 LO 1051 __ILUIS CARLOS DE OLIVEIRA 067276438-57 967.33
[TERRAS DE PIRACICABA 09 LO 1071 |WALTER CACIL CHAIN 01587638849 4141673
[TERRAS DE PIRACICABA 08 LO 2013 _]LILIAN AMORIM )46431538-73 237,89
DE PRACICABA 03 LOTL 2015 |ELISEU FRIOLI 19087152-00| 20. A7
I TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTT 2016 |PABLO RODRIGO GANASSIM 1 39463468-47 [} 56
[TERRAS DE PIRACICABA 09 LOTE 2017 __INIVALDO PELLOS! 447850118-15 20.156
[TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTE 2076 __|MARIO SERGIO DE CARVALHO 055444028-84
I TERRAS DE PIRACICABA 08 OTE 2081 _|VALTER CORREIA DE ALMEIDA 822365008-82,
[TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTE 2084 |ALBERTO JORGE LARANJEIRO 056795828-05
[TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTE 2085 |WANDER
[ TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTE 2088 _|ODENR VI
I TERRAS DE PIRACICABA [:] Lo’ 106 JADRIANO HIOR! TREVISAN 10069991
[TERRAS DE PIRACICABA 09 LOTE 109 1JARBAS INS BARI 08275767
ITERRAS DE PIRACICABA 08 LO 115 |RICARDO USIO, 1
[TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTE 133 IMARCOS QUSTH . Al
 TERRAS DE PIRACICABA o8 LO 135 [ISAAC FEI IRA DOS Fl 9853314;
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ANEXO{ AO CONTRATO DE PENHOR DE DIREITOS CREDITORIOS

At rkare

W, ‘

sy

EMPREENDIMENTO

UNIDADE NOME

v A i —
TE 141 __{LUIS ANTONIO MODA 078698588-42 3.282.97
TE 153 |JOSE RUDIVAL DE MATTOS 017121248-70 17.281.80
TE 154 _|JOSE RUDIVAL DE MATTOS 01712124870 553,
TE 167 |JEFFERSON LUIS MARANGON!

61 |CARLOS ALBERTO CORREA BARBOSA

71 __JLUCIANA COUTINHO E SILVA

TE
198
E 189
TE 2200
TE 2202
LOTE 2203
LOTE 2204
LOTE 2206
LOTE 2207
LOTE 2208
LOTE 2208
LOTE 2213
LOTE 2218
LOTE 2227
LOTE 2228
LOTE 2229
LOTE 2233
LOTE 234
LOTE 2235
OTE 2241
LOTE 2242
OTE 2243
LOTE 2247
LOTE 2248
LOTE 2249
LO 2250
L 2253
LS 2254

[ADOLFO EGIDIO LOVADING CROCOMO

JULIO JOSE AUGUSTINI

MARILIS PRESOTO SANCHES

MARCELO DE CASTRO MENEGHIM

JOAC CARLOS VIEIRA CORREIA

MARCO ANDRE JUSTO

OLNEY LEITE FONTES

MARCOS LIBORIO GOLDSCHMIDT
EDSON JONAS GOLDSCHMIDT
ANTONIO ROBERTO ANTE DOMENICO
ANTONIO ROBERTO ANTE DOMENICO
ANA LUCIA RIBEIRO FULFULE RAPHAEL

078849298-56 | 16.645.08
067720786-37| 16.648.08
000557568-08| 16.649.08
000557568-08 16.643.08
110059248-21 2564291

LEANDRO PASSARI

17166536874 28.105.24 |

MARIA BEATRIZ FIORI FERREIRA
MARCOS MARCELO RICOBELLO

CELSO NORBERTO CHRISTOFOLETT!

SILVIO FRANCO ARZOLLA

EVANDRO ADRIAN PESSOTTI

EVANDRO ADRIANI PESSOTTI

FERNANDO PASSARI CONSIGLIERO

EDSON APARECIDO LORENZATO

MARIO JOSE BRUNELLI

RENATA NADALINI SERVING
PEDRO ANTONIO DE MELLO
PEDRO ANTONIO DE MELLO
VERA LUCIA PEREIRA

SANDRA DE SOUZA BARROS

ARIOVALDO MARQUES

blolololo

][ ft

olojojoiojolo

[TERRAS DE PIRACICABA
TERRAS DE PIRACICABA
TERRAS DE PIRACICABA
[TERRAS DE PIRACICABA

31313 |3|2(3[3[3]3(3[3]3|3|3|2]3]3|3|3]3]3|3(3|3|3|3|3|3|3|3(3|3|3|3|8|3]|3|3]|3]3]3|3|3]2{8

Bl R B

120757601-87 ] 16.488.66
120757€01-87 18.498.66
413889766-68 16.488.66
19038359845 16.436.66
'20107628-00 16.488.65

GUILHERME GUIDO BONFIGLIO CYRINO

2348

2347

2349

2350

2351

2352

2353

2354

2362

2363

2384

2365

2366

TERRAS DE PIRACICABA

““‘IﬁiﬂHﬂ{GbE$88832883888838$88838888333838

St

2367

R ARG

T 2d? LUEAIANJONIO ANGELELL)
OTEE I
1723 |

ANEXO
MICROFILMADO sop o ;,

613275

LUCIANA DE OLIVEIRA PORTERO CATAN

MARIA SILVIA MARIANI P, DE CAMPOS

JOSE ROBERTO MARACCINI

| JOSE ROBERTO MARACCINI

WILSON FERMI

PEDRO VICENTIN
IVANILDE SALVANHA CALCAVARA

ELVECIO ARAUIO

LULZ FERNANDO SOARES MARUCCO

LUIZ FERNANDO SOARES MARUCCO

LUIZ FERNANDO SOARES MARUCCO
ADELAIDE PRETER ANGELIS

CARLOS ALBERTO CORREA BARBOSA

ANTONIO CARLOS CORREA BARBOSA

LUZ CARLOS VARELLA

RICARDO JOSE PERUZZO GONCALVES

RICARDO JOSE PERUZZO GONCALVES
SUPRICEL LOGISTICA LTDA,

SUPRICEL LOGISTICA LTDA.
CRISTIANE SATOMI SHIGEOKA

ANDORE RICARDO BROSSI

LU ANYDNIO ANGELELLI

PAULO BOUARDQ BERTONCING

FLAVIO FIDOR DE SOUSA REIS
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ANEXO | AO CONTRATO DE PENHOR DE DIREITOS CRE

vy

ean sy mn e rivay

EMPREENDIMENTO CART JORRE JOTAL GERAL
TERRAS DE PIRACICABA 09 LOTE 30774520001-60 26.048.26
[TERRAS DE PIRACICABA ) OTE 26.048.26
TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTE
[TERRAS DE PIRACICABA 05 OTE
TERRAS DE PIRACICABA [T LOTE
[TERRAS DE PIRACICABA 08 L0
TERRAS DE PIRACICABA 08 L0
TERRAS DE PIRACICABA| 08 LOTE
TERRAS DE PIRACICABA 65 LOTE
TERRAS DE PIRACICABA 8 LOTE
[ TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTE
TERRAS DE PIRACICABA [ LOTE
[TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTE
& DE PIRACICABA 03 L0
[TERRAS DE PIRACICABA 08 L0
ERRAS DE PIRACICABA 03 LOTE
ERRAS DE PIRACICABA 09 LOTE
[TERRAS DE PIRACICABA [T LOTE
TERRAS DE PIRACICABA [ LOTE 143154596-87
El DE PIRACICABA ) LOTE 143154556-87
TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTE 11718182820
TERRAS DE PIRAGICABA 08 LOTE
[ TERRAS DE PIRACICABA (5] LOTE
TERRAS DE PIRACICABA [ LOTE 16__|MARCIO RODRIGUES LAMBAIS
TERRAS DE PIRACICABA [ LOTE 17__[JOSE LUIZ STAPE
TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTE 19__|NELSON POZ21 JUNIOR
TERRAS DE PIRACICABA (5] LOTE 420 _|EDVALDO JOSE DA SILVA
[TERRAS DE PIRACICABA (1) LOTE 421__|[TAMAR CURT!
TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTE 422 {OSWALDO GODOY NETO
[ TERRAS DE PIRACICABA [ LOTE 423 JOSWALDO GODOY NETO
TERRAS DE PIRACICABA [T LOTE 424__|MARIA INES BADELATTO
TERRAS DE PIRACICABA [ix) LOTE 426 |JOAO BATISTA MARTINS NETO
[TERRAS DE PIRACICABA 68 LOTE 447__|FERNANDO GODOY
[TERRAS DE PIRACICABA [} OTE 445 _|PAULD OMAR SABA
TERRAS DE PIRACICABA ] OTE 445 __|PAULO OMAR SABA
TERRAS OE PIRAGICABA 09 OTE 450 |KARINE SILVEIRA,
TERRAS DE PIRACICABA 08 OTE 466 | ADILSON SARTORI
TERRAS DE PIRAGICABA 08 LOTE 467 | JOSE LUCIO ZAMBROT 1 GOMES CAMPOS
TERRAS DE PIRAGICABA 08 Lo 468 INIVALDO LUES ORSOLINI
TERRAS DE PIRACICABA ] LO 469 [MARCUS CESAR SCOTTON
TERRAS DE PIRACICABA ) LO 479 | WALTER ROSAMIGLIA KANTOVITZ
| TERRAS DE PIRACICABA [e2] LO 480__{PATRICIA BARONI MARCON!
TERRAS DE PIRACICABA 05 LO 482__|JOSE NORBERTO GOFFi MAGEDO JUNIOR
TERRAS DE PIRACICABA 08 L0 483 [MAX (VAN SCOTTON
TERRAS DE PIRACICABA [ LO 2500 _|LAURA ALVES MARTIRANI
[TERRAS DE PIRACICABA 09 Lo 2501 | DOUGLAS* FERRAZ DE CAMPOS FILHO
[ TERRAS DE PIRACICABA 7] LO 2502 | JOAD CESAR TOMAZELI
[TERRAS DE PIRACICABA ;5] LO 2505 TVAN CARLOS MAC FADDEN
TERRAS DE PIRACICABA o8 LO 2515 |SERGIO ROBERTO SACCHI
[TERRAS DE PIRACICABA 08 L0 2520 _|ORION ALEXANDRE ASGENCIO
TERRAS DE PIRACICABA 3 L0 2521 _JANTONIO CELSO FERRARI JUNIOR
TERRAS DE PIRACICABA 08 LOTE 2522 |ANTONIO CELSO FERRARI JUNIOR
DE PIRACICABA %) LOTE 2523 |ANTONIO CELSO FERRARI
El DE PIRACICABA 08 LOTE 2524__ | JANAINA CRISTINA F.MORETTI E OUTR
ERRAS DE PIRACICABA i) LOTE 2525 |JULIANA C. FERRARI SPIRONELLO
[ TERRAS DE PIRACICABA [ LOTE 2526 |JULIANA C. FERRARI SPIRONELLO
TERRAS DE PIRACICABA 85 2527 _|JULIANA C_FERRARI SPIRONELLO
DE PIRACICABA 09 2533 _{CRISTIANE REGINA BERTONCELLO
 TERRAS DE PIRACICABA 09 2534 |CRISTIANE REGINA BERTONCELLO
[TERRAS DE PIRACICABA 08 2535 |ANTONIO CELSD FABRETTI
 TERRAS DE PIRACICABA 08 2535_[REGINA APARECIDA PENTEADO
TERRAS DE PIRACICABA. 08 2537 _|MATEUS TEIXEIRA MARCONI
[TERRAS DE PIRACICABA 08 2538 |JOEL FERREIRA REIS
[ TERRAS DE PIRACICABA ) 2539 |MARCELO FERNANDES FERRAZZO
[TERRAS DE PIRAGICABA 08 2540 |WOLNEY PADUA DE OLIVIERA
El DE PIRACICABA 05 3541 |ERNESTO ORUE VILLAMAIOR
[TERRAS DE PIRACICABA (5] 2542 |EDSON MAURICIO GONCALVES
TERRAS DE PIRACICABA 05
TERRAS DE PIRACICABA 3]
 TERRAS DE PIRACICABA [iE]
TERRAS DE PIRACICABA | 05
TERRAS DE PIRACICABA 08
RAS DE PIRACICABA 0S8
[TERRAS DE PIRACICABA )
RAS DE PIRACICABA 08
[TERRAS DE PIRACICABA )
RRAS DE PIRACICABA 08
DE PIRACICABA 09
 TERRAS OE PIRACICABA 08
TERRAS DE PIRACICABA 08
TERRAS DE PIRACICABA 08 " A 2821474
TERRAS DE PIRACICABA o8 25% _|PEDRO DUARTE NOVAES o9, 2821474
[ TERRAS DE PIRACICABA ) 2557 __|JOAQ AIRTON PANATT! 867464138-53 30.126.09 Gé_({)
TERRAS DE PIRACICABA 05 g AQEEREIRA DA 88355345649 26419843
TERRAS DE PIRACICABA 08 722654268-+43 55.069.37
[TERRAS DE PIRACICASA 08 563360108-06) 44.766.39
B 8 TITLDS (j/
HE
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ANEXO | AO CONTRATO DE PENHOR DE DIREITOS CREDITORIOS
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[EMPREENDIMENTO CART TORRE UNIDADE | _ NOWE_ _CFF [ TOTAL GERAL |
09 LOTE 2601 __|JOAO AIRTON PANATTI 857454135-53 30.239.87 |
05 LOTE 2615 |FABIO GUARDIA MENDES 15638344802 26.419.43 |
09 LOTE 2628 |MARCELO AUGLSTO PEREIRA 17166681829 26.419.43 |
09 LOTE 2625 | ANTONIO FRANCISCO PIZZINATTO 776178788-34 73.514.64
09 LOTE 2630 __|ANTONIG FRANCISCO PIZZINATTO 77617878534 2351464 |
09 LOTE 2631 |FABIO. LUIZ WOLFFE GRANJA 160765458-C 23.614.64 |
3 LOTE 2635 |MARCELO JOSE CASARGTO 253906048-06 29.723.68
09 LOTE 2637 | ANDRE LUIS ICASSATT
) LOTE 2657 _|VLADIMIR ANTONIO SCARPAR
09 LOTE, 2668 |AGUINALODO JOSE FRANCHI
09 LOTE
09 LOTE
09 LOTE 0834 50 24.161.24 |
09 LOTE 0826616198 18.120,18 |
[ LOTE 0826616196- 18.120,19 |
) LOTE 72368412404 2330127 |
05 LOTE 3490040087 23.301.27
03 L0 7160978862 23.514.64
08 LO 15965658-45) 31.669,39
05 LO 03 |WALDEMAR BERTOLUCCI 03851974891 2326383
[ LOTE 06| CELIO DE JESUS FREGUGLIA 03546855843 2322928
[ LOTE 10__|ALEX ZAFRED RICC 12011867819 2714549
[ L0 11__|JOSE ARIOVALDO MIGUEL 048587168-15| 29.673.77
09 LG 12 __|ANTONIO CELSO MASTRO 62346739804 30.261.25 |
08 LO 13| ANDERSON ROBERTO NEGRI 06765219838 26.112,80
03 L0 15 _|CARLOS EDUARDO LEITE BRAGA
65 O 2716 _|CARLOS EDUARDO LENTE BRAGA
09 L0 2717__|ROSEMEIRE APARECIDA ROVEROTTO
) LOTE 2718 _|LAURO JOSE BENETTON
05 OTE 2719 |IVANDRO APARECIDO ESTEVES
09 LOTE 2720__|RENATO MAZZONETTO
) LOTE 2721 |RENATO MAZZONETTO 17163050801
[ LOTE 2735 |REINALDO ANTONIO RANIRO 02779292581
68 [OTE 2756__|ANTONIO IGNACIO NOGUEIRA AMUY 219228065-85|
05 LOTE 2777 _|CHIRLEY BORGES SILVA MATTIOLA
) [OTE 2760
09 LOTE 2790
[TERRAS DE PIRACICABA | 09 LO 2757
[TERRAS DE PIRACICABA 09 LO 2801
TERRAS DE PIRACICABA 09 LO 2604
TERRAS DE PIRACICABA, 09 L0 2850
TERRAS DE PIRACICABA 65 LO 2853 | EVANDRO LUIZ FERRAZ
TERRAS DE PIRACICAEA 09 Lo 2854 |EVANDRO LUL FERRAZ
TERRAS DE PIRACICABA 09 LO 2880 __ | SILVIA MARIA DANIEL KAMACH
TERRAS DE PIRACICABA 09 0 2827 _|PAULO LEME FERRARI
TERRAS DE PIRACICABA 09 2528 |EDUARDO PENTEADO CARDOSO
TERRAS DE PIRACICABA [ 2929 __| EDUARDO PENTEADO CARDOSO
TERRAS DE PIRACICABA 09 2348 |JORGE MAURICIO GONZALEZ BRIONES 27011537664 16.610.10
TERRAS DE PIRACICABA 09 2951 |FRANCISCO ANTONIO PENTEADO GARDOS 004715538-34 15.704.96
TERRAS DE PIRACICABA [ 2352 _|FRANCISCO ANTONIO PENTEADO CARDOS 00471653834 19.704.98
THE TOWN FLAT SERVICE | 15 22 ___|NOE DE ANDRADE FIGUEIRA FILHO 029536548-04 2.530.62
[ THE TOWN FLAT SERVICE 15 32__|LUIZ AUGUSTO DE CAMARGO OFICE 011681968-50 24.087.65
THE TOWN FLAT SERVIGE 15 33 |ROBERTO PAULO ZIEGERT JUNIOR 702941348-00 018,18
[THE TOWN FLAT SERVICE 15 43 __|ANA REGINA OLIVER MASSA 065,61
[THE TOWN FLAT SERVICE 15 44 __|LEONARDO ALVIM GAIT .918.72
[THE TOWN FLAT SERVICE 15 45 |CARMEN ALVES MOTTA 93447
[THE TOWN FLAT SERVICE 15 65 |VICTOR HUGO BASEGGIO 87718
[THE TOWN FLAT SERVICE, 81 747569910001-04 854,06
[THE TOWN FLAT SERVIGE 035448695.63 87797
[ THE TOWN FLAT SERVIGE 742569510001-08 1894.06
THE TOWN FLAT SERVICE | 15 74256391000104 854,06
[THE TOWN FLAT SERVICE 07562696870 K
[THE TOWN FLAT SERVICE 07562896870 :
[THE TOWN FLAT SERVICE 742569310001-04 ;
[THE TOWN FLAT SERVICE,
[THE TOWN FLAT SERVICE 1
THE TOWN FLAT SERVICE 15
[THE TOWN FLAT SERVICE 15
5
5
5 1
A 1 AREZZO
1A AREZZO
Ty AREZZ0 24 __|FRANCISCO AUGUSTO 6. BANGS
A AREZZ0 42__[MARIO DE LIMA
1A AREZZ0 61 _|ALESSANDRO SIQUEIRA B. TAVARES
Ty AREZZO 171 _|RODRIGO RAIMUNDO DOS SANTOS 165788708-42 11.065.71
A AREZZO 151 __[REGINA MACIEL 146412162-15 021,18
A RAVENA 3013 __|ZILMAR FERREIRA GIL
A RAVI Z
A - = E 21.751.04
A 27 iRAL D! DE AUDRADE OE OLIVEIRA 20.556.22
A RAV JANCI ARAUMS MAGALHAES 66012300867 4.026.45 | P
Ty [ RA %__|RIVADARIO LEJI0S TORRES 50826983472 1.436.06 | @1
VILLAGI DI TTALIA 0 73 E Df ROSA LAYBABAUER 248715630-15 7.545.13
VILLAG] DI TTALIA 0 3104 SIDNEI STEFARNI SANT OANNA 1255907 0.433.43
AO DOC ’
b ﬂv. 3{ EEE 4 Tk “[jﬁ’e
MICROFILMADC SO LURERTES, 0 0 s /
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ANEXO | AO CONTRATO DE PENHOR DE DIREITOS CREDITORIOS %
CART| TORRE UNIDADE NOME CPF I TOTAL GERAL
RRE IDADE]__ e NOME CPE__ GERAL |
RAVENA LAELIA GO&I:VES MANIVA 217881638-00 l 11.412.82
RAVENA ALTAIR FAVARO
RAVENA
RAVENA
RAVENA
RAVENA
RIVALTA
RIVALTA
RIVALTA
RIVALTA
RIVALTA
RIVALTA 08831752820
RIVALTA 006475018-30|
RIVALTA 191465438
RIVALTA 106714896
SIENA
SIENA
SIENA 20.578.43
SIENA 978305848-91 .107.62
SIENA 506823108-91 857,03
SIENA 035854188-30 .351.05
[VILL SIENA 101685008-50 16.036.36
(VILLAGI Di ITALLA SIENA 120969128-06 13.769.62
| i0E38430.56
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ANEXO II ie_Documes

£g:sira de Thulos |
135 de Dsasco ;

Este Anexo II ¢ parte integrante do Contrato de Penhor de Direitos Creditorios frmado
entre Company Tecnologia de Construgées S.A., Walter Francisco Lafemina, Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e Banco Bradesco S.A., em 14
de agosto de 2001.

MODELO PE NOTIFICACAO PARA COMPROMISSARIOS COMPRADORES E FIADORES
REFERENTES AO EMPREENDIMENTO “TERRAS DE PIRACICABA”

“Sdo Paulo, (DATA).

iﬂo,ﬂFitiﬁst{ REGISTRD DE TTTULES
AMENTO, E DOCUHENTDS.
(NOMEE ENDEREE g ARAGTUADD SOE HICROFJLME
Ko, 1.051.020
Ref.: Lote (COMPLETAR)

Prezado(a) Senhor(a),

Informamos que em virtude do Contrato de Cessdo de Créditos celebrado entre
Morato S.4. Empreendimentos Imobiliarios e Company Tecnologia de Construgdes S.A.
_(doravante denominada simplesmente “Company"), em 14 de agosto de 2001, foram
cedidos @ Company os direitos creditorios relativos das parcelas do Contrato de
Compromisso de Venda e Compra, por nés firmado. Tais parcelas constituem o saldo

devedor do prego de compra, ainda vincendo, cujo pagamento é de responsabilidade de
V.Sas.

As referidas parcelas foram, entdo, caucionadas pela Company, em decorréncia
da primeira emissdo publica de debéntures, em favor da Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., representante dos debenturistas da Company.

Em razdo da cessdo e da caugdo acima referidas, todos e quaisquer pagamentos
das parcelas dé saldo do preco devidas por V.Sas. deverdo ser efetuados exclusivamente
via cobranga bancdria feita pelo Banco Bradesco S.A., de acordo com os respectivos
boletos bancdrios que lhes serdo enviados. ,

Por oportuno, informamos, ainda, que o Compromisso de Venda e Compra por nés
firmado ndo sofieu qualquer alteragdo em suas clausulas, remanescendo\xgmo nossa

P

20 OFICIO URIRWGYPREG af condigGes anteriormente pactuadas.
DE TITULOS E

DOCUMENTOS, ANEXO . G-/
A0 DOCUWENTO 18 M
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uCu"i‘e 3% ‘E asz“s:
Estas instrugées somente poderdo ser alteradas mediante autorizagdo expressa de

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda

Permanecemos a disposig&%e V.Sas. para quaisquer esclarecimentos
necessdrios. '

LIOR
iz f?0D‘5“E adm jﬂn. -

Sao Paulo, 14 de agosto de2001. 1, GFICTAL BE REGISTRO OF
/d ’ T

ARRYTVARY SIJE HYRAF ILHE
i 105§

Oliverra Trust Distribuidora de Titulos e
- 10588 Valores Mobiljasigs Lt da.
gGEAa"‘ . por

Testemunhas:
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ANEXO Il

Este Anexo Ill é parte integrante do Contrato de Penhor de Direitos Creditorios frmado
entre Company Tecnologia de Construgées S.A., Walter Francisco Lafemina, Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Lida. e Banco Bradesco S.A., em 14
de agosto de 2001.

MODELO DE NOTIFICACAO PARA COMPROMISSARIOS COMPRADORES E FIADORES
REFERENTES AO EMPREENDIMENTO “CAESAR TOWERS ANALIA FRANCO”

“Sdo Paulo, (DATA).

(NOME E ENDERECAMENTO) 150, 0F ICIAL BE KERISTRD OE TITULDS
£ DRLUHENTES,
AREIISADD SOF WITKOFJLEE

Ref.: Unidade (COMPLETAR) No. 1,051,820

Prezado(a) Senhor(a),

Informa;nos que em virtude do Contrato de Dagdo em Pagamento celebrado entre
Company Goldfarb Trust S.A. e Company Tecnologia de Construgées S.A. (doravante
denominada simplesmente “Company Tecnologia”), em 4 de julho de 2001, foram cedidos
a Company os direitos creditcrios relativos és parcelas do Contrato de Compromisso de
Venda e Compra, por nés firmado. Tais parcelas constituem o saldo devedor do preco de
compra, ainda vincendo, cujo pagamento é de responsabilidade de V.Sas.

As referidas parcelas foram, entdo, caucionadas pela Company Tecnologia, em
decorréncia da primeira emissdo publica de debéntures, em favor da Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., representante dos debenturistas da
Company Tecnalogia.

Em razdo da dagdo e da caucdo acima referidas, todos e quaisquer pagamentos
das parcelas do saldo do preco devidas por V.Sas. deverdo ser efetuados exclusivamente
via cobranca bancdria feita pelo Banco Bradesco S.A., de acordo com os respectiyos

boletos bancdrios que lhes serdo enviados.

Por oportuno, informamos, ainda, que 0 Compromisso de Venda e 1pva por 110s

Sfirmado ndo Tt as clausulas, remanescendo\lcbmo nossa

o
obrigagao to s?zs cooti:z’fzg;?;ef%%tertorﬁren;e%a tuadas.
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Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda

o BFILIAL BE REATSTRG DE TITU
t BOCUREATES,
u:ﬂu i» SUL

necessarios.

Atenciosamente,

S
£ &,

g MTECNOLOGIA DE ONSTRUGOES 5.4
. O

(NOME DO DIRETOR)™
Gilberto Bernardo Benev.des

Diretor ©0

|
b roct -~ 108K

O, PRy I N
aocPaulo, 14 de agosto de 2001

Gilbertc Homaréo Benevides
Diretgrigemercie

Walter Francisco Lafemina

Testemunhas: e
7
Nome:lz ,i Nome:
Katy 3 RG: " Uggas Silva RG:
29 17 lJ._;';.U'.ré"
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{ RUA ESTADOS UNIDOS, 62:

Tabetido: Bal. Tabaiido: Bal. OSVALDO YALDO CANHEQ
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ANEXO IV

Este Anexo IV € parte integrante do Contrato de Penhor de Direitos Creditdios firmado
entre Company Tecnologia de Construgbes S.4., Walter Francisco Lafemina, Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios Ltda. e Banco Bradesco S.4., em 14
de agosto de 2001.

MODELO DE NOTIFICAGAO PARA COMPROMISSARIOS COMPRADORES E FIADORES
REFERENTES AOS DEMAIS EMPREENDIMENTOS

100.0F ICIAL DE REBISTHD DBE TITULGS
“Sdo Paulo, (DATA). £ GOCUNENTES,

AKGUTOADD S0F WITKONILHE

Fo, 1,051,020
(NOME E ENDERECAMENTO)

Ref.: Empreendimento: (COMPLETAR)
Unidade: (COMPLETAR)

Prezadq(a) Senhor(a),

Informamos que em virtude da primeira emissio publica de debéntures da
Company Técnologia de Construgdes S.A., esta empresa deu em caugdo a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., representante dos debenturistas, os
direitos creditorios relativos as parcelas do (DENOMINACAO DO CONTRATO), entre nés
firmado. Tais parcelas constituem o saldo devedor do preco de compra, ainda vincendo,
cujo pag to é de resy bilidade de V.Sas.

Em raz@o da caugdo acima referida, as futuras parcelas do saldo do prego devidas
por V.Sas. deverdo ser pagas exclusivamente via cobranca bancdria feita pelo Banco
Bradesco S.4., de acordo com os respectivos boletos bancdrios que lhes serdo enviados.

Por oportuno, informarmos, ainda, que a promessa de compra e venda ndo sofrera.
qualquer alteracdo em suas cldusulas, remanescendo como nossa obrigacdo todas as
condi¢Ges anteriormente pactuadas.

Estas instrugdes somente poderdo ser alteradas mediante autorizacdo expressa de
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Ay s L m . R‘ -
Permanecemos a disposi¢do de V.Sas. para quaisquer e \1 recimentos

necessarios.
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Atenciosamente,

¢ ComPANY TECNOLOGIA DE
Gilberio Bemarco Benevide®  (voye po pigETOR)”
Diretor Comerciel

i FICIAL B
£ BOCUHENTES,
AREIAD0 405 oy
s 1L D

£ iE

FSTRD §E TITROS

cargo:

‘Waker Francisco Lafemina

Testemunhas:

7

N

de,

DE KOTAS - Estado ¢

¢ TABR%I;'és?rnuos UNIDOS. sze; ch ’
- Bel, OSVALDO CARHEO - TE0RC.2s
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Este Anexo V € parte integrante do Contrato de Penhor de Direitos Creditdios firmado
entre Company Tecnologia de Construgdes S.A., Walter Francisco Lafemina, Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e Banco Bradesco S.A., em 14
de agosto de 2001.

MODELO DE NOTIFICACAO PARA INSTITUICOES FINANCEIRAS

“Sdo Paulo, (DAT4). Lo EICINL E REGISTO OF TITULOS

. B4 ® HICKOFTLHE
( 'NOME DA INSTITUICAO FINANCEIRA E ENDERECAMEN TO)

Ref.: Emissdo de Debéntures Company Tecnologia de Construgdes S.A.
S0, IFTCTAL OE VESISTRD O TITRLGS

Prezados Senhores, E DUCTHENTES.
ARGUIVADD SOB BICROFILNE

N, 105108
Considerando gue em virtude da primeira emissdo publida de debéntures
da Company Tecnologia de Construgées S.A., esta empresa deu em caugio a Oliveira
Trust - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios Ltda., representante dos
debenturistas, os direitos creditdrios relativos ao pagamento da venda/promessa de venda

de unidades auténomas de empreendimentos por nés incorporados.

Considerando que através dessa caugdo foi-nos vedada a abertura de conta
e o direci to de aludidos pag tos para comta diversa da conta caugde (“Conta
Caugdo”), a qual é mantida sob n° 39.760-1, agéncia n° 1.229-7 (Cidade Jardim) junto ao
Banco Bradesco S.A.

Considerando que a conta corrente n° (COMPLETAR), mantida por nés junto
a esse Banco e Agéncia, estd em desacordo com o quanto foi acordado para a emisséo
das debéntures.

Servimo-nos da presente para irrevogdvel e irretratavelmente solicitar a
V.Sas. que procedam & imediata transferéncia dos recursos nela existentes nesta data,
para a supra citada Conta Caugdo, devendo ainda, ato continuo, proceder ao imediato
encerramento da mesma. -

anuéncia e ciéncia de tudo quanto foi dito, para os devidos fins e efeitos, reito.

(—

>, 22 OFICIO DE REGISTRO DN
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Solicitamos que V.Sas. assinem a presente, atestando sua Yotal e irrestrita
ﬁ%
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Permanecemos a disposicio de V.Sas. para quaisquer esclarecimentos

necessarios.

ot BB

COMPANY TECNOLOGIA

Gliberto Bernardo Benevides (VOME D o8 10
Dirstor Comercial Wi rocEL! oA
iRIFICIAL BE RERISTRD DE TITULOS
De acordo: (INSTITUICAO FINANCEIRA)” £ DOCUHENTOS,

ARRUTUADD 508 HICKOMLHE
Ho. 1,051,020

Sao Paulo, 14 de agasto d€72001.

Githertd Bernd«do Berevids
hdetYr Comerciz

cargo:

Iter ¥rancisco Lafemina

Nome: Crstane Vieirs
RG: R4 12.23

£ TAS
4

Tabeli3o: Bel. OSVALDO

gl
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ANEXO Vi

Este Anexo VI é parte integrante do Comtrato de Penhor de Direitos CreditGios firmado
entre Company Tecnologia de Construgdes S.A., Walter Francisco Lafemina, Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e Bainco Bradesco S.A., em 14
de agosto de2001.

PROCURAGAO PARA O AGENTE FIDUCIARIO : "
i ba@ H@L DE KERISTRE DE TITULOS

s QRHU:UM SDT TROFILKE

Ko. 1051000,

Company Tecnologia

B-Ama'SO _,e(‘e #des

—oP@OMETEE

cargo:

G;\beﬂo

ter ¥rancisco Lafemina

Testemunhas:

\chxo DE REGISTRO
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PROCURACAO

Pelo presente instrumento de mandato, COMPANY TECNOLOGIA DE CONSTRUGOES S.A.,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, com enderego na Rua
Aracari, n° 164, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ~ CNPJ sob n® 58.877.812/0001-08, neste ato representada por Walter Francisco
Lafemina, brasileiro, divorciado, engenheiro, com enderego comercial na Rua Aragari, n°
164, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF) sob n°
287.724.908-53 ¢ portador da Cédula de Identidade n° 3.555.561 SP, doravante
denominada simplesmente “Outorgante”, nomeia e constitui como seu procurador
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica (CNPJ) sob n° 36.113.876/0001-91, neste ato legalmente representada
na forma de seu contrato social, na qualidade de representante da comunhio dos interesses
dos titulares das debéntures, doravante designada “Outorgado”, outorgando-lhe, nos termos
do Contrato de Penhor de Direitos Creditorios (“Contrato”) celebrado em 14 de agosto de
2001 entre Company Tecnologia de Construgdes S.A., Walter Francisco Lafemina,
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., ¢ Banco Bradesco
S.A., poderes para: (a) encerrar qualquer outra conta corrente que seja aberta pela
Outorgante junto a instituigbes financeiras para pagamento dos Recebiveis (conforme
definidos no Contrato) que nio a Conta Caugdo (conforme definida no Contrato); (b) sacar
.., 08 Tecursos depositados em contas que venham a ser encerradas nos termos da letra (a); (¢)
direcionar o fluxo de Recebiveis para a Conta Caugdo caso 0 mesmo s¢ja alterado pela
Outorgante; (d) abrir nova conta corrente, a set movimentada tinica e exclusivamente pelo
Outorgado, com a finalidade de substituir a Conta Caugdo; (¢) notificar todas as
instituicdes financeiras que eventualmente recebam recursos em pagamento dos
Recebiveis acerca dos termos do Contrato; (f) alterar dados da Conta Caugio ou de
qualquer outra conta na qual se faga o pagamento dos Recebiveis; (g) solicitar extratos
bancarios referentes 2 Conta Cauggo; (h) movimentar a Conta Caugido, nos termos do
Contrato; e (i) praticar qualquer outro ato necessario ou conveniente para que 0s
Recebiveis sejam depositados unicamente na Conta CaugZo e para que oS termos do
Contrato sejam integralmente cumpridos. Fica a Outorgada autorizada a praticar todos os
atos acessorios necessarios 20 bom e fiel cumprimento deste mandato. Este mandato ¢
valido por trinta (30) meses a partir da data de assinatura do Contrato ou até que a
Outorgante cumpra todas suas obrigagdes oriunda do Contrato.
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Demonstrativo de evolugao de garantla em valor presente.
Valor nomninatl dos Valor presente dos Saldo de debéntures a Totai valor Presente | Percentual de garantia
ivei [ ivet i até pagar descontado Fundo Recebiveis sobre divida
ate 30/06/01 30/06/01 e descontados de Resgate e/ou Debéntures & Vencer
4 13,5% aa. para Agosto/01 ja resgatadas
Meses\Totais 40.638.430.56 32.988.2688,38
ago/o1 .025.082,9 .025.082,93 24.000.000,01 32.989.268 3! 37
setf01 .172.820.4 .180.100,88 23.200.000.01 31.964.185 4 38
out/01 .205.249.4 -179 663,69 22.400.000.01 30.804.084.51 38
novi01 .586.736,6 .535.241,05 1.600.000,0 29.624.420. 37!
dez/01 .149.576, .101.286,34 0.800.000.00 28.089.179.84 359
jan/02 .071,239.00 1.015.110.07 100.000,0 26.987.893,50 359
fev/02 50.811,96 797 488,80 .200.000,0 25.972.783.44 135%
marf02 1.700.255.21 1.578.075,08 .400.000,01 25.175.294,64 1379
abri02 984.870,60 04.184,; .600.000,00 23.587.2198,56 349
maif02 1.369.482.70 1.244.088; 800.000,00 22.693.0 35%
jun/02 952.624.70 856.014 00.000,00 1.448.! 34%.
julio2 1.025.100,90 911,470,863 00.000,00 0.552.! 35%
3go/02 814.341,76 718.22094 4.400.000,00 .68 3%
set/o2 954.553,36 830.433,32 .600.000,00 .96 39%
outio2 940.666,1 809.761,38 00.000,00 .134.807,59 42%
nov/02 1.320.912,0 1.124.759,63 00.000.00 .325.046,21 44%
de2/02 958.914.5 807.946,69 .200.000.00 6.200.286,59 45
janio3 934.168,68 778.560,5 .400.000,00 16.392.339,89 48
fevi03 755.781.40 623.040,1 .600.000,00 4.613.779.39 52
mar/03 1.128.262,16 921.009.0 800.000,00 .990.739,26 59%
abrf03 881.850,10 712.05380 .000.000,00 .069.730,25 63%
mailt3 1.370.014,56 1.094.61223 .200.000.00 .357.676,36 72%
jun/o3 882,522 83 697.459,63 .400.000.,00 .263.064,13 76%
juko3 1.068.343,25 835.46292 .600.000,00 .565.594,49 89%
| _ago/3 742.029,8 573.986.88 4.800.000.00 730.131,58 203%
set/03 708.381,7¢ 540.48582 4.000.000,00 .156.144.69 2299
out03 704.222, 533.177.17 .200.000,00 .615,658,88 269
novio3 $91.6830, 74286042 2.400.000,00 .082.481,71 337
dez/03 552.723 409.591,67 .600.000,00 .339.621,29 459
jan/o4 458.253.80 335.902,66 00.000,00 .930.029,62 866
fevi04 397.566.45 288.257.99 -
mar/o4 70248481 50417155
abr/04 393.242,88 279.168,56
mai04 639.245,01 449.045,14
juno4 376.300,86 261.470,14
jut/iod 372.440.74 256.07141
ago/od 341.858,59 232.359,53
set/0d 361.674,83 243.304.80
out/d4 323.780,32 215.526.09
nov/04 556.332.70 366.309,55
dez/04 348.539.84 227.082.20
jan/05 322.792,72 20797484
fev/05 280.107.09 178.559,62
mar/05 566.177.10 357.383,09
abr/os 267.756,08 167.180.38
mai’os 524.441.09 324.010,83
junfos 290.502,35 177.532,08
julos 296.555.94 179.329.13
5 257.917.31 154.27286
set/05 274.671.47 162.512.31
out/0s 236.705.72 138.579.34
novios 486.042.80 281.988,83
dez/05 238.712,37 135.641.30
jan/06 173.626.48 9841271
fevi06 127.703.23 71.588,07
mar/06 385.362,18 213.939,56
abi0e 93.583.84 51.391,01
male 97.501,46 53.029,20
jun/oe 86.583.92 46.537,68
juvos 70.868,34 37.690,92
[ ago/t6 £3.001,65 27.862.92
$et06 26.080.38 13.57146
outios 19.689.75 10.138.42
2ovi06 19.689,75 10.028.46
dez/06 16.570,21 8.351,02
Apbs 354.907,62 163.823.83
—
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Rating: BB*®

Operagao Estruturada

Debéntures simples

Refatério inicial

Equiv. “br”: brA-

12
lln

4

Circulagio: julho de 2001

Robson Sato
srrating.sp@sti.com. br

Tel: (55-11) 5505-1080

SR Rating
Prestacio de Servicos, Ltda.

Rio de Janeiro/R)
Av. Rio Branco, 89-8/Gr. 1002
Centro - CEP 20040-004

Sdo Paulo/SP
R. Geraldo F. Gomes, 42/Cj. 121
Brooklin Novo - CEP 04575-060

www.srrating.com.br
informagdes importantes
encontram-se na Gitima
pagina deste relatério

(

Company Tecnologia de Construgdes S/A
12 Emissao
(R$ 24.000.000,00)

O Comité Executivo atribui a esta operagio de financiamento 2 Nota BB*®
(duplo B}, o que representa garantias modestas ¢ risco mediano conforme
escala classificatéria global adotada pela SR Rating — que mede 2 probabi-
lidade de defanis sob critérios e padrdes internacionais reconhecidos e com-
paraveis. Nesta escala global, 2 Nota correspondente a0 risco "soberano”
da Repblica Federativa do Brasil, para titulos de longo prazo do governo
emitidos em reais, atinge o nivel BB* (duplo B).

A SR Rating divulga, adicionalmente, a equivaléncia de suas notas a uma
"escala br" empregada em admbito estritamente nacional. Nesta escala, 2 SR
Rating atribui 2 equivaléncia "brA-" a presente emissio.

A nota BBR® presentemente atribuida a esta operagio é referente a0 paga-
mento de obrigagGes em reais aos debenturistas detentores dos titulos
emitidos pela Company Tecnologia de Construgdes S.A.. Uma vez
publicada, esta Nota permanecera sob estrito monitoramento, cabendo 20
Agente Fiducidrio o pronto acionamento de seus instrumentos de interven-
¢30 em protegio aos direitos dos debenturistas. Cabe ressaltar que a nota
apresentada em cariter preliminar esta sujeita a2 mudangas, em vista da ndo
apresentacio de informagdes definitivas.

PARTICIPANTES E INTERVENIENTES

Emissora: Company Tecnologia de Construgdes S.A.

Agente Fiducidrio: Oliveira Trust DTVM Ltda.

Banco Mandatario: Banco Bradesco S.A.

Coordenadores da Distribuigio: Banco ABC Brasil S.A., Unibanco -

Unido de Bancos Brasileiros S.A., Banco Sudameris S.A. e Banco
Bradesco S.A.

Agéncia Classificadora de Risco: SR Rating

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos obtidos por meio desta emissio em analise serdo destinados
em parte (R$ 8.638.000,00 do total) para liquidagio de dividas junto a ban-
cos privados e o restante para capital de giro.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Espécie e Classe: debéntures simples, escriturais, nominativas, nio con-
versiveis em agdes, com garantia flutuante e garantia adicional pignoraticia
representada por caugio de direitos creditérios oriundos da venda de imé-
veis de determinados empreendimentos da Company, no valor de
R$39.689.725,47 (trinta e nove milhes, seiscentos e oitenta e nove mil,
SEteCcentos € vinte € Cinco reais € quarenta e Sete CENtavos).

Valor da Emiss3o: R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes) em dezenove
(19) séries, na data de emissio. Cada série tera prazo e data de vencimento
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diferente da outra série. A primeira série tera valor de nove milh3es e seiscentos mil reais (R$9.600.000,00),
sendo formada por nove mil e seiscentas (9.600) debéntures, na data de emissdo. As dezoito (18) séries
subseqiientes terdo valor de oitocentos mil reais (R$800.000,00) cada, sendo formadas por oitocentas (800)
debéntures cada, na data de emissdo. A tabela abaixo especifica as caracteristicas de cada série.

serie Prazo Data de Quantidade de Debéntures Valor total da série
(em meses) Vencimento (em R$)
1" 12 1° AGOSTO 2002 9.600 9.600.000,00
2° 13 19 seTEMBRO 2002 800 800.000,00
3’ 14 1°OUTUBRO 2002 800 800.000,00
4* 15 1° NOVEMBRO 2002 800 800.000,00
5° 16 1° DEZEMBRO 2002 800 800.000,00
6’ 17 1°1ANEIRO 2003 800 800.000,00
7 18 1° FEVEREIRO 2003 800 800.000,00
8" 19 1°MARGO 2003 800 800.000,00
9’ 20 1¢ ABRIL 2003 800 800.000,00
10° 21 1°maAI0 2003 800 800.000,00
11 22 1°juNHO 2003 800 800.000,00
12° 23 1°juLHO 2003 800 800.000,00
13° 24 1° AGOSTO 2003 800 800.000,00
147 25 1°seTemero 2003 800 800.000,00
15" 26 1°0UTUBRO 2003 800 800.000,00
16° 27 1° NOVEMBRO 2003 800 800.000,00
17° 28 1° pE2EMBRO 2003 800 800.000,00
18" 29 1°IANEIRO 2004 800 800.000,00
19° 30 1° FEVEREIRO 2004 800 800.000,00

| Total 24.000.000,00 l

Data de Emissio: para todos fins de direito, 2 data de emissio das debéntures serd 01 de agosto de 2001.

Prazo de vencimento: o prazo da primeira série serd de doze (12) meses, a contar da Data de Emissio,
vencendo, portanto, em 1°. de agosto de 2002. A segunda série terd prazo de treze (13) meses, vencendo
em 1° de setembro de 2002, e as outras séries vencerdo a cada més subseqtiente, sucessivamente, confor-
me mostra a tabela acima. Cada série de debéntures serd integralmente resgatada na respectiva data de
vencimento, pelo seu valor nominal atualizado.

Quantidade de Titulos ¢ Valor Nominal Unitario: serio emitidas vinte e quatro mil (24.000) debén-
tures, com valor nominal unitirio de mil reais (R$1.000,00), na Data de Emissio.

Atualizagdio do Valor Nominal: o valor nominal das debéntures de todas as séries serdo atualizados
monetariamente pelo Indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundacio Geri-
lio Vargas ("IGPM/FGV").

Juros remuneratérios: As debéntures de todas as séries serio conferidos juros remuneratdrios equiva-
lentes a treze inteiros e cinco décimos por cento (13,5%) ao ano, base trezentos e sessenta (360) dias
corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa, desde a Data de Emissio até a data de venci-
mento de cada série. Os juros remuneratérios de cada série incidirdo sobre o valor nominal das debén-
tures da respectiva série, atualizado monetariamente. Os juros remuneratdrios serdo pagos juntamente
com o valor principal das debéntures de cada série, na data de vencimento da série respectiva.

Repactuagio: nio ha.
Amortizagdo: nio hd.
Fundo de Resgate: Seri constituido um fundo de resgate para as debéntures da primeira série. Este
fundo de resgate serd constituido com os recursos oriundos do pagamento dos direitos creditérios

caucionados pela Company em favor dos debenturistas, sendo acumulado mensalmente 4 razido de R$§
800.000,00 (equivalentes 4 1/30 da emissio), acrescidos de corregdo monetiria e juros remuneratdrios,
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nos termos do Contrato de Penhor de Direitos Creditérios anexo a Escritura.

Resgate Antecipado Facultativo: A Company poders, a qualquer tempo, a partir da Data de Emissio,
resgatar as debéntures em circulagio no mercado pelo seu valor nominal unitério, atualizado moneta-
riamente € acrescido de juros remuneratérios pro rata temporis, desde a Data de Emissdo até a data da
liquidago financeira do resgate. Sera acrescido também ao valor de resgate o valor relativo 2 Contribui-
¢iao Proviséria sobre Movimentagio Financeira — CPMF devida pelo debenturista, se houver. Para
tanto, a Company devera notificar os debenturistas ¢ o Agente Fiduciirio com antecedéncia minima de
trinta (30) dias do evento. O resgate poderd ser total ou parcial, sendo, neste Wltimo caso, mediante
sorteio nos termos do §1° do artigo 55 da Lei n° 6.404/76 ¢ demais normas aplicaveis.

Vencimento Antecipado: O Agente Fiducidrio poderi declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagdes relativas is debéntures e exigir o imediato o resgate, pela Company, das debéntures em
circulagio, na forma do disposto no item 3.16.1 abaixo, mediante carta protocolada dirigida 4 Company,
com cinco (5) dias de antecedéncia, na ocorréncia dos seguintes eventos:

1. protesto de titulo(s) contra a Company cujo valor global seja igual ou superior 2 um milhio de
reais (R$1.000.000,00), ou a constituigdo da Company em mora por atraso no pagamento de obriga-
¢Oes de mesmo valor, salvo se o protesto ou constituicio em mora houver sido efetuado por erro ou
ma-fé de terceiro, desde que devidamente comprovado pela Company, ou se for cancelado, ou ainda, se
o valor dos trulos protestados, ou da obrigagdo que esteja em atraso, for objeto de depdsito em juizo,
ou de qualquer outra forma elidido pela Company na primeira oportunidade processual cabivel, em
qualquer hipdtese, no prazo maximo de cinco (35) dias da sua ocorréncia;

2. pedido de faléncia, insolvéncia ou pedido de concordata da Company;
3. dissolugio ou liquidagdo da Company;

4. descumprimento pela Company de quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura ¢ no Contra-
to de Penhor de Direitos Creditdrios, nio sanado em trinta (30) dias, contados de aviso escrito que lhe
for enviado pelo Agente Fiducidrio, exceto por aquelas obrigacSes para as quais esteja previsto um
prazo especifico, hipétese em que tal prazo prevalecers;

5. transformagio, incorporagio, fusdo, cisio ou qualquer outra alteragdo na estrutura societiria da
Company, exceto a sua incorporagio pela Company Engenharia e Construgdes S.A., conforme descri-
to no prospecto de distribuicdo publica das debéntures;

6. inveracidade ou inexatidio substanciais, a qualquer tempo, das declaragdes prestadas pela
Company no Contrato de Penhor de Direitos Creditérios;

7. ocorréncia das hipdteses previstas nos artigos 762 ¢ 954 do Cddigo Civil Brasileiro, desde que,
na hipétese especifica de ocorréncia do previsto no artigo 954, inciso 11, do Cddigo Civil Brasileiro, ofs)
bem(s) objeto de penhora nio seja(m) substituido(s) em juizo no prazo miximo de catorze (14) dias
corridos, contados da data da efetivagio da penhora; e

8. descumprimento de quaisquer obrigagdes previstas na Escritura ou em qualquer de seus anexos,
ou ainda em lei.

VOLUME DA OPERACAO E GARANTIA

As verbas necessarias a0 pagamento das debéntures serio oriundas, exclusivamente, das vendas dos
empreendimentos realizados pela Company Tecnologia de Construgdes S.A., condicionadas 20s rece-
bimentos em dia dos recebiveis referenciados em caugio. Adicionalmente, nio hi e nem sera constitu-
ido fundo de sustentagio ou manutencio de liquidez para o pagamento das debéntures objeto desta
andlise, com excecio do fundo de amortizagio destinados as debéntures da primeira série.

AVALIACAO DE RISCOS

Os riscos subjacentes a operagdes dessa natureza condicionam-se a0 desempenho da Emissora até a
data de vencimento das debéntures emitidas. Dessa forma, fundamenta-se a presente emissio nos aspec-
tos abordados na avaliagio corporativa, anteriormente apresentada.
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Os recebiveis caucionados como garantia adicional 20s debenturistas geram efeitos mitigadores de
tisco, na mestna propor¢io do nivel de inadimpléncia dos ttulos e do desempenho corporativo da
empresa, dado a presenca tanto de recebiveis performados quanto de recebiveis ndo performados, alvo

de aprofundamento na analise corporativa.

Performados Nao Performados Total
Qtde de Clientes 647 138 785
Qtde de Parcelas 18.991 4.001 22.992
Valor Médio das Parcelas 1.130,56 4.553,70 1.726,24
| Valor Total 39.689.818,66 |

Fonte: Company  Elaboragdo: SR Rating

Constitul ainda um conforto adicional aos debenturistas, na opiniio da SR Rating, a presenca da
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobilidrios na qualidade de Agente Fiduciirio da
operagio, instituigao de comprovada e reconhecida competéncia neste tipo de atuagio fiduciiria. A
Oliveira Trust tem sua seguranga fiduciaria de longo prazo classificada como BBB+% (triplo B mais)
pela SR Rating em uma escala global de comparagio de risco, o que incrementa o nivel de seguranga

operacional da operagio.

= As presentes classificagées refletem a opinido técnica e independente da SR Rating sobre o risco de default do conjunto de obrigagdes de curto e longo
prazos, em moeda local, assumidas pela instituicdo em analise. Esta opinido ndo representa, em qualquer hipdtese, sugestio ou recomendagio de
compra ou venda de titulos de divida ou agdes de emissdo da mesma, coligadas ou controladas. Nesta avaliagio considera-se como de longo prazo

qualquer obrigagdo do emitente de prazo até 5 anos, e no curto prazo de até 1 ano.
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Perfil SR Rating

A SR Rating ¢ a primeira agéncia brasileira classificadora de riscos de crédito. Nossa atividade consiste em avaliar
riscos, ou seja, emitir uma opinido técnica e independente sobre a capacidade de pagamento de uma empresa ou uma
obrigacio desta. Essas avaliagdes sdo expressas através de notas (credit ratings) que constituem probabilidades de
default observadas ao longo de varias décadas de existéncia de analise de risco nos Estados Unidos.

CONTATOS
Sheila Sirota von O. Gaul (Diretora Executiva) - sgaul@attglobal.net
José Valter Martins de Almeida (Diretor Comercial) - srrating.sp@sti.com.br

Comité Executivo de Classificacao

Paulo Rabello de Castro (Chairman) i Ernani Rodrigues Lopes (Co-Chairman) & Rubens Branco da Silva il Sheila Sirota
von O. Gaul £ Walter Lee Ness Jr.

Conselho Técnico Consultivo

Rubens Branco da Silva (Chairman) i Affonso Celso Pastore i Amaury de Souza & Carlos Alberto Protasio i Claudio
Roberto Contador & Diogo de Figueiredo M. Neto 5 Fernando A. Albino de Oliveira % Hamiiton Dias de Souza & Ives
Gandra da Silva Martins & julio Henrique Neves & Maria Isabel Fernandes &/ Manoel Fernando Thompson Motta i

Nelson Eizirick % Ney Roberto Ottoni de Brito @ Paulo Oscar Franga 7 Sergio Tostes i Walder Tavares de Goes

Diretoria

Paulo Rabello de Castro (Diretor Presidente) & Sheila Sirota von O. Gaul (Diretora Executiva) i Walter Lee Ness jr.
(Diretor Técnico) & Diogo de Figueiredo M. Neto (Diretor Juridico) % josé Valter Martins de Almeida (Diretor Comercial)

Classificacao SR Rating™

Notas de Longo Prazo

AAASR Garantias maximas, risco quase nulo. Chance de default, no prazo analisado, inferior a 0,5 em 100.

AA‘PSR AAF"t 2 AA'SR Qarantias. muito fortes, risco muito baixo. Chance de default, no prazo analisado, inferior a 1 em 100.

A+® & AR & A-S® Garantias fortes, risco baixo. Chance de default, no prazo analisado, inferior a 2 em 100.

BBB+*

BBBS® ©u BBB-®* Garantias adequadas, risco madico. Chance de default, ne prazo analisado, inferior a 5 em 100.

BB+ i BBS® :i w BB-5* Garantias modestas, risco mediano. Chance de default, no prazo analisado, inferior a 15 em 160.

B+S® i BSR = B-%®  Garantias insuficientes, risco alto. Chance de default, no prazo analisado, inferior a 30 em 106.

CCC“ Tfa(,'OS de default, risco muito alto. Chance de default, no prazo analisado, superior a 30 em 100.

CCS" Default provével, FiSCO extremo. Chance de defauit, no prazo analisado, superior a 50 em 100.

CSR Default iminente, riscO maximo. Chance de default, no prazo analisada, superior a 75 em 100.

D Default

! » Limite de baixo risco de crédito, pela definigao da Circular
{ 2958 do BACEN |

Notas de Curto Prazo

srAA  Garantias muito fortes, risco muito baixo stA Garantias fortes, risco baixo

= 5B Garantias suficientes, risco mediano srC  Garantias insuficientes, risco alto

srD  Tragos de default, risco muito alto

™A classificagdo SR Rating é referida aos riscos de default numa escala internacional, apropriada a determinagao de spreads de risco
na formagdo dos juros de uma transagdo, nzo sendo distorcida por limitagdes de escalas “nacionais” ou “locais”.
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Parecer Legal sobre Aspectos da Garantia Real da Primeira Emissio Piiblica de Debéntures
ndo Conversiveis em A¢des da Company Tecnologia de Construges S.A.,
Constituida por Meio do Contrato de Penhor de Direitos Creditérios
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ADVOGADOS
EDUARDOQ SALOMAD NETO AV, BRIG. FARIA LIMA, 261
(11)3030-0502 11° ANDAR - 01473-900
esalomac@levysalomao.com.br ?ga ﬂl;éJLO_B SO%- BRASIL
OSE BARRETO DA SILVA NETTO FAX{11)3812-8232/(11)3031-675
(1 1)3030-0512
1silva@levysalomao.com.br SCN ~ QUADRA 4 - BLOCO &
&° ANDAR - SL 6038 - l707‘-:~9Qe

BRA! ~ DF - BRASIL
TEL(61)328~03 8
FAX(51)328-034¢

AV RIQ BRANCC 5

27° ANDAR - 20040-

RIO DE JANEIRO ~ RJ BRASIL
TEL(21)2518-460C
FAX(271)2518-4545

nupwww.levysalomas.com or

1201/5666
Szo Paulo,
15 de agosto de 2001
Aos Bancos Coordenadores
Banco ABC Brasil S.A.
Banco Bradesco S.A.
Banco Sudameris de Investimentos S.A.
Unibanco — Uni&o de Bancos Brasileiros S.A.
A/C Sr. Jodo Carlos Gongalves da Silva
Avenida Paulista, n® 37, 15° andar
01311-902 — S3o Paulo — SP

Ref.: Contrato de Penhor de Direitos Creditérios da Company Tecnologia de Construcdes
S.A.

Prezados Senhores,
L INTRODUCAO

1.1 Este escrit6rio foi consultado por V.Sas. para analisar os principais aspectos
da garantia real da primeira emissdo publica de debéntures n@io conversiveis em acdes da
Company Tecnologia de Construgdes S.A. (“Company”), constituida por meio do Contrato
de Penhor de Direitos Creditérios (“Contrato de Penhor™), celebrado entre a Company,
Walter Francisco Lafemina, Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. e Banco Bradesco S.A.

1.2 Este trabalho esta dividido em 4 partes: (i) esta Introducio: (ii) Descricio do
Mecanismo de Garantia; (iii) Analise do Penhor dos Bens Caucionados; e (iv) Conclusdes.
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II. DESCRICAO DO MECANISMO DE GARANTIA

2.1 A Company deliberou em assembléia geral extraordinaria, realizada em 19
de junho de 2001, a emissdo de vinte e quatro mil (24.000) debéntures para subscricio
pitblica, em dezenove séries, com valor nominal unitirio de mil reais (RS1.000.00)
(“Debéntures™), da espécie com garantia flutuante cumulada com garantia real representada
pelo penhor de direitos creditérios'.

22 Os direitos creditérios empenhados (doravante mencionados em conjunto
como “Bens Caucionados™) sdo representados por: (i) direitos creditorios, presentes e
futuros, emergentes de compromissos de venda e compra de unidades (“Iméveis™) de
empreendimentos imobilidrios incorporados pela Company (“Recebiveis™): (ii) todos os
valores recebidos pela Company como forma de pagamento dos Recebiveis; ¢ (iii) todos os
direitos de crédito da Company contra institui¢des financeiras em razio de depositos.
presentes e futuros, do produto dos Recebiveis em contas correntes abertas ou que venham
a ser abertas pela Company em tais instituicdes.

23 Os recursos decorrentes dos Recebiveis devem ser depositados em conia
corrente de titularidade da Company (“Conta Caugiio™), ficando, deste modo. caucionados
em favor dos debenturistas da Company. A Conta Caucio® nfio podera ser movimentad
pela Company, exceto para pagamento das obrigaces assumidas na Escritura, ou medianic
autorizagio prévia e expressa do agente fiduciario Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Lida. (“Agente Fiduciario™), representante da comunhdo dos
debenturistas. O Agente Fiducidrio possui procuragdo da Company para realizar todos os
atos que the permitam ter o controle do fluxo dos Recebiveis.

' Segundo o artigo 58 da Lei n® 6404. de 15 de dezembro de 1976. as debéntures podem. no tocunte as
garantias: (i) ter garantia real; (ii) ter garantia flutuante. o que assegura privilégio geral sobre o atvo da
companhia emissora; (iii) ndo gozar de preferéncia; ou (iv) ser subordinadas aos demais credores da
companhia. O §2° do mesmo artigo explicita, ainda, que as garantias podem ser constituidas
cumul.mvamen[e sendo este 0 caso das Debéntures da Company.

? No Contrato de Penhor, ¢ utilizada a terminologia “penhor” e “cau¢io” para designar a garantia. Embora
equivalente ao penhor, a caug3o constitui uma de suas modalidades, sendo usada para identificar a gurantia
teal de direitos creditérios. Esse ¢ também o entendimento da jurisprudéncia como se vé no acérdao cuja
ementa é abaixo transcrita:

(
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IIL. ANALISE DO PENHOR DOS BENS CAUCIONADOS
3.1 As garantias no direito brasileiro podem ser pessoais ou reais.
32 As garantias pessoais s3o aquelas que conferem ao credor o direito de cobrar

de terceiro o pagamento da divida, na hipétese do inadimplemento do devedor original.
como se da, por exemplo, no caso da fianga.

33 As garantias reais, por sua vez, conferem ao credor o direito de obter o
pagamento da divida, na hipdtese de inadimplemento do devedor, com o produto da venda
judicial ou amigavel de determinado bem dado em garantia.’

3.3.1 S#o trés os direitos reais de garantia: (i) o penhor, através do qual entrega-se
em garantia bem mével; (ii) a hipoteca, através da qual entrega-se em garantia bem imdvel:
¢ (iii) a anticrese, através do qual entrega-se ao credor um imével, cedendo-se também o
direito de perceber, em compensagio da divida, os seus frutos e rendimentos.

34 Fazemos a seguir breve descri¢do das caracteristicas do penhor mercantil.
por ser esta a garantia oferecida as Debéntures.

Penhor Mercantil

35 O penhor € definido pelo Cédigo Comercial, em seu artigo 271, como o ato
“pelo qual o devedor ou um terceiro, por ele, enirega ao credor uma coisa movei.

segurang¢a ¢ garuntia de obrigagdo comercial...”.

3.6 Para que seja efetivamente caracterizado o penhor, a lei determina que sejam

cumpridas algumas formalidades.

“4 caugdo se inscreve como medida acautelatéria do crédito, que visa reforcar o direito do credor. ¢ deve ser
entendida como uma espécie de garantia real. embora constitua modaiidude de penhor”. Segundo Tribunal
de Algada Civil, Ap. 156.668 — 9* Camara — Rel Juiz Joaquim de Oliveira — J. 28.03.83.

* O artigo 765 do Cédigo Civil declara que “é nula a cldusula que autoriza o credor pignoraticio. anticrético:
ou hipotecdrio a ficar com o objeto da garantia, se a divida ndo for paga no veucimento”. Esse insututo ¢
também conhecido como “pacto comissorio”. Ou seja, em caso de execucdo, o credor deve alienar os bens
dados em garantia € com o produto desta alienagao satisfazer seu crédito. No caso do penhor de direstos
creditorios, os artigos 792, inciso IV e 793 do Cédigo Civil conferem ao credor o direito de receber
direiamente & imporiancia dos tiulos de credito caucionados, ficando comu depositano peranie v devedut o
montante recebido que ultrapasse o valor da divida. Fica simplificado assim o processo de execucio em
relagio a direitos creditérios.
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3.7 Primeiramente, o penhor mercantil s6 pode provar-se por escrito, assinado
por quem o recebe e lavrado em duplicata®.

38 Também € necessario que haja a efetiva entrega do bem empenhado ao
credor. No caso do Contrato de Penhor, todos os titulos e documentos originais
representativos ou comprobatérios dos Recebiveis foram entregues ao Agente Fiduciario.
No mesmo ato, o Agente Fiducidrio os entregou em depésito ao Sr. Walter Francisco
Lafemina, acionista da Company. Foi cumprida desta forma a exigéncia legal.

39 O Contrato de Penhor deve declarar (i) o total da divida, ou sua estimagio:
(i1) a causa de que procede; (iii) o prazo fixado para pagamento da obrigagio garantida; (iv)
a taxa de juros; € (v) a coisa dada em garantia, com suas especificacdes (artigo 272 do
Cédigo Comercial, e artigos 761 ¢ 770 do Cédigo Civil). No Contrato de Penhor, tais
formalidades s3o atendidas nositens 1.1, 1.4, 5.1, 5.1.1 e no Anexo L

3.10 Por fim, para que o penhor produza efeitos perante terceiros. a Lei de
Registros Publicos exige que o Contrato de Penhor seja objeto de registro nos competentes
cartérios de registro de titulos ¢ documentos do domicilio de cada uma das partes
contratantes em até vinte dias da data de sua assinatura’. Esses registros deverdo ser
obtidos antes da concess@o, pela Comissio de Valores Mobiliarios — CVM, do registro de
distribui¢do publica, tendo isso sido, inclusive, objeto de exigéncia por parte daguela
autarquia.

Penhor de Direitos

3.11 O penhor de direitos encontra amparo legal no artigo 273 do Codigo
Comercial, o qual dispde que “podem-se dar em penhor bens méveis, mercuadorius ¢

quaisquer outros efeitos, titulos da Divida Publica, agées de companhius ou empresas ¢ e

geral guaisquer papéis de crédito negocidveis em comércio” (grifos nossos). Ainda que

n3o se reconhecesse a0s Recebiveis a natureza de “papéis de crédiio negociaveis no

comeércio”, o Cédigo Civil tornou indiscutivel seu enquadramento na regra do artigo 273 do

* A posse de uma via do Contrato de Penhor é documento habil para prova dos direitos e obrigacdes do
penhor, além de servir de titulo executivo extrajudicial no processo de execugdo. quando assinado por duas
testemunhas (artigo 585, I1, do Cédigo de Processo Civil).
> Artigo 130 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.
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Cédigo Comercial ao considerar bens “mdveis para os efeitos legais (...) os direitos de

obrigacdo ¢ as acbes respectivas " (artigo 48, inciso II)°.

3.12 Parte dos Recebiveis objeto do Contrato de Penhor ¢ oriunda de
empreendimentos que j& foram entregues pela Company aos compromissarios
compradores, ¢ parte de empreendimentos que ainda estio em fase de construcio.

3.13 Com relagéo aos Recebiveis referentes a empreendimentos em construgdo, o
direito de crédito contra o compromissario comprador ainda n3o estad perfeitamente

constituido. Isso decorre da previsio do artigo 1.092 do Cédigo Civil:

“Nos contratos bilaterais, nenhum dos contraentes, antes de cumprida a sua
obrigacdo, pode exigir o implemento da do outro”.

3.14 Assim, o direito da Company de exigir o pagamento de todas as parcelas
relativas aos compromissos de compra e venda somente se aperfeicoa quando os Imoveis
forem efetivamente entregues aos compromisséarios compradores.

3.15 Portanto, tdo logo se aperfeicoem os créditos da Company relativos aos
Recebiveis sobre empreendimentos em construgdo, estes ficardo automaticamente
empenhados ao Agente Fiduciario.

Conta Caucio

316 Os Recebiveis, ao serem pagos pelos compromissarios compradores. deixam
de existir, e transformam-se em recursos monetarios. Nesse sentido, para que se mantenha
a garantia real, foi aberta 2 Conta Caug3o, que é uma conta corrente em que devem ser
depositados os recursos oriundos dos Recebiveis. Os direitos da Company sobre os
depésitos na Conta Caugio estdo caucionados em favor dos debenturistas da Company.
Foram também empenhados todos os eventuais direitos de crédito contra instituicdes

® Este ¢ o entendimento dos seguintes juristas, dentre outros: GOMES. Orlando. "Direitos Reais". Forense.
Rio de Janeiro. 1996, pag. 359: PONTES DE MIRANDA. Francisco Cavalcanti. "Tratado de Direito
Privado”, Borsoi, Rio de Janeiro, 1958. Tomo XX. pag. 404 e 405; e CARVALHOSA. Modesto
"Comentérios a Lei das Sociedades Anénimas". Saraiva, Sao Paulo, 1997, pp. 562-564.

A propria CVM tem registrado emissdes de debéntures com garantia real representada por caucio de direitos
creditérios.  Cite-se, exemplificativamente, duas emissGes publicas de debéntures que este escritorio
assessorou: Gafisa S.A. e TRK Brasil Trust S.A.. registradas. respectivamente. sob os numeros
CVM/SRE/DEB/2001/021. em 19 de abril de 2001, e SEP‘GER/DEB-1999/049. em 5 de agosto de 1994
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financeiras em razio de depositos, presentes e futuros, do produto dos Recebiveis em outras

contas correntes abertas ou que venham a ser abertas pela Company perante tais

instituigdes.

3.17 A Company igualmente obrigou-se a ndo movimentar a Conta Caucdo. ou
quaisquer outras contas correntes em que venham a ser depositados os valores decorrentes
dos Recebiveis sem a prévia € expressa autorizagdo do Agente Fiduciario. Outorgou
também procuragdo ao Agente Fiducidrio para representa-la perante as instituicdes
financeiras com poderes para movimentar tais contas correntes, de forma que os Recebiveis

sejam utilizados para pagamenio das Debéntures.
Efeitos do Direito Real de Garantia

3.18 Como vimos acima, houve constituigdo de um direito real de garantia, 0
penhor, como suporte das Debéntures, tendo por objeto os Recebiveis, os valores recebidos
em decorréncia destes, € a Conta Caugio. Os principais efeitos dos direitos reais de
garantia sdo: o direito de seqiiela e o de preferéncia.

3.19 O direito de seqiiela ¢ a possibilidade de o credor perseguir 0 bem onerado:
isto ¢, executar o bem dado em garantia onde quer que ele se encontre e independentemente
de quem o possua.

3.20 Ja o direito de preferéncia corresponde ao direito de o credor ter seu crédito
pago antes dos demais credores. Este direito ¢, sem divida, uma das mais importantes
caracteristicas dos direitos reais de garantia, repercutindo tanto na esfera processual como

na falimentar do penhor.

3.21 De acordo com o artigo 759 do Cddigo Civil. o penhor confere ao credor o
“direito de excutir a coisa empenhada e preferir, no pagamento, a outros credores”. O
direito real de garantia, nesse caso, precede, na hipétese de concurso de credores. aos

credores com privilégio especial e aos com privilégio geral.

3.22 No caso do Contrato de Penhor, Agente Fiduciério tém preferéncia em todos
os Recebiveis. exceto aqueles relativos a cinco (5) empreendimentos cujos recebiveis estao
caucionados em favor do Banco Inter American Express S.A. e do Banco Industrial do
Brasil S.A. para garantia de empréstimos obtidos com aquelas institui¢des.
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3.221 Para que esses Recebiveis onerados garantam exclusivamente as Debéntures.
foi estabelecido no Contrato de Penhor que o Agente Fiduciario deveré utilizar os recursos
provenientes da subscri¢io das Debéntures para liquidar os empréstimos mencionados no
item anterior em até 5 (cinco) dias uteis a contar da liquidacio das Debéntures. Tao logo
1ss0 ocorra, esses Recebiveis ficardo livres daqueles nus, gozando o Agente Fiduciario de
preferéncia sobre todos os Recebiveis.

3.23 No caso de faléncia, os créditos com direito real de garantia gozam de
preferéncia sobre todos os demais créditos, com excecio dos créditos trabalhistas. dos
créditos tributarios, de outros créditos que por lei especial gozarem de tal prioridade ¢ dos
credores por encargos ou dividas da massa falida (artigo 102 da Decreto-Lei n° 7.661. de 21
de junho de 1945, combinado com o artigo 186 do Cédigo Tributério Nacional).

Iv. CONCLUSOES
4.1 Diante do acima exposto, concluimos que;
1) o penhor de direitos que garante as Debéntures é garantia real juridicamente vilida.

conferindo ao Agente Fiduciario, na qualidade de representante do debenturistas,
dentre outros direitos, o de seqiicla ¢ o de preferéncia; o primeiro de tais direitos
consiste na possibilidade de o credor alcangar o bem com quem quer que se
encontre para satisfazer o seu débito e o segundo na possibilidade de em caso de
insolvéncia ser pago em preferéncia a todos os outros credores, exceto os credores
por dividas trabalhistas, tributérias, por outras dividas que por lei especial gozarem
do privilégio e por encargos ou dividas da massa; cabe nesse ponto apenas a mengao
de que o penhor sobre os direitos relativos a cinco (5) empreendimentos cujos
recebiveis estio caucionados em favor do Banco Inter American Express S.A. ¢ do
Banco Industrial do Brasil S.A. se subordina aos direitos de tais instituicdes; tal
subordinacdo deixaré de existir quando exercida a obrigagio do Agente Fiduciario,
nos termos do Contrato de Penhor, de utilizar os recursos provenientes da
subscrig@o das Debéntures para liquidar os empréstimos que gozam de preferénciu:

i) o Contrato de Penhor preenche os requisitos necessarios para que o penhor seja
perfeitamente constituido, observados os procedimentos nele previstos. inclusive
quanto aos registros e notificagdes; e
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os Recebiveis relativos a empreendimentos em construcio somente constituirio
direitos de créditos quando os Imdveis respectivos forem entregues pela Company
aos compromissarios compradores; tio logo isso ocorra, os Recebiveis ficario

automaticamente caucionados para o Agente Fiduciario.

Permanecemos a disposig#o para quaisquer esclarecimentos necessarios.
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